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1. INFORMAGOES GERAIS

1.1.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Nome: Lote n° 11, quadra n® 1.

Localizagao: Diamantino - MT

Matriculas: 8.770 do RGI de Diamantino-MT
Dados Geograficos: Datum SIRGAS2000.
Latitude: 14°22'41,74"S

Longitude: 56°22'51,73"W

Mapa com delimitagao: Figura 1.

1.2.IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

REPRESENTANTE DOS FALIDOS

Nome: Décio José Tessaro

OAB: 3162/MT

FALIDOS

Nome: Alcopan - Alcool do Pantanal Ltda E/Os
CNPJ: 37.497.237/0001-30

Nome: Transdiamantino Transportes Ltda

CNPJ: 01.985.217/0001-60

Nome: Médio Norte Diesel Ltda

CNPJ: 36.904.019/0001-00

Nome: Agroindustrial Irm3os Zulli Ltda

CNPJ: 01.398.718/0001-40

Nome: Zulli Diesel Ltda

CNPJ: 15.086.556/0001-10
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Nome: Comércio de Derivados de Petréleo Médio Norte Ltda

CNPJ: 73.491.367/0001-29

Nome: Zulli Viagens e Turismo Ltda

CNPJ: 36.907.277/0001-40

Nome: Auto Posto e Lanchonete Zulli Ltda

CNPJ: 01.395.086/0001-61

Nome: Enio Zulli

CPF: 108.126.529-91

Nome: Isidoro Zulli

CPF: 108.124.319-87

Nome: Nicola Cassani Zulli

CPF: 108.124.239- 68

Nome: Silvio Zulli

CPF: 079.402.469-68

Nome: Rubens Zulli

CPF: 108.126.609-00

1.3.IDENTIFICAGCAO DA CONTRATADA

Elaborador: Amandio Gehlen

Registro CREA Nacional n2: 1700923803

CREA PR n°: 030945
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Laudo de Avaliagao Urbano

Figura 1. Mapa com delimitagdo.
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Fonte: Elaboragdo propria, 2024.
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2. APRESENTAGAO E PRESSUPOSTOS

seguir:

O presente laudo obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a

Atende as especificacbes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

Nao cabe a este trabalho qualquer medi¢ao a campo, tendo sido obtidas as areas do
imovel por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos por
terceiros ou pelo interessado.

Nao foi objetivo deste trabalho a apuracdo da efetiva propriedade do imdvel, assim
como a averbacdo ou incidéncia de qualquer tipo de 6nus incidente sobre o mesmo;
Os consultores e avaliadores ndo tem inclinagcdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste relatdrio e tampouco dela auferem qualquer vantagem;

O avaliador declara ndo possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal
com o proprietdrio em relacdo a avaliacdo do imdvel objeto deste laudo;

Os honordrios profissionais ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste
relatério;

No presente laudo assumem-se como corretas as informacdes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido relatorio;

O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos
Cédigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia e do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;
Dado que se hd a possibilidade de efetuar a compra de um bem por meio de diversas
formas combinadas de pagamento foi aplicado um Fator de Elasticidade a fim de

dirimir o efeito especulativo de mercado;
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3. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O presente Laudo de avaliagdo tem o objetivo de determinar o Valor Total do Imével
Urbano, para o més de outubro de 2024, do local denominado Matricula n° 8780 do Registro
de Imoédveis de Diamantino-MT, referente ao auto de arrecadacdo n° 0002012-

03.2020.8.11.0002.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel urbano é composto por 01 matricula de 6.400,00 m?, localizado na Rodovia

Roberto Campos, Bairro Novo Diamantino, Diamantino-MT.

Tabela 1 - Situagdo Matricula 8770.

DESCRICAO AREA (HA)

Matricula 8770 6.400,00
Fonte: Elaboragdo prépria, 2024.

4.1.ZONEMAENTO URBANO

O imodvel estd inserido na Zona Especial Comercial, conforme Plano Diretor no
municipio de Diamantino-MT, no qual corresponde ao bairro Novo Diamantino na figura a

seguir:
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Laudo de Avaliagao Urbano

Figura 2. Zoneamento Urbano.

Cidade de Diamantino

- -

—OWANOUNHWN-

LEGENDA
Bairro Célia Regina 12  Bairro Sdo Benedito
Bairro Buriti 13  Bairro Cohab Morumbi
Bairro Tropical 14  Bairro Nossa Senhora Conceicao
Bairro Jardim Eldorado 15 Bairro da Ponte
Bairro Jardim Guarana 16  Bairro Jardim Alvorada
Bairro Parque Everest 17  Bairro Bom Jesus
Bairro Vale do Sol 18  Bairro Cohab Serra Azul
Bairro Pedregal 19  Bairro Novo Diamantino
Loteamento Bela Vista 20 Lot to Jardim Adri
Bairro Bela Vista 21 Bairro Porto Seguro
Centro 22 Jardim Primavera

Fonte: Prefeitura de Diamantino, 2015.

4.2.CONFRONTAGOES

Conforme descrigdo da zona especial comercial 2, as confrontagdes da matricula 8770,

possui em seu entorno configuracdo residencial, como também comercial.

Na imagem a seguir, observa-se claramente a distribuicdo entre residéncias com

formacao de baixa densidade, como também construgdes caracteristicas de aspectos

comerciais.
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Laudo de Avaliagao Urbano

Figura 3. Regido residencial/comercial.

& PR

Fonte: Google Earth, 2024.

4.3.USO

O imodvel ndo possui area construida, o terreno possui frente e laterias cercados com

alambrado e fundo em muro com confrontante.

Figura 4. Regido residencial/comercial.

Fonte: Street View - Google Earth, 2024.
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Referente a infraestrutura, temos:

e ENERGIA ELETRICA: Passando pela rodovia, fornecida pela concessionaria.
e TELEFONE: Sim.

e AGUA: Fornecida pela concessiondria.

e ESGOTO PLUVIAL: Existente.

e ESGOTO SANITARIO: Existente.

e COLETA DE LIXO: Existente.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imdvel em questao esta localizado no zoneamento comercial de Diamantino-MT,
porém a area ainda é pouco ocupada por instalagdes comerciais, o que representa tanto um
desafio quanto uma oportunidade de crescimento.

A avenida duplicada, na qual o imdvel se encontra, é um indicativo de possiveis
investimentos na infraestrutura da regidao, embora esse desenvolvimento ainda esteja
avancando de forma gradual. Essa infraestrutura vidria tem o potencial de atrair novos
empreendimentos no futuro, aumentando a visibilidade e o fluxo de pessoas e veiculos na
area, o que é favoravel para atividades comerciais.

Contudo, o ritmo lento de ocupacdo e desenvolvimento exige que investidores
considerem estratégias bem planejadas e que estejam preparados para esperar um retorno

em um horizonte de longo prazo.

6. AVALIAGCAO DO IMOVEL

Esta avaliacdo foi elaborada segundo as normas do IBAPE — Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas. A
norma oficial de avaliagdo de imdveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-2, da Associacao

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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6.1.METODOLOGIA

A fim de garantir clareza nas informagdes e na conclusdo deste trabalho, estes
profissionais avaliaram o imdvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores.

6.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Para elaboragdo deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a
homogeneiza¢ao dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e
experimentacoes ja realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a

analise estatistica dos dados homogeneizados.

6.1.2. ELEMENTOS AMOSTRAIS

A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informagdes da
internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imdveis que estdo
sendo ofertados no mercado imobiliario.

O imdvel avaliado consiste em um lote de 6.400,00 m2. A coleta de amostras foi
realizada com base nas ofertas disponiveis, no qual possuiam area menor, logo, isso foi
corrigido através do tratamento por fatores, aplicado nos imdveis da amostra, devido a

inviabilidade de realizacdo de vistoria nos imdveis da amostra.

6.1.2.1. HOMOGENEIZAGAO

Realizou-se a classificacdo quanto a area, testada e valor de indice fiscal do municipio
para o imével avaliando, o mesmo foi feito para todos os elementos da amostra, a fim de se
extrair o Coeficiente de Homogeneiza¢do dos dados.

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepancias entre as diferencas
de valores entre os dados amostrais.

Dentre outros critérios que compdem a homogeneizagdo das amostras é importante
ressaltar a utilizacdo do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de
negociacdo entre o preco pedido e o efetivamente transacionado.

Para o calculo da homogeneizagao, é necessario uso da seguinte relagdo matematica:
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R$/m? homogeneizado do elemento

Fator de Homogeneizagéo =
g9 ¢ R$/m? negociacio do elemento

O valor homogeneizado do elemento é encontrado através da soma do valor
negocidvel com as variagoes desse valor quando aplicado o tratamento de fatores.

Apds quantificacdo das areas e classificacdo dos elementos da amostra quanto a area,
testada e transposicdo é possivel realizar a relacdo para que seja obtido o Fator de
Homogeneizac¢do. Vide anexos para visualizar o Relatério de calculo do referido fator para

cada elemento amostral.

6.1.2.2. FATOR AREA

Para cada elemento amostral foi aplicado o fator area para corrigir a minima diferenca

de area entre os elementos amostrais e o avaliando.

Foi aplicada a equagdao de Abunahman, no que apresenta o seguinte:

Para areas com diferenca inferior a 30%.

Area do elemento amostral
Fa = ( _ - ) 1/4
Area do avaliando

Para areas com diferenga superior a 30%

Area do elemento amostral 1
Fa= ( - - )He
Area do avaliando

6.1.2.3. FATOR TESTADA

Para cada elemento amostral foi aplicado o fator de testada, que visa corrigir o valor
do imdvel pautado na sua metragem de frente com a rua, avenida, rodovia no qual se localiza,
com correcao a partir do nivel econdmico da zona de localizacdo (Popular, Médio, Alto). Para

isso, utilizou-se as seguintes equagdes:
Zona popular:

metragem frente — imoével avaliando _ .

Ftest = (
metragem frente — elemento amostral
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Médio:
Fest = ( metragem frente — imével avaliando _
est = '
metragem frente — elemento amostral
Alto:

metragem frente — imo6vel avaliando
metragem frente — elemento amostral

Ftest = ( 015

6.1.2.4. FATOR DE TRANSPOSICAO OU LOCALIZACAO

Consiste em atribuir graus de valorizacdo a cada local onde se situam os terrenos
analisados, em comparagdo ao imével avaliando. Utilizou-se o valor do metro quadrado por

terreno, dado em UPF, conforme Lei complementar 028/2015.
Para o célculo temos:

_ VMPT — imével avaliando

Ft = 5 —
VM“T — imével amostral

6.1.3. GRAU DE PRECISAO

Para o calculo da amplitude de intervalo do calculo do grau de precisdo, temos que
calcular o intervalo de confianca, o desvio padrao, a média e interagir seus resultados.

Para o Calculo da Média temos que:

(I-l) - X1+x2+-+xn - Zn

— iz xi/n

J4 o Desvio Padrao é calculado pela férmula:

i 2
(6)= [Zot-

Onde:

(6) — Desvio Padrao

Xi — Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn)

(1) — Média Aritmética dos Valores de Xi.
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6.2.AVALIACAO DA MATRICULA 8770

6.2.1. TRATAMENTO ESTATISTICO

A Tabela 6 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realizacao
dos cdlculos. Foram identificados 6 dados amostrais, dos quais, apds o saneamento dos

mesmos, 5 foram efetivamente utilizados.

Tabela 2 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneizacéo.

Elementos R$/m? Fator Elas. Ne';cs){: ina1<z;éo Fa Ftest Fa;g;ée :50/ nn:.’
1 RS 1.406,25 0,9 RS 1.265,63 0,69 0,80 1,29 0,77 RS 978,30
2 RS 229,88 0,9 RS 206,89 0,79 1,60 1,26 1,65 RS 341,42
3 RS 191,18 0,9 RS 172,06 0,73 1,60 1,26 1,59 RS 274,08
4 RS 153,37 0,9 RS 138,04 0,79 1,60 1,21 1,60 RS 220,49
5 RS 555,56 0,9 RS 500,00 0,70 0,80 1,29 0,78 RS 391,59
6 RS 333,33 0,9 RS 300,00 0,68 1,00 1,44 1,12 RS 335,80

Fonte: Elaboragdo prépria, 2024.

Realizando a homogeneizacdo dos valores em m? dos elementos da amostra, foram

realizados os devidos tratamentos.

Tabela 3 - Parametros para tratamento e saneamento dos dados amostrais

ESTATISTICA NAO SANEADA

(1) RS 423,61
(6) RS 278,13
CV (%) 65,66
n+8 RS 701,75
n-6 RS 145,48
V. Utilizados 5
V. Saneados 5

Fonte: Elaboragdo prépria, 2024.

Tabela 4 - Parametros apds o primeiro saneamento dos dados amostrais

ESTATISTICA SANEADA 1

(k) H. S.

(8) H. S.

CV (%)

p+6

n-6

V. Utilizados
V. Saneados

RS 312,68

RS 66,29
21,20

RS 378,97
RS 246,39

6
5
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Coef. Student 1,533
AT 32,50%
Fonte: Elaboragdo prépria, 2024.

6.2.1.1.1. GRAU DE RIGOR DA AVALIACAO

As avaliacbes de imdveis rurais sao classificadas segundo sua fundamentacdo e

precisdao, conforme os critérios a seguir.

Tabela 5 - Pontuagdo para fins de classificagdo das avaliagdes quanto ao grau de fundamentacao.

_ Grau .
Descricao m " I Pontuagao
Completa Completa
- uanto a uanto Adocdo de
Caracterizagao do 9 9 . 9 ~
. todos os aos atributos uma situagdo 1
bem avaliando . - .
atributos utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minim
.a de dados 12 5 3 )
efetivamente
utilizados
Atributos Atributos Atributos
relativos relativos relativos
I a todos os dados a todos os aos dados e
Identificagdo dos . o
e variaveis dados variaveis 2
dados de mercado . . .
analisadas na e variaveis efetivamente
modelagem, analisados na utilizados no
com foto modelagem modelo
Origem dos
& Estudos
fatores de (.
- embasados .. Andlise do
homogeneizagao . Publicagdes . 2
em metodologia avaliador
it cientifica
8.2.1.4.3)
Intervalo
admissivel de
. 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 2
ajuste para o
conjunto de fatores
Pontuagdo Total 9

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos
heterogénea.

Fonte: ABNT 14:653:2, 2011.

Tabela 6 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagdo

Pontos minimos 10 6 4
2ed4nograullleos 2 e 4 no minimo grau
demais no minimo no Il e os demais no minimo
grau ll no grau |

Fonte: ABNT 14:653:2, 2011.

Todos, no

Itens obrigatdrios .
minimo no grau |
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Desta maneira, para o laudo em questdo, foi atingido o grau Il para o grau de
fundamentacao.

As avaliagOes de imdveis urbanos serdo especificadas quanto a precisdo no caso em
que for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado,

conforme tabela a seguir.

Tabela 7 - Grau de precisdo da estimativa de valor.

GRAU

DESCRICAO
1] I I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de

" . AT < 30% < 40% <50%
tendéncia central

Fonte: ABNT 14:653:2, 2011.

Para o cdlculo da amplitude de intervalo do calculo do grau de precisdo, temos que
calcular o intervalo de confianga, o desvio padrao, a média e interagir seus resultados.
Para a area em questdo, foi obtido valor de 32,50% para a Amplitude, enquadrando a

mesma no grau de precisao lll.

6.2.1.1.2. RELAGCAO DO VALOR DA MATRICULA 8770

O prego do imdvel, por m?, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados do
Mercado”, ou seja, apds pesquisas em banco de dados e internet, foi realizada a reunido de
dados de ofertas contemporaneas e de lotes com uso similar e de localizagdo préxima ao bem
avaliado.

Para o cdlculo do valor do imdvel considerou-se o Valor Médio Saneado e
Homogeneizado por m2.

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o
comportamento do Preco por metro quadrado (RS/m?) em relagdo a varidveis que sdo
responsdveis pela variabilidade observada nos precos, sendo observados os parametros
delineados no “Anexo B” da norma NBR 14.653-2:2011.

De acordo com a andlise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos
realizados com base na identificacdo da realidade mercadolégica da regido onde se encontra
situado o imovel, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor do metro

guadrado sem benfeitorias e foram discriminados de acordo com a estimativa:
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Imével/Empreendimento:

Documento:

Tabela 8 - Descrigao do campo de arbitrio para os valores da matricula 8770.

CAMPO DE ARBITRIO

Lim. Inferior RS 261,87
Lim. Médio RS 312,68
Lim. Superior RS 363,49

Fonte: Elaboragao propria, 2024.

Apds determinada a estimativa do valor por m? do Lote 01, temos que o Valor Total

do Imdvel se apresenta conforme tabela abaixo:

Tabela 9 - Descri¢do do Valor do Lote 1.

Descricio Area (m?) Valor (R$)/m? Valor(RS) do imével

Matricula 8770 6.400,00 RS 312,68 RS 2.001.133,08
Fonte: Elaboracdo prépria, 2024.
Estima-se o Valor Total da matricula 8770, para o més de outubro de 2024, conforme
Tabela 9 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por

fatores em:

RS 2.000.000,00

(Dois milhoes de reais).

*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-2.
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7. CONCLUSOES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliagdo ora realizado foi na integra
em conformidade com a legislagcdo concernente, bem como os levantamentos foram
realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de
dados por fatores. Tal método é previsto e normatizado pela norma técnica.

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, um valor total do imdvel
de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais), para 0 més de outubro de 2024.

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliacdo. Integra

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico.

Cuiab3, 14 de novembro de 2024.

Amandio Gehlen
CREA PR 030945
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE DIAMANTINO - MT
IC.N.M.: 063412.2.0008770-20

f""‘”“"’““”‘—j FOLRA CVRO N 2 - REGISTAU GERAL
8.770 001 Manoela Maria de Almeida Gongalves - OFICIAL
\. Diamantino, 13 4 Abril de1g Sl.

~

[ Um lote de tereno urbano de n2ll da guadra n2l, com a area'
de 6.400m2 (seis mil e guatrocentos metros guadrados), si-
tuado no loteamento do Bairro Novo Diamantino, nesta cidade
com oo seguintes limites: Norte com 64,0 metros limitando '’
com lote 1 e lote 23 Sul com 64,0 metros limitando com a e3
trada: Leste com 10,00 metros limitando com 12; QOeste com f
100,0 metros limitando com lote 10: PROPRIETARIO: PREFEITU-
A MUNICIPAL DE DIAMANTINOG? TRANSCRIQKO ANTERIOR: Carta de
Aforamento n? 935, expedida pela Prefeitura Municipal de Di
amantino, em 10 de Setembro de 1.980, Diamantine, 13 de A-'
bril de 1,981, A Escrevente,{a) Maria Mercedes Batista,

R.1/8,770, em 13 de Abril de 1.9t¢l, TITULO: Compra. TRANSMI
TENTE; Prefeitura Municipal de Diamantino., ADQUIRENTE: COw
MERCIAL DIAMANTINQ LTDA, CGC 14.984.868/0001-88. FORMA DO N
TITULO: Carta de Aforamento n? 935, expedida pela Prefeitu-
ra Municipal de Diamantino, em 10 de Setembro de 1.980., Va
lor & 12.800,00. CONDIGUES: As legais. A Escrevente.(a). Ma=-
ria Mercedes Batista,

R.2/8.770, em 06 de Junho de 1.983, TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Firma : Comercial Diamantino LTDA, com sede !
em Cuiabd~MT, inscrita no CGC 14.984,868/0001-88, represenw
tada pelos sdcios gerentes Celio Freire Maila, Carteira de
Incentidade n® 1314, 314-35P-PR e do CPF n2305.138.989-72, !
de comércio e sua mulher Dirleyne Maria Bahls Maia, CI.RG n
1.593,315-PR, do lar, brasileros, casados, residentes e do-
miciliados na ciade de Faxinal-PR. ADQUIRENYE: NEYVQO PIRES,
brasileiro, casado, soly o regime de Comunh3o de Bens com do
na Ruth Paes Pires, comerciante, residente nc Bairro Novo !
Diamantino nesta cidade, portadora da CIRG n® 14.75.138-3P,
2 do CIC n? 004,959.131-20., FORMA DO TITULO: Excritura Pl

blica lavrada nas notas do Cartdrio do 22 Oficio desta cida
de, livro N$ 18, £fls. 135v em 09 de Setembro de 1.982. VA=
LOR: & 500.000,00. CONDIGOES: As legais, Emolts © 8.000,00,
O Oficial.(a) Jo%c Batista de Almeids,

R.3/8.770, em 30 de Setembro.de 1,983, TI{TULO: Penhora: Réu
Neyvo Pires. Autor: Fazenda acional. FORMA DO TITULO: Auto
de Penhora e depdsito passadd acs 20 de Setembro de 1.983,°7
pelo Oficial de Justfiga Lino Marques Coreea e depdsitirio '
Sr. Mario Valoto, proc. n¢® 149/83, extraida de Execuglo Fig
cal. Cartério do 2¢ Oficio. VALOR: & 6,069,00, O Oficial.(a
Jod3oc Batista de Almeida.

Av.4/8.770, em 12 de Agosto de 1.986. Certifico gue se pro-
CONTINUA NG VERSO
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cede a esta averbagdo em cumprimentoc ao respertdvel despa-'
rcho proferida pelo MM, Juiz de Direito Dr. José Clecino Ama
ral, de 05,08.86, para que figque a penhora constante do re-
gistro 3/8.770 cancelado. Oficio esse que fica arquivado na
pasta n® 15, O Oficial.(a) Manoela Maria de Almeida Gongal-
ves.,

R:5/8.770, em 19 de Junho de 1,887, TiTULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Neyvo Pires, pecuarista, portador da C.I.RG n
1.475,138-3P e sua mulher Ruth Paes Pires, do lar, portadeo:s
ra da Carteira de Identidade RG n? 5.533.05%9-3P, brasilei-!
ros, inscritos no CPFn? 004,.959.131-20, reseédentes e domici
liados a Rua Aluizic de Azevedo, 177, Bairrc Santo André, !
Campo Grande-MS, ADQUIRENTE: ROBERTO WYPYCH, brasileiro, a-
gropecuarista po“tador da Carteira de Identidade RG n® 116,
0o6«Pr e CIC nt .561.,24%9-49, casado scb o regime de Comu
nhdoc de Bens com ley Pereira Wypych resédentes e domicili
ados em Cascavel-Pr. FORMA DO TITULO: Bscritura Pdblica la=-
vrada nesntas notas, livro ne 11 fls, 0051, em 03 de Junho

de 1.987., VALOR: CZg 100.000,00. CONDI¢OZ5: As legais, Emol
tos CZ$ 952,82, A OGficial. Manoela Maria de Almeida Gongal-
ves,

A G6/8. 770, em 03 de Jdunho de 1.896. A reguer %n*e*—m‘%;s‘; de Norli
Siilvério Fogacga, dobade de ’?% S04/80,  procedo fh e %., Y
averbacio para counstar que de  acorde  com @ avaroag a_}
constante na Cerl. de Casamento af Y47 erpedida em 1Z ,e”’ Eyatly

em  conformidade  com o5 auvbtos nl LELSYL da Comaroa (.'i{;z:--ﬁ
Cascavel-PR, en  senlenca  prolabada pu,i.. oo ML D Didnoy
Froncisco Marbine, o) nomologado o Separacioe Judicial
consensual do casal Hoberto Wypyoh e Helsy Peveira Wypyoh

gque pernanecerd uoando o nome do casada ou sedo Helsy DPoreld
Wypyohs Documentos arvguivados na pasta n® 12 de averbaooio.

Gficial Masaaodon

?éi_ YABYTC, em 03 de Junho de 1.8 ff%"’“ T3 "E"'E"' {}: Compra & VYo miu .
TRANCHMITENTE: RODEDTO WYPYCH, agropcouarisba, porbtados o O
R ono 116 («}ﬂé‘“}-----bi}? SR & do OPF n?-? LS I N ;é}'i ‘f A% 4%, reoocidonto o

domiciiiado na Farsenda Mooobd - E”*m 24 Dy A48T, Cascavol Tolodo

o Uascavel-PH o MELSY PERBEINA WYDPYCH, portadora da O RO
ptt 53T P44 -8EPSPR o do OPY oD B804 7a0U7AL 20, veoidonte o
domicililada no By 287 - KEm 20, wna U4 mz@z\ der Camey we*i_ S S
ambos bhrasileiros, seporadon ;wé 1ot alments ADGUTRENTI: BENIO
UL . brasileivo, agropecuaritsba,  por ,Y;-ast}m_ dden OF ----?2{'} 3l
1,063 2685 -SEP/IR e dn OPT no 10R 128 520 Q) coaende com CHETA
E“?;‘é?x SULLL, sob o reghoe  de mmz‘;’zh{‘m parcial de bonm,

CONMTINUA NA TOLMA 002 -
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~MATRICULA e LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL
B.770 02 Manoela Maria de Almeida Gongalves - OFICIAL
.. Diamantino, de de 19

) - iy - - 3 e )
[ forme certidio de casamento n® 197, as fis 10, do liveo n¥

13,7, em 19.01.85, lavrada ne Cortdrio de Hegistro Civil da
Cidade & Comaron de Maringd-PUH rasidente ¢ domiciliado &
Travessa  da HepGblica, sl Centro, neota Cidado de
iamanbino-dr. FPORMA DO TTTULO: Escriturn Poblica de compro o
venda lavrada nésbte Servigo Notarial, liveo n@ 042, {flio.
D87 /068, em 24 de Abril de Enﬁ@& VALOR: K@ 10.000,060.
CONDICUES:  Imposto, Certidies o IPTU  sio  coastantes nn
escritura. A Oficial PMlivodoe

R.8/8.770, em 20 de 7julho de 1999. TITULO: Penhora. Nos
Termos do Auto de Panhora e Depdsitce, passado aos 12-07-99,
pelo Oficial de Justiga Antonic dos Santos Vasconcellos,
Proc. n® 120/99, da 2* Vara Civel desta Comarca, extraido de
Carta Precatéria do Juizo de Direito da 3* Vara Civel da
Comarca de Varzea Grande-MT, Proc. n® 2238/92 Agqdo da
Execucdo Espec1al gque © BANCO AMERICA DO SUL S{A move contra
Agro Industrial Irmfos Zulli Ltda e outros procedo ao
registro da penhora do imdvel constante da presente
matricula, para assegurar o pagamente de R$: 4.377.676,36
devido ao exequente acima referido. Como depositarioc Nicola
Cassani Zulli. A Oficial™awdia. -

R.9/8.770, em 22 de 7julho de 1999, TITULO: Penhora. HNos
Termos do Auto de Penhora e Depédsito, passade acs 12-07-929,
pelo Oficial de Justiga Antonio Martins de Scuza netfe, Proc.
n® 126/99 da 3* Vara Cilval desta Comarca, extraido de Carta
Pracatéria do Julzo de Dirseito da 1" Vara Civel da Comarca de
Varzea Grande-MT, Proc. n® 7.936/99 Agdo de Execugde Especial
que o BANCO AMERTCA DO SUL 8/A move contra Agro Industrial
Irmdos Zulli Ltda, e outros, procedo ac registro da penhora
do imével constants da presente matricula, para assequrar o
pagamanto de R§: 5.161.496,13, devido ao exadguente acima
raferido. Como depositario Nicola Cassani 2Zulli. A oficial: <

e i T . ———— — —— " (ol St Mt k. Moty s et T TR W . YT YR ETER WS Y0 WO MR AME AR AL e e h Mkl ey ek T TR T TR EER R A A e 4 e e e e AR

R.10/8.770, em 30 de julho de 2001. TITULO: Penhora. Nos
termos do Auto de Penhora e Depdésito passado acs 10 de julho
de 2001, pelo Oficial de Justica Antonic dos  Santos
Yasconcelos, Processo n® 037/2001 da 4 VvVara Civel desta
Comarca, oriundo de Carta Precatéria n® 1.363/99-E da Comarca
de Pocone-MT, A¢dc de Execugfo por Titule Extrajudicial
promovida por BANCO DO BRASIL S/A contra ALCOPAN - ALCOOL DO
PANTANAL LTDA e OUTROS, procedo ao registro da penhora do

- continua no verso -
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imével constante da presente matricula, para assegurar o)
pagamenta de R§ T.4TI.17, 03 devido ao  exequente acima
referido. Como depositarioc, Micola Cassaniy dulli. A Gficial, ¢,
“W-uvwh&l\@ _

R-11/8.770 - Em 08 de sestembro de Z003. PENHORA. Nos termos
do R. despacho de 23/06/03 da MM Juiza de Direito da 1* Vara
Civel desta Comarca, Dr* Ester PBelém Nunes Diaz, e Termo de
Nomeacdc de Bens & Penhora, de 17-04-2000, devidamente
assinado pele Dr. Meacir Rogério Toriate, Juiz 3Substituto da
1* Vara, Autos n° 264/93, de Execucdo Fiscal, em gue a
FAZENDA HNACIONAL move contra AGIZUL -~ ARMAZENS GERAIES
IRMAOS ZULLI LTDA, procedo ao registro da penhora do imdvel
constante da presente matrieula, para assegurar o pagamento
devido a exegiente acima referida. Como depositario: Silvic
zulli. Bu/ " uauad ¢ Oficial gue fiz digitar & conferi.

Av.12/8.770 - Diamantino-MT, 24 de abril de 2023.
INDISPONIBILIDADE. Em cumprimento a intimagcdc encaminhada
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com
previsdo no Provimento 39/2014 do CNJ, sob o Nimero do
Protocolo CNIB: 202304.1710.02656288-IA-180, cadastrada em
17/04/2023, emitida a ordem e aprovada por Fernandoc Antonio
Fernandes, do Tribunal Regional do Trabalho da 18% Regidoc -
1% Vara do Trabalho de Itumbiara-GoO, Processo n°
00013561520125180121, procede-se a averbacao de
INDISPONIBILIDADE sobre o imdvel objeto da presente
matricula pertencente a ENIO ZULLI (CPF: 108.126.529-91).

Conforme documentos arqguivados/” em asta digital com
protocolo sob n® 231.338 de 18/ 4/%) 3/, %elo digital: BXA

06450. Emolts: GRATUITO. Eu, Oficial
Substituto (Juliano Tendrio Cavalce que fiz digitar e
conferi.

Av.13/8.770 - Diamantino-MT,-wé%indé abril de 2023.

INDISPONIBILIDADE. Em cumprimento a intimacdo encaminhada
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com
previsdo no Provimento 39/2014 do CNJ, sob o Numero do
Protocolo CNIB: 202304.1808.026587C1-IA-540, cadastrada em
18/04/2023, emitida a ordem e aprovada por Fernando Antonic
Fernandes, do Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regidoc -
1% Vara do Trabalho de Itumbiara-GQ, Processo n° 000082963201

~CONTINUA NO LIVRO 2-JC, FLS. 171-
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Nr. da Matricula Folhas

= . .1o. Servigo Registral de Diamantino-MT
{ 8770 ]L 171 ]

Paulenes Cardoso da Silva
Registrador

LIVRO 02 - JC - REGISTRO GERAL

-CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 8.770, FICHA N° 002-
25180121, procede-se ~a averbagdo de INDISPONIBILIDADE sobre o imével
obijeto da presente matricula pertencente a ENIO ZULLI (CPF:

108.126.529-91) forme documentos arquivados em pasta digital com
protocolo sob (n° .354 de 19/04/2023. Selo digital: BXA 06452. Emolts:
GRATUITO. Eu,\ Qa L SN L Oficial  Substifute  {Julisne  Tendrio

Cavalcante) que(ﬁ z-digitar e conferi.

Av.14/8.770 - D&ym ntino-MT, 02 de agosto de 2023. AVERBAGCAO DE AGAO E
INDISPONIBIGIBAQE})NOS termos do Oficio n® 175/2023, datado de 12/07/2023,
e Decisdo expedida pela MM®. Juiza de Direito Silvia Renata Anffe Souza,
extraidos do processo n°® 0002012-03.2020.8.11.0002 da Quarta Vara Civel da
Comarca de Varzea Grande-MT, acdo movida por DECIO JOSE TESSARO em face de
ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA-EPP (CNPJ: 37.497.237/0001-30), ENIO ZULLI
(CPF: 108.126.529-91), ISIDORO ZULLI (CPF: 108.124.319-87), RUBENS ZULLI
(CPF: 108.126.609-00), SILVIO ZULLI (CPF: 079.402.469-68) e NICOLA CASSANI

. ZULI (CPF: 108.124.239-68), procede-se a esta averbacdo para constar a
existéncia da sentengca de faléncia, autos n. 0000075-41.2009.8.11.0002,
com a_ convolacdo em faléncia_em 23.08.2012; bem como a_ indisponibilidade,
em razio da arrecadacio do fresente imével. Documentos arquivados em pasta
digital com protocolo sob\ n 402 em’” 2¢L07/2023. Selo Digital: BXE
26996. Emolts: R$ 17,50. Eu,.-’g> ficial Substituto (Julianc
Tendério Cavalcante) que fiz didéikar e conferi.

cumprimento a intimacgéo ngaminhada pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens; revisdo no Provimento 39/2014 do CNJ, sob
o Numero do Protocolo CNIB: 202406.0614.03347535-IA-920, cadastrada em
23/05/2024, emitida a ordem por Nelci Mendes da Silva e aprovada por .
Danielle Maria Busato Sachet, da 11% Vara Civel de Curitiba-PR, Processo
n°® 00004745519978160001, procede~se a averbacdo de INDISPONIBILIDADE sobre
o imével objeto da presente matricula pertencente a ENIO ZULLI (CPF:
108.126.529-91) . Conforme documentos arquivados em pasta digital com
protocolo sob n°(335.751 de 07/06/2024. Selo digital: CBV 92435. Emolts:
GRATUITO. Eu, A Escrevente (Guilherme Henrique Marasca) que
fiz digitar e conf%ﬁi.

Av.15/8.770 - Diamantino-MT, 20)de junho de 2024. INDISPONIBILIDADE. Em

\
N

- 19 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E DE TITULOS
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR @ E DOCUMENTOS DE DIAMANTING/MT

Oficial: Paulenes Cardoso da Silva FoneWhatApp
Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso Oficial Substituto: Juliano Tencrio Cavalcante (65) 3336-1626
Cadigo do Cartorio: 68

Escrevente: Walmerico da Silva Santos (65) 9.9927-0835
Selo de Controle Dlglta| Escrevente: Guilherme Henrique Marasca
Cod. Ato(s): 545

Escrevente: Maria Wanessa M. N. de Lima Santos
CEC 21601 R$ 61,90 %3 4 Assinado digitalmente por:
[Eear NOME E CPF/CNP): PAULENES CARDOSO DA SILVA:25801408835
= & HASH: 7DFA8172C022DEGB89BF7DB01735AAB2102AF1315
CERTIFICO que esta fotoclopla € reprodugdo DATA E HORA DA ASSINATURA: 17/10/2024 09:13
Integral e Fiel desta Matrlcula, e tem valor Sua autenticidade pode ser confirmada no enderego:
de certiddo. Emitida em Diamantino-MT, httpssivalidar.iti.gov.br!
17/10/2024. Valida por 30 dias.
O referido € verdade e dou fé.

Consulte: http://www.tjmt.jus.br/selos
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ANEXO 4

PLANO DIRETOR




Estado de Mato Grosso
Prefeitura Municipal de Diamantino

PLANO DIRETOR

Diamantino
2015



Apresentacgao

O Plano Diretor € um avanco histérico, um patrimonio estrutural
para o desenvolvimento local.

Um importante instrumento para orientar a politica de
ordenamento da expansdo do municipio, uma Lei Municipal elaborada
pela Prefeitura com a participacdo da Camara Municipal e da sociedade
civil que visa estabelecer e organizar, o funcionamento, o planejamento
territorial da cidade e orientar as prioridades de investimentos.

Dentre os seus objetivos destacam-se: orientar as acdes do poder
publico visando compatibilizar os interesses coletivos e garantir de forma
mais justa os beneficios da urbanizag¢ao, garantir os principios da reforma
urbana com foco na cidadania e no fortalecimento de uma gestio
democratica da cidade, com desenvolvimento econdmico e geracdo de
emprego e renda.

A orientacdo do Plano Diretor de Diamantino possibilita
assegurar o atendimento das necessidades municipal, garantir uma
melhor qualidade de vida, resguardar os sistemas ambientais e consolidar
os principios da reforma urbana.

Uma importante diretriz para garantir que o processo de
planejamento leve em consideragdo as diversas concepgdes para
contemplar a negociagdo dos interesses dos diversos setores, garantindo
uma visao ampla de cidade.

O bom planejamento que evita improvisagdes, a estagnagao
econdmica, as calamidades publicas, o uso indevido dos instrumentos
urbanisticos e o desperdicio de recursos.

Juviano Lincoln
Prefeito Municipal de Diamantino



VIII - Instituir instrumentos de monitoramento, protecdo e
controle da Zona de Interesse Ambiental.

TITULO IV

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 42 - Esta Lei estabelece as normas de uso e ocupacédo do solo
do Municipio de Diamantino, regula o zoneamento do territdrio do
Municipio, estabelece as categorias de uso e os modelos de assentamentos
urbanos e delimita dreas a reservar para as vias publicas e projetos
especiais.

CAPITULO II
PERIMETRO URBANO

Art. 43 - Fica o perimetro urbano do Municipio de Diamantino
circunscrito aos seguintes limites de acordo com a Lei Municipal n°
674/2008:

§ 1° - O perimetro urbano do Municipio de Diamantino
compreende os seguintes limites:

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice M-01, de
coordenadas N 8.412.449,134Im e E 562.030,6196m, Situado no limite
de Mario Basso e outros e a Rodovia Federal BR-364,; deste, segue
confrontando com faixa de dominio da Rodovia Federal BR-364 e Espolio
de Alair Alves Schimidt, com varios azimutes e distancia de 601,09 m até o
vertice M-02, de coordenadas N 8.412.241,2000m e E 562.594,0000m;
deste, segue confrontando com Corrego do Caju, margem esquerda a
Jjusante, com varios azimutes e distancias. de 8.694,04 m até o marco M-
03, cravado na confluéncia com o corrego Mata Grande, coordenadas N
8.410.784,2800m e E 571.717,0900m; deste, segue confrontando com
Corrego Mata Grande, margem direita a montante com varios azimutes e
distancias: de 2.674,46m até o vértice M-04, de coordenadas N
8.408.546,0000m e E 570.341,0000m; deste, segue confrontando com
Rodovia Federal BR-364, sentido Diamantino com varios azimutes e
distdancias: de 1.618,02 m até o vértice M-05, de coordenadas N
8.409.492,0000m e E 569.032,0000m, deste, segue confrontando com
Noedir José Karan Marcondes e outros, com o seguinte azimute e
distancia: 207°42°47” 2.650,08 m até o vértice M-006, de coordenadas N
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8.407.145,9100m e E 567.799,6000m, deste, segue confrontando com
Ribeirdo Buriti, margem esquerda a jusante com vdarios azimutes e
distancias: de 16.047,66 m até o vertice M-07, de coordenadas N
8.402.396,2200me E 556.531,1900m;, deste, segue confrontando com Rio
Diamantino, margem esquerda a montante com vdrios azimutes e
distancias: de 2.721,09 m até o veértice M-0S8, de coordenadas N
8.404.527,5100me E 556.298,4600m;, deste, segue confrontando com Rio
Frei Manoel, margem esquerda a montante com vdrios azimutes e
distancias: de 1.672,70 m até o vértice M-09, de coordenadas N
8.405.482,7800m e E 555.631,7500m; deste, segue confrontando com
Corrego Nobre, margem esquerda com varios azimutes e distancias: de
1.656,82 m até o vértice M-10, de coordenadas N 8.406.610,2500m e E
555.808,0100m; deste, segue confrontando com Serra Diamantino, com o
seguinte azimute e distancia: 70°51°55” e 5.496,68 m até o vértice M-11,
de coordenadas N 8.408.412,0000m e E 561.001,0000m, deste, segue
confrontando com Mario Basso e Qutros, com o seguinte azimute e
distancia: 14°18°27” e 4.166,36 m até o vértice M-01, ponto inicial da
descri¢do deste perimetro.

§ 2° - A Zona de Expansdo Urbana Descontinua compreende os
seguintes limites:

Inicia-se no marco MI, cravado na divisa comum com Hordcio
Tavares, marco este, georeferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
Datum SAD 69, MC - 57° Wgr, de coordenadas Plano Retangular Sistema
UTM: E = 445.068.814 e N = 8.432.366.761. “Do MI, segue
confrontando com Hordcio Tavares, com azimute plano de 352°13'06”, e
com a distancia de 25,97 metros, chega-se ao marco M2, de coordenadas
E = 445.065.297 e N = 8.432.392.496. “Deflete a direita e segue
confrontando com Horacio Tavares, com azimute plano de §2°47°59”, e
com a distancia 564,02 metros, chegando-se ao marco M3, de
coordenadas E = 445.624.869 e N = 8.432.463.188. “Deflete a direita e
segue confrontando com Horacio Tavares, com azimute plano de
172°49'25”, e com a distancia de 294,81 metros, chega-se ao marco M4,
de coordenadas E =445.661.697 e N =8.432.170.692. Deflete a esquerda
e segue confrontando com Hordcio Tavares, com azimute plano de
82°47°51”, e com a distdncia de 725,74 metros, chega-se ao marco M3,
de coordenadas E = 446.381.713 e N = 8.432.261.685. Deflete a direita e
segue confrontando com Hordcio Tavares, com azimute plano de
172°49°28”, e com distdncia de 370,49 metros, chega-se ao marco M6, de
coordenadas E = 446.427.992 e N = 8.431.894.092, cravado na margem
da BR 364. Segue margeando a BR 364, sentido Diamantino/Itamarati
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Norte, com azimute plano de 262°26°56”, e com distancia de 398,55
metros, chega-se ao marco M7, de coordenadas E = 446.032.896 e N =
8.431.481.718. Deflete a direita e segue confrontando com Hordcio
Tavares, com azimute plano de 352°30°23”, e com a distancia de 300,00
metros, chega-se ao marco M$, de coordenadas E = 445.993.771 e N =
8.432.139.156. Deflete a esquerda e segue confrontando com Hordcio
Tavares, com azimute plano de 262°26°56 ", e com a distancia de 400,00
metros, chega-se ao marco M9, de coordenadas E = 445.597.240 e N =
8.432.086.592. “Deflete a esquerda e segue confrontando com Hordcio
Tavares, com azimute plano de 172°26'39”, e com distancia de 300,00
metros, chega-se ao marco M10, de coordenadas E = 445.628.22 ¢ N =
8.431.709.49. Deflete a direita e segue confrontando com a Rodovia BR
364 sentido Diamantino/Itamarati Norte, com azimute plano de
261°29°40”, e com a distdncia de 484,59 metros, chega-se ao marco M11
de coordenadas E = 445.154.180 e N = 8.431.709.490. “Deflete a direita
e segue confrontando com Horacio Tavares, com azimute plano de
352°36°01", e com distdncia de 647,18 metros, chega-se ao marco MI,
ponto inicial desta descrigdo.

§ 3° - Considera-se area urbana a que esta descrita no mapa do
Perimetro urbano e que contenha loteamentos aprovados e/ou possua pelo
menos dois dos seguintes equipamentos mantidos pelo poder publico:

I - Meio-fio e pavimentagdo, com ou sem canalizagdo de aguas
pluviais;

II - Abastecimento de agua;

I1I - Sistema de esgotos sanitarios;

IV - Sistema de iluminagao publica e energia para distribui¢cdo
domiciliar.

§ 4° - Considera-se Zona de Expansdo Urbana (ZEU) os vazios
urbanos localizados dentro do perimetro urbano, comprometidos com o
uso urbano e ndo parcelados.

§ 5° - Também sdo considerados como area urbana as sedes dos
distritos e povoados do Municipio de Diamantino, que sejam inscritas
num perimetro.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 44 - S3o criadas as seguintes zonas de uso, ocupagdo e
parcelamento do territorio da sede do Municipio:
I - Zona Especial Residencial (ZER);
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I - Zona Especial Comercial (ZEC);

I1I - Zona do Centro Historico e entorno (ZCH);

IV - Zona Especial Industrial (ZEI);

V - Zona de Interesse Social (ZIS);

VI - Zonade Expansao Urbana (ZEU);

VII - Zona de Interesse Ambiental (ZIA);

VIII - Bairro de Déciolandia;

IX - Bairro de Posto Gil.

§ 1° - Todos os processos protocolados na Prefeitura Municipal de
Diamantino com data anterior a san¢do desta Lei, serdo regidos pela
legislagdo anterior.

§ 2° - Os lotes existentes em areas ja consolidadas e que ndo se
enquadram nas especificacdes dos artigos 45, 46, 47, 48 e 49, terdo um
prazo de 12 (doze) meses para regularizagao.

Art. 45 - A Zona Especial Residencial subdivide-se em Zona
Especial Residencial 1 (ZER-1), Zona Especial Residencial 2 (ZER-2), e
Zona Especial Residencial 3 (ZER-3).

Art. 46 - A Zona Especial Residencial (ZER-1) corresponde ao
entorno imediato da Zona Central e ao loteamento Jardim Guarana,
conforme o mapa de macrozoneamento.

§1°- Os lotes da ZER-1 obedecerdo as seguintes especificacoes,
para fins de parcelamento do solo e licenciamento de obras ¢ atividades:

I - Lote minimo: 200 m? (duzentos metros quadrados);

II - Testada minima: 10 m (dez metros);

III - Coeficiente maximo de aproveitamento: 1 (um);

IV - Afastamentos:

a) - Afastamento Lateral: 1,50 m:

a.1) - Nas divisas do lote, caso ndo haja abertura lateral nas
edificacoes;

a.2) - Segundo a formula H/6+1, porém com o minimo de 1,5
metro, caso haja abertura lateral nas edificagdes.

b) - Afastamento frontal: 3 metros;

¢) - Afastamento de fundos: idem a alinea “a*(afastamento lateral).

V - Taxas de ocupagdo maxima: 75% ( setenta e cinco por cento);

VI - Estacionamento de veiculos: conforme o Codigo de Obras;

VII - Coeficiente de permeabilidade de 25% da érea do terreno,
sendo 20% de grama e 5% arborea.

Art. 47- A Zona Especial Residencial (ZER-2) fica definida
conforme o mapa de macrozoneamento.

§ 1°- Os lotes da Zona Especial Residencial 2 (ZER-2) obedecerdo
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as seguintes especificagdes, para fins de parcelamento do solo e
licenciamento de obras e atividades:

I - Lote minimo: 200,00 m? (duzentos metros quadrados);

II - Testada minima: 10,00 (dez metros);

III - Coeficiente maximo de aproveitamento: 3 (Trés);

IV - Afastamentos:

a) - Afastamento lateral: 1,50:

a.l) - As edifica¢des poderdo ser colocadas nas divisas do lote, caso
ndo haja abertura lateral, obedecidas as exigéncias do Cddigo de Obras;

a.2) - Segundo a formula H/6+1, porém com o minimo de 1,50 metros
caso haja abertura lateral nas edificagdes.

b) - Afastamento frontal: 3 m (trés metros);

¢) - Afastamento de fundos: idem alinea “a” (afastamento lateral).

V) - Taxas de ocupacdo maxima: 75% (setenta e cinco por cento);

VI) - Estacionamento de veiculos: conforme c6digo de Obras.

Art. 48 - A Zona Especial Residencial 3 (ZER-3) corresponde ao
entorno da Zona Especial Comercial da Avenida Joaquim Pereira Ferreira
Mendes (ZEC 1), Avenida Mario Ferreira Mendes (ZEC 2) e Rodovia MT
240 (ZEC2).

§ 1° - Os lotes da Zona Especial Residencial 3 (ZER-3) obedecerao as
seguintes especificacdes, para fins de parcelamento do solo e licenciamento
de obras e atividades:

I - Lote minimo: 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

II - Testada minima de 12 m (doze metros);

III - Coeficiente maximo de aproveitamento: 2 (dois);

IV - Afastamentos:

a) - Afastamento Lateral: 1,50:

b.1) - Nas divisas do lote caso ndo haja abertura lateral nas
edificagdes;

b.2) - Segundo a formula H/6 + 1, porém com o minimo de 1,5 metro,
caso haja abertura lateral nas edificagdes.

¢) - Afastamento frontal: 3 m (trés metros);

d) - Afastamento de fundos: idem a alinea “a” (afastamento lateral).

V) - Taxas de ocupag@o maxima: 75% (setenta e cinco por cento).

Art. 49 - A Zona Especial Comercial (ZEC) se classifica em:

I-Zona Especial Comercial 01 (ZEC-01)

I - Zona Especial Comercial 02 (ZEC-02)

III - Zona Especial Comercial 03 (ZEC-03) (Acrescentado pela Lei
n°1.015/2014)

Art. 50 - Os Lotes da Zona Especial Comercial 1 (ZEC-1)
obedecerio as seguintes especificagcdes para fins de parcelamento do solo e
licenciamento de obras e atividades na Avenida Joaquim Pereira Ferreira
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Mendes e Avenida Miguel Abib:

I- Lote minimo: 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

II - Testada minima de 12 m (doze metros);

III - Coeficiente maximo de aproveitamento: 2 (dois);

IV - Afastamentos:

a) - Frontal: 3 m (trés metros);

b) - Lateral: 1,5 m (um metro e meio); com abertura nas laterais, e
nadivisa sem abertura;

¢) - Fundos: 2 m (dois metros) com abertura nas laterais, e na divisa
sem abertura.

V - Os lotes de esquina da ZEC 1 deverdo ter um afastamento
frontal da Rua principal de 3 (trés) metros e da Rua secundaria de 3 (trés)
metros;

VI - As vagas para estacionamento serdo definidas em
conformidade com o Codigo de Obras do Municipio de Diamantino.

Art. 51 - Os Lotes da Zona Especial Comercial Dois (ZEC -2)
obedecerao as seguintes especificacdes para fins de parcelamento do solo
e licenciamento de obras e atividades na Avenida Mario F. Mendes,
Rodovia MT 240, Perimetral Jodo Batista Gaino, margem direita da
Rodovia BR 364 (iniciando no Cérrego Mata Grande até o Cérrego Caju)
e ao longo da Avenida Dom Agostinho Kist, estendendo-se por 100 (cem)
metros lineares na margem direita (sentido trevo da Rod. BR 364):
(Redacao alterada pela Lei n°959/2014)

I - Lote minimo: 450 m? (quatrocentos e cinqiienta metros
quadrados);

II - Testada minima de 15 m (quinze metros);

I1I - Coeficiente maximo de aproveitamento: 3 (trés);

IV - Afastamentos:

a) - Frontal: 3 m (trés metros);

b) - Lateral: 1,5 m (um metro e meio); com abertura nas laterais, e
na divisa sem abertura;

¢) - Fundos: 2 m (dois metros) com abertura nas laterais, e na divisa
sem abertura.

V - Os lotes de esquina da ZEC 2 deverdo ter um afastamento
frontal da Rua principal de 3 (trés) metros e da Rua secundaria de 3 (trés)
metros;

VI - As vagas para estacionamento serdo definidas em
conformidade com o Cédigo de Obras do Municipio de Diamantino.

Art. 51-A - A Zona Especial Comercial Trés (ZEC -3) inicia-se na
margem esquerda da Rodovia BR 364, proximo ao Corrego Mata Grande,
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terminando préximo ao entroncamento com a Rodovia MT 240.
(Acrescentado pela Lein®1.015/2014)

Art. 51-B - Os Lotes da Zona Especial Comercial Trés (ZEC -3)
obedecerio as seguintes especificacdes para fins de parcelamento do solo
e licenciamento de obras e atividades: (Acrescentado pela Lei n°
1.015/2014)

I - Lote minimo: 900 m? (novecentos metros quadrados);

II - Testada minima de 30 m (trinta metros);

III - Coeficiente maximo de aproveitamento: 3 (trés);

IV - Afastamento:

a) - Frontal: 3 m (trés metros);

b) - Lateral: 1,5 m (um metro e meio); com abertura nas laterais, ¢
nadivisa sem abertura;

¢) - Fundos: 2 m (dois metros) com abertura nas laterais, e na divisa
sem abertura.

V - Os lotes de esquina da ZEC 3 deverao ter um afastamento
frontal da Rua principal de 3 (trés) metros e da Rua secundaria de 3 (trés)
metros.

Art. 52 - Os grandes Armazéns e Silos de graos somente poderdao
ser construidos nas Zonas Especiais Industriais (ZEI) e obedecerdo as
seguintes especificagdes para fins de parcelamento do solo e
licenciamento de obras e atividades:

I - Lote minimo: area trés vezes superior a area necessaria para o
armazém;

II - Testada minima de 20 m (vinte metros);

III - Coeficiente maximo de aproveitamento: 2 (dois);

IV - Afastamentos:

a) - Frontal: 5 m (cinco metros);

b) - Lateral: 5 m (cinco metros);

¢) - Fundos: 5 m (cinco metros) com abertura, e na divisa sem
abertura.

Art. 53 - A Zona Especial Industrial (ZEI), criada nesta Lei ou as
que vierem a serem criadas através de lei municipal, serdo implementadas
apartir da elaboragdo de projetos especificos.

Art. 54 - As Zonas de Interesse Social (ZIS) sdo parcelas do
territorio municipal destinadas, prioritariamente, a regularizacio
fundiaria, a urbanizacdo e a producdo de Habitacdes de Interesse Social
(HIS) e de Moradias Populares (MP), para a populagdo de baixa renda.

Art. 55 - As Zonas de Interesse Social (ZIS) classificam-se em
Zonade Interesse Social A (ZIS-A) e Zona de Interesse Social B (ZIS-B):
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§ 1°- A Zonade Interesse Social “A” (ZIS-A) € composta por areas
publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populagdo de
baixa renda, devendo o Poder Publico promover a regularizacio fundiaria
e urbanistica, com implantagdo de equipamentos publicos e sociais,
incluindo espacos para recreacdo e lazer e previsdo de implantagdo de
comeércio e servicos de apoio local.

§ 2° - A Zona de Interesse Social “B” (ZIS-B) é composta por
terrenos ndo edificados e imodveis subutilizados ou ndo utilizados,
necessarios a implantacdo de programas habitacionais de interesse social,
que deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos.

§3°- As Zona de Interesse Social “A” e “B” criadas nesta Lei estdo
delimitadas no Mapa de Macrozoneamento.

§ 4° - Na criagdo da Zona de Interesse Social “B” (ZIS B) sera
exigido que, no minimo, 35 % do terreno seja reservado para Habitacdes
de Interesse Social (HIS), admitindo-se a producdo de Moradias
Populares (MP) e de comércio e servicos de carater local na fracdo
restante.

§ 5° - Nas Zonas de Interesse Social - (ZIS) criadas nesta Lei, o
Poder Executivo poderd estabelecer parametros urbanisticos
diferenciados para possibilitar a regulariza¢do, a urbanizagdo e a
producdo de novas moradias destinadas a populagdo de baixarenda.

Art. 56 - As Zonas de Expansao Urbana (ZEU) sdo parcelas do
territério municipal caracterizadas por areas vazias passiveis de ocupagio
urbana, desde que seja garantido o provimento de infra-estrutura
adequada.

Art. 57 - Sdo objetivos das Zonas de Expansao Urbana (ZEU):

I - Disciplinar a expansdo urbana com reserva de areas verdes;

IT - Garantir a implantagdo de equipamentos urbanos e sociais
adequados ao aumento da densidade populacional;

IIT - Compatibilizar o uso e ocupagido do solo urbano com a
prote¢do do patrimonio cultural.

Art. 58 - As Zonas de Expansao Urbana se dividem nas seguintes
subzonas, nas quais serdo aplicados pardmetros urbanisticos especificos:

I - ZEU-1, que abrange as localidades no Bairro Novo
Diamantino definidas no Mapa de Macrozoneamento;

II - ZEU-2, localizada na proximidade da &rea central do
Municipio de Diamantino definida no Mapa de Macrozoneamento.

Art. 59 - As Zonas de Interesse Ambiental (ZIA) sdo 4areas
publicas ou privadas destinadas a protecdo e recuperagcdo da paisagem
urbana e do meio ambiente.
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LEI COMPLEMENTAR N° 028/2015

Dispde sobre a Planta Genérica de Valores por metro quadrado de terreno, edificacéo, de seus fatores corretivos e da formula de célculo para o langamento dos impostos
de competéncias do Municipio de Diamantino e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Diamantino, Estado de Mato Grosso, Sr. JUVIANO LINCOLN, no uso de suas atribuigdes que Ihes sao conferidas por lei, faz saber que a Camara
Municipal de Diamantino aprovou, e ELE sanciona a seguinte lei complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A planta genérica de valores é o instrumento técnico do Sistema Tributario Municipal — STM, que estabelecera os valores venais unitarios de terrenos e de
edificagbes localizados na zona urbana, em areas urbanizaveis, de expansao urbana, o qual servira de base de calculo para o langamento dos tributos de competéncia do
municipio de Diamantino.

Art. 2° - Fica instituida a Planta de Valores Genéricos, cujas tabelas correspondem aos valores por metro quadrado dos terrenos, das edificacdes agregadas com os seus
respectivos fatores corretivos, pertencente a area urbana, de expansao urbana, bem como, as férmulas para que sirvam de base para calculo e determine o VVI — Valor
Venal do Imével.

Art. 3° - O Valor Venal do Imével mencionado no artigo anterior, servira de base de calculo para o langamento dos seguintes tributos municipais:
| - Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana;

Il - Imposto sobre Transmissao “inter vivos” de bens iméveis e direitos reais a eles relativos;

Il - Desapropriagéo;

IV - Contribuicdo de Melhoria.

Art. 4° - Aincidéncia do imposto independe:

| - Da legitimidade dos titulos de aquisi¢gao da propriedade, do dominio util ou da posse do bem imével;

Il - Do resultado financeiro da exploragdo econdémica do bem imoével;

Il - Do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas ao bem imével.

Art. 5° - O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, constitui 6nus real e acompanha o imével em todos os casos de transmisséo de propriedade
ou de direitos reais a ele relativos, "intervivos" ou "mortis causa”.

Art. 6° - Para os efeitos deste Imposto, considera-se zona urbana a definida em Lei Municipal, observada o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados
em pelo menos dois dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

| - meio fio ou calcamento, com canalizagdo de aguas pluviais;

II - abastecimento de agua;

Il - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento, para a distribuicdo domiciliar;

V - escola primaria ou posto de saide a uma distancia maxima de 3 (trés) quildometros do imével considerado.

§ 1° - O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU incide também sobre imdveis localizados em areas urbanizaveis, de expansao urbana e/ou em area rural, mesmo que
localizados fora dos requisitos minimos definidos nos termos do caput deste artigo e que se enquadrarem aos incisos, que seguem:

| - os loteamentos aprovados pelo 6rgdo competente, que seja destinada a habitagao, industria ou ao comércio;
Il - o imoével que se destinar a residéncia de recreio ou lazer, independentemente de sua dimens&o.

§ 2° - O Imposto n&o incide sobre o imével, que situado na zona urbana do Municipio, é destinado a exploragédo extrativo-vegetal, agricola, pecuaria ou agro-industrial,
desde que, sua atividade esteja regularizada no érgdo competente e a sua area seja correspondente ao médulo aceito pelo INCRA.

Art. 7° - Esta planta genérica de valores sera atualizada, anualmente, antes da ocorréncia do fato gerador, reavaliando o valor venal dos imdveis, levando-se em conta os
equipamentos urbanos e melhorias decorrentes de obras publicas recebidas pela area onde se localizam ou outro investimento que vier incidir sobre o imével, bem como,
o prego corrente no mercado, por Lei Complementar.

Paragrafo Unico - Quando néo forem objetos de atualizagdo prevista no caput deste artigo, os valores serdo atualizados monetariamente, podendo ser aplicado até o
teto da inflagdo do periodo janeiro a dezembro do exercicio financeiro e por decreto do Executivo Municipal, tendo como base o indexador estabelecido pelo Cédigo
Tributario do Municipio e em observancia da aplicabilidade do principio da retroatividade.

CAPITULO Il
SEGAOI
DO VALOR VENAL DO IMOVEL

Art. 8° - Para efeito da determinag&o do valor venal do bem imoével, sera aplicada a soma do valor do terreno ao valor da edificagéo, de acordo com a seguinte férmula:

vVI = VVT + VVE

onde

VVI = Valor Venal do Imével

VT = Valor Venal do Terreno

VVE = Valor Venal da Edificacéo
SECAOII

DO VALOR VENAL DO TERRENO

Art. 9° - Para efeito de determinagéo do valor venal do terreno, considera-se:

a) sem edificacéo;

b) em que houver construgéo paralisada ou em andamento;

c) em que houver edificagdo interditada, condenada, em ruina ou em demoligéo;

d) cuja construcdo seja de natureza temporaria ou proviséria, ou possa ser removida sem destruigdo, alteragdo ou modificagéo;

e) construgéo inferior a 7% (sete por cento) da area total do terreno, excluindo as areas destinadas para a chacara, sitio de recreio.



SUBSEGAO |
DO CALCULO DO VALOR VENAL DO TERRENO

Art. 10 - Para o célculo do Valor Venal do Terreno, procedera pela multiplicacdo subsequente do valor do metro quadrado pela sua area total e o resultado obtido, pelos
seus fatores corretivos de conformidade com a férmula que segue:

VT = AT x VM*T x FCST x FCT x FCP x (CCFL+P+A+C+1+G+U+S+T+E)

onde:
VT = Valor venal do terreno;
VMT = Valor do metro quadrado do terreno;
AT = Area do terreno;
FCST = Fator Corretivo da Situagédo do Terreno na Quadra;
FCT = Fator de Corretivo da Topografia;
FCP = Fator de Corretivo da Pedologia;
CCFL = Coeficiente Corretivo fixo do Logradouro;
P = Coeficiente corretivo de pavimentagao no logradouro;
A = Coeficiente corretivo de agua no logradouro;
C = Coeficiente corretivo de coleta de lixo no logradouro;
| = Coeficiente corretivo de rede ou iluminagéo no logradouro;
G = Coeficiente corretivo de galeria pluvial no logradouro;
U = Coeficiente corretivo de limpeza publica no logradouro;
S = Coeficiente corretivo de guias sarjetas no logradouro;
T = Coeficiente corretivo de rede de telefone no logradouro;
E = Coeficiente corretivo de esgoto no logradouro.

a) O valor de metro quadrado do terreno - VM?*T sera obtido através de Padrao de Localizag&o, de acordo com Tabela | de valores de terreno, que segue:

TABELAI

TABELA DE VALORES POR
METRO QUADRADO DO
TERRENO EM QUANTIDADE
DE UPF — UNIDADE PADRAO
FISCAL DE DIAMANTINO.

DIAMANTINO “VELHO”

N° ORD ANT.
° DESCRICAO POR PERIMENTRO au
UPFD

1. BAIRRO: CENTRO 3,668
- ) . ) . 2,934

1.1- Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.

1.1.1- SETOR FISCAL “A”:

1.1.2 Iniciando sentido horario da Av. Diamantino com o cruzamento da Rua Desem. J.P.F.

Mendes, desta seguindo a Rua Almirante Batista das Neves, desta seguindo a
continuidade da Travessa Comendador Henrique até a ponte, desta seguindo todo o
curso do Cérrego Ribeirdo do Ouro até encontrar com a Rua Sebastido M. Regis,
encontrando e seguir a Rua Desem. J.P.F Mendes, desta seguindo Av. Mario F.
Mendes e seguindo a Av. Diamantino ao encontro da Rua Desemb. J.P.F. Mendes.

SETOR FISCAL “B”:

Sentido Horario, iniciando da Rua Sebastido M. Regis, seguindo o Cérrego Ribeirdo
do Ouro até o cruzamento da Rua Rui Barbosa, seguindo a Rua Desemb. J.P.F.
Mendes até no cruzamento com a Rua Sebastido M. Regis.....



2.1-
21.1-
21.2-
21.3-

31—

3.1.1-
31.2-
3.1.3-

4.1 -
411 -
4.1.2-

4.1.3 -

51—

51.1-
51.2-
51.3-

BAIRRO: PEDREGAL
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Sentido horario, iniciando da Travessa Comendador Henrique, seguindo a serra até
com o cruzamento da Rua “P”, desta seguindo da Avenida Colina Azul, seguindo
toda a Rua “10”, seguindo parte da Avenida José Cruz até o encontro com a Av.
Diamantino.

SETOR FISCAL “B”:

Sentido horario, do cruzamento da Rua “P”, seguindo a serra, cortando
imaginariamente a quadra “5” em diregcdo a Rua Projetada, desta seguindo a
Avenida José Cruz, seguindo toda a Rua Anténio Crescencio, parte da Avenida
Colina Azul e até o cruzamento da Rua “P”.

SETOR FISCAL “C”:

Iniciando da serra, cortando imaginariamente a quadra “5” em direcdo a toda Rua
Projetada e as demais partes do Bairro Pedregal.

BAIRRO: DA PONTE
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”

No sentido horario, iniciando do cruzamento da Travessa Comendador Henrique
seguindo a Avenida Municipal, desta seguindo a Rua Margarida dando continuidade
pela Rua Frei Manoel, seguindo a Rua Padre Paulino, desta seguindo Rua Sao
Joaquim, com a continuidade a Rua Urbano R. Fontes e em seguida a Travessa
Comendador Henrique terminando no encontro com a Avenida Municipal

SETOR FISCAL “B”:

Sentido horario, iniciando da Travessa Comendador Henrique, seguindo o Rio
Diamantino até o cruzamento com a Rua Frei Manoel e seguindo esta até o
cruzamento com a Rua Margarida, desta seguindo Av. Municipal até encontrar com a
Travessa Comendador Henrique.

SETOR FISCAL “C”:

Iniciando da parte da Rua Frei Manoel, seguindo parte da Rua Padre Paulino divisa
com os Setores Fiscais A e B, acompanhando o Cérrego Popino e demais parte do
bairro da ponte

BAIRRO: JARDIM GUARANA
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Da Avenida Diamantino em toda a sua extensédo limitando-se com o Bairro Centro,
seguindo parte da Avenida Mario F. Mendes até a Rua Lucivalter de Aimeida Queiroz
até a Rua Francisca T. da Silva seguindo até a serra, desta seguindo a Travessa
Comendador Henrique até no cruzamento com a Avenida Diamantino.

SETOR FISCAL “B”:

Sentido horario, Iniciando da serra, seguindo a Rua dos Estudantes, desta seguindo
arua 18, desta seguindo do até a serra.

SETOR FISCAL “C”:

Sentido horario, iniciando do cruzamento da Rua 18 com a Rua dos Estudantes,
desta até a Rodovia — MT 240, seguindo a serra até encontrar com a Rua 18.

BAIRRO: JARDIM BURITI
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Sentido horario, iniciando Avenida Mario F. Mendes, seguindo pela Rua Buriti,
passando por tras Autédromo, seguindo a Rua dos Estudantes até na serra.

SETOR FISCAL “B”:

Sentido horario, iniciando da serra, seguindo toda Rua dos Estudantes, desta
seguindo a Rua 18, finalizando com o acompanhamento até na serra.

SETOR FISCAL “C”:

Sentido horario, iniciando a Rua 18, seguindo a Rua Estudante, desta seguindo a
Rodovia MT — 240 até na serra

1,834
1,467

1,100

2,201
1,760
1,320

2,017
1,614
1.210

2,292
1,834
1.100



6.1-
6.1.1 -

71-
711 -

8.1-
8.1.1-
8.2-

9.1-
9.1.1 -

10.
10.1 -
10.1.1-

1.
1.1-
11.1.1

12.

121 -

13.
131 -

NOVO DIAMANTINO

N° ORD

11-
1.1.1-

BAIRRO: CELIA REGINA
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Sentido horario, iniciando da serra, seguindo Rodovia — MT 240, desta seguindo a
Avenida “B”, em seguida a Avenida Mario F. Mendes até encontra com a serra.

BAIRRO: ELDORADO
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Sentido horario, iniciado pela Rua Projetada, desta seguindo a serra até a Av. Mario
F, Mendes, desta seguindo pela Rua Desemb. J. P. F. Mendes até encontra com a
Rua Projetada.

BAIRRO: BELA VISTA
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Sentido horario, iniciando no final da Rua “E”, desta seguindo a serra até a Rua
Projetada, desta seguindo parte da Rua Desemb. J. P. F. Mendes, desta seguindo
parte da Rua Rui Barbosa, desta seguindo pela Rua “A”, desta toda Rua “E”.

SETOR FISCAL “B”:

Sentido horario, iniciando da Rua Rui Barbosa, desta seguindo o Cérrego Ribeirdo
do Ouro, desta seguindo terra de propriedade de Demetrio Muniz até limite com a
Rua “E”, desta em toda a sua extensdo com continuidade na Rua “A”.

BAIRRO: SAO BENEDITO
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.

Sentido horario, iniciando do cruzamento com Rua Frederico P. da Costa, desta
seguindo a Rua Francisco Ferreira Mendes, desta seguindo Rua Rui Barbosa ate
cruzamento do rio beirdo do ouro.

BAIRRO: NOSSA SENHORA DA CONCEIGAO
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Todo o bairro.

BAIRRO: COHAB MURUMBI
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Todo o Bairro .

BAIRRO: POSTO DO GIL

Todo Bairro.

BAIRRO: DECIOLANDIA

Todo Bairro.

DESCRIGAO POR PERIMENTRO

BAIRRO: SAO CRISTOVAO
Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.
SETOR FISCAL “A”:

Sentido horario, iniciada da Rodovia Senador Roberto Campos, partindo da
CESITEC, seguindo até o cruzamento da Rua Padre José Moura e Silva, desta até a
serra e areal rural.

1,375

3,209

2,751

2,201

2.751

1,834

2,751

0,928

1,100

QUANT.
UPFD

3,668



3,668

2, BAIRRO: JARDIM ALVORADA
2,292

21- Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor. ’

211 - SETOR FISCAL “A”:

21.2- Iniciando sentido horario da Rua Padre José Moura e Silva, seguindo pela Rodovia
Senador Roberto Campos até o cruzamento com a BR 364, seguindo a Rua Cuiaba,
seguindo a Maceid, seguindo a até Rua Belo Horizonte, desta seguindo a Rua
Campo Grande margeando o limite da area da area, desta seguindo a Rua Padre
José Moura e Silva.

SETOR FISCAL “B”:
Sentido horario, iniciando na BR 364, seguindo pela Rua Cuiaba, desta seguindo
pela Rua Maceié, seguindo pelo um ponto até a Rua Campo Grande.
3. BAIRRO: NOVO DIAMANTINO 3,668
2,751

3.1- Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.

3.1.1- SETOR FISCAL “A”:

3.1.2- Sentido horario, iniciando Rua Alexandrina Ribeiro Dallagnol, desta seguindo até a
Av. Padre Edgar Schndt, seguindo a Av. das Palmeiras até a BR 364, desta segue a
Rodovia Senador Roberto Campos até o encontro com a Av. Ministro Gilmar
Mendes.

SETOR FISCAL “B”:
Sentido horario, iniciando pela BR 364, desta seguindo pela Av. das Palmeiras,
seguindo parte da Av. Padre Edgar Schndt, desta a Rua Alexandrina Ribeiro
Dallagnol, seguindo a Av. Dom Alonso até a Rua Aquidauana, seguindo a Rua Pau
Brasil, desta segue para Rua Maringd, seguindo a Rua das Pitangueiras, seguindo
esquerda a Rua Petrolina, desta a Av. Dom Alonso até a BR 364.

2,567

4. BAIRRO: BOM JESUS ’

4.1 - Quanto na divisa do Setor Fiscal constar valores diferentes, aplicar o de maior valor.

411 - SETOR FISCAL “A”:

Sentido horario, iniciado pela Perimetral Jodo Batista Gaino, seguindo pela Av. Dom
Alonso, seguindo até Rua Petrolina, desta até a Rua Pitombeira, seguindo a
Maringd, desta até a Rua “3”, desta até a Rua Aquidauana, desta continua Av. Dom
Alonso até a Rua Alexandrina Dallagnol, desta até a Av. do Aeroporto, finalizando na
Perimetral Jodo Batista Gaino.

b) A area do terreno, referida pela sigla “AT”, sera encontrada no cadastro fiscal imobiliario do Municipio;

c)Fatores Corretivos: da Pedologia referida pela sigla “FCP”; Situagao, referido pela sigla “FCST” e Topografia, referida pela sigla “FCT”, consistem em graus atribuidos
aos terrenos. O seu valor sera obtido através da Tabela I, que segue:

TABELAII
TABELA DE COEFICIENTE CORRETIVO DO TERRENO

PEDOLOGIA CCT SITUAGAO CCT TOPOGRAFIA CCT
ALAGADO 0,70 MEIO DE QUADRA 1,00 PLANO 1,00
INUNDAVEL 0,80 ESQ.+ DE UMAFRENTE 1,10 ACLIVE 0,90
FIRME 1,00 ENCRAVADO. 0,70 DECLIVE 0,80
COMBINAGOES DOS DEMAIS 0,90 GLEBA 1,00 IRREGULAR. 0,70

d)Os coeficientes corretivos do terreno referente as siglas: CCFL, P, A, C, I, G, U, S, T e E, consistem em grau atribuido ao imével. O seu valor sera obtido através da
Tabela Ill, que segue:

TABELAII

TABELA DE COEFICIENTES
CORRETIVOS DE LOGRADOURO

DESCRICAO SIM NAO DESCRIGAO SIM NAO DESCRIGAO  SIM NAO



COEF. CORR. FIXO 1.00 ILUMINAGAO 0,018 0,00 REDE DE 0,014 0,00
PUBLICA. TEL.

PAVIMENTAGAO 0,020 0,00 GALERIA 0,017 0,00 REDE DE 0,016 0,00
PLUVIAL......... ESG.

AGUA 0,018 0,00 LIMPEZA 0,016 0,00
URBANA........

COLETADE LIXO 0,017 0,00 GUIAS E 0,014 0,00
SARJETAS

Art. 11 - O valor de metro quadrado de terreno correspondera:
| - Ao da face de quadra onde situado o imével;
Il - No caso de imével com duas ou mais frentes, ao da face de quadra para o qual esteja atribuido o maior valor;

Il - No caso de terreno interno ou de fundo, ao da face de quadra por onde a ele se tenha acesso ou, havendo mais de um acesso, ao da face de quadra a qual atribuida
maior valor;

IV - Os logradouros ou trechos de logradouros, que ndo constarem nesta Planta de Valores, terdo os seus valores unitarios de metro quadrado de terreno, considerado
automaticamente, ao da face de quadra mais préxima existente e de maior valor na referida tabela.

SECAO I
DO VALOR VENAL DA EDIFICAGAO

Art. 12 - Para o Valor Venal da Edificagdo, considera-se prédio o bem imdvel no qual exista edificacéo utilizavel para habitagdo ou para exercicio de qualquer atividade,
seja qual for a sua denominacéao, forma ou destino, desde que ndo compreendida nas situagdes do art. 9° desta Lei Complementar.

SUBSEGAO|
DO CALCULO DO VALOR VENAL DA EDIFICAGAO

Art. 13 - O valor do metro quadrado da Edificagdo “VM2E”, sera obtido através da somatéria da pontuagao atribuida ao material aplicado na caracteristica da edificagdo
de madeira ou alvenaria, este resultado enquadrado por faixa do valor de metro quadrado, multiplicando pela area construida da unidade e subsequente pelos seus
fatores corretivos, de acordo com a féormula, que segue:

VVE = VMZE x AE x FCEC

onde:

VVE = Valor Venal da Edificagao

VM?E = Valor do Metro Quadrado da Edificacao
AE = Area da Edificagio

FCEC = Fator Corretivo do Estado de Conservagao

Art. 14 - A categoria da construgéo sera determinada pelo somatério dos pontos obtidos pelo tipo da construgéo de Alvenaria ou Madeira: piso, revestimento externo,
revestimento interno, forro, cobertura, estrutura da construgdo, estrutura da cobertura, instalacdo sanitaria, instalacdo elétrica, parede, cobertura, esquadria/porta,
esquadria/janela e area de lazer serdo encontrados no cadastro fiscal imobilidrio do Municipio por meio do documento “BCl — Boletim do Cadastro Imobiliario”, e de
acordo com a Tabela IV, que segue:

TABELA IV

VALOR DO M? DE
EDIFICAGAO  POR
QUANTIDADE ~ DE

PONTUAGAO E
SEUS FATORES
CORRETIVOS.

FAIXA DE PONTOS
POR QUANTIDADE
DE UPF - UNIDADE
PADRAO FISCAL DE
DIAMANTINO POR M?

EDIFICAGAO
RELAGAO DE
VALORES POR

FAIXA DE PONTOS
EM QUANTIDADE DE
UPFD

FAIXA DE PONTOS QUANTIDADE FAIXA DE PONTOS QUANTIDADE DE
DE UPFD UPFD



00 A 50

51 A 66

67 A 82

83A98

99 A 114

115A 130

131 A 146

147 A 162

PONTOS POR
CARACTRISTAS DA
EDIFICACAO

CONSTRUCAO  DE
ALVENARIA

COMPONENTES
BASICOS DE
EDIFICAGOES  DE
ALVENARIA ou
MADEIRA

PISO

ALV.

TERRA BATIDA

CIMENTO

CERAMICA/MOSAICO
DE 27

MATERIAL PLASTICO

CERAMICA/MOSAICO
DE 12

ESPECIAL

REVESTIMENTO
EXTERNO

ALV.

SEM

REBOCO

PINTURA
SIMPLES/CAIACAO

PINTURA LATEX

PINTURA LATEC C/
MASSA

6,761

8,452

10,565

11,700

13,206

16,508

18,159

19,975

PONTOS

MAD.

00

09

13

20

25

30

PONTOS

MAD.

04

06

08

12

CONSTRUGAO
DE MADEIRA

00

07

20

24

02

04

06

09

163 A 178

179 A 194

195A 210

211 A 226

227 A 242

243 A 258

259 A ACIMA

FORRO

ESPECIAL

REVESTIMENTO
INTERNO

21,972

24,170

26,586

29,245

32,170

35,139

38,925

PONTOS

ALV.

SEM

MADEIRA

ISOPOR

GESSO

LAJE

PVC

35

PONTOS

ALV.

SEM

REBOCO

SIMPLES/CAIAGAO

PINTURA LATEX

PINTURA LATEC C/
MASSA

MAD.

00

20

"

15

30

13

26

MAD

04

05

08

12

00

15

08

1

22

10

02

04

06

09

14



ESPECIAL

INSTALACAO
SANITARIA

ALV.

SEM

EXTERNA

INTERNA SIMPLES

MAIS DE UMA
INTERNA

INTERNA COMPLETA

PAREDES

ALV.

SEM

ADOBE/MADEIRA
RUSTICA

MADEIRA DE
PRIMEIRA

ALVENARIA

CONCRETO

METALICA

COBERTURA

ALV.

CIMENTO AMIANTO

TELHA DE BARRO

TELHA DE BARRO
ENVERNIZADA

TELHA DE CIMENTO

METALICA

LAJE

ESPECIAL

ESQUADRIA/PORTA

ALV.

20

PONTOS

MAD.

00

03

06

20

PONTOS

MAD.

00

08

12

25

20

PONTOS

MAD.

05

12

16

10

18

20

PONTOS

MAD.

00

02

04

08

00

06

08

04

09

ESTRUTURA
CONSTRUGAO

ESTRUTURA
COBERTURA

INSTALAGAO
ELETRICA

DA

DA

ESPECIAL

PONTOS

ALV.

ADOBE / MADEIRA
RUSTICA

MADEIRA DE
PRIMEIRA

ALVENARIA

CONCRETO

METALICA

PONTOS

ALV.

MADEIRA SIMPLES

MADEIRA DE
PRIMEIRA

CONCRETO

METALICA

ESPECIAL

PONTOS

ALV.

SEM

EXTERNA

EMBUTIDA

ESQUADRIA/JANELA  PONTOS

ALV.

20

MAD.

10

12

28

25

MAD.

06

12

20

23

28

MAD.

00

06

10

MAD.

16

04

08

10

23

20

04

09

16

18

22

00

04

08



MADEIRA DE 04 02 MADEIRA DE 04 02

SEGUNDA SEGUNDA

MADEIRA DE 12 09 MADEIRA DE 12 09

PRIMEIRA PRIMEIRA

MADEIRA 15 1 MADEIRA 15 11

ARTESANAL ARTESANAL

FERRO DE PRIMEIRA 12 09 FERRO DE 12 09
PRIMEIRA

FERRO DE M 10 FERRO DE 11 10

SEGUNDA SEGUNDA

ALUMINIO 20 16 ALUMINIO 20 16

AREA DE LAZER PONTOS

ALV. MAD.

PISCINA DE:

SEM

ATE 20.000LITROS

ACIMA DE

20.000LITROS

00 00

25 19

50 38

SAUNA 35 26
OUTROS 50 38

a) A area da edificacao, referido pela sigla “AE”, sera encontrada no cadastro fiscal imobilidrio do Municipio;

b) O fator corretivo do Estado da Construgao, referido pela sigla "FCEC”, consiste em um grau atribuido a construgéo, de acordo com a sua conservagao. O seu valor
sera obtido através da subtabela II-I, que segue:

SUBTABELA V-l
ESTADO DE CONSERVAGAO

DESCRIGAO FATOR CORRETIVO
NOVA/OTIMA 1,10
BOM 1,00
REGULAR 0,90
RUIM 0,80

Art. 15 - Quando existir mais de uma unidade autbnoma edificada no mesmo lote, a area do terreno sera substituida pela fragéo ideal calculada pela seguinte férmula:

FI = AC X AT
ATC

onde:

Fl = Fracéo Ideal

AC = Area Construida



AT

Area do Terreno

ATC

Area Total da Construgao

Art. 16 - O Executivo Municipal fixara por Decreto as normas regulamentares, se necessarias, a execugao desta Lei Complementar.

Art. 17 - Esta Lei Complementar entrara em vigor no exercicio financeiro seguinte ao da sua publicagéo, revogando-se a as disposi¢des em contrario.
Diamantino/MT, 18 de dezembro de 2015

Juviano Lincoln

Prefeito Municipal



ANEXO 7

ELEMENTOS DA AMOSTRA




COD 66 - TERRENO EM DIAMANTINO - 66 https://www.imoveiscasaecia.com.br/75/imoveis/venda-terreno-centro-...

(@ casae Cia

Imobiliaria

Correspondente Bancario

CRECI - 1093J

A" Inicio / Venda / Diamantino - MT / Terreno / Cddigo 66 € Voltar

COD 66 - TERRENO EM DIAMANTINO

R$ 450.000,00 <

Fotos do imodvel

1 of4 11/5/2024, 3:25 PM



COD 66 - TERRENO EM DIAMANTINO - 66

2 of 4

Informacdes do imovel

Ref. 66

COD 66 - TERRENO EM
DIAMANTINO

01 Terreno na Travessa da Republica, centro, em frente ao
posto de combustivel, ao lado da antartica

Terreno: 12,00 m de frente, todo murado.

Area total - 320,00m?

Pode ser financiado terreno e construcao.

© Transacdo Venda
© Finalidade Residencial
© Tipo de imével Terreno
© Cidade Diamantino - MT
© Bairro Centro

Solicite mais informacdes

Nome

Telefone

E-mail

https://www.imoveiscasaecia.com.br/75/imoveis/venda-terreno-centro-...

11/5/2024, 3:25 PM



COD 66 - TERRENO EM DIAMANTINO - 66

3 0of4

Mensagem

™ Enviar por e-mail
Oou

@ Falar agora por WhatsApp

Solicite mais informacoes por WhatsApp

(€ casae Cia

Imobiliaria

CRECI-1093) Correspondente Bancario

(65) 3336-1813 J  (65) 99942-8948 (L)
(65) 99696-1174 (&) (65) 99999-1157 (L)

(65) 99603-8889 @

@ Google

https://www.imoveiscasaecia.com.br/75/imoveis/venda-terreno-centro-...

11/5/2024, 3:25 PM



(€ casa e Cia

Imobiliaria

CRECI -1093J Correspondente Bancario

A Inicio / Venda / Diamantino - MT / Terreno / Cddigo 65 € Voltar

COD 65 - TERRENO EM
DIAMANTINO

R$ 220.000,00 <

Fotos do imével

Informacdes do imével



Ref. 65

COD 65 - TERRENO EM
DIAMANTINO

TERRENO BEM LOCALIZADO, AO LADO DA BELA ARTE
MOVEIS DIAMANTINO, AVENIDA I. M. ABIBI.

SENDO: 957,04 METROS QUADRADOS.

FRENTE: 20,16

DE FUNDO: 20,98,

LADO DIREITO:43,04,

LADO ESQUERDO:52,31.

© Transacdo Venda
© Finalidade Residencial
© Tipo de imével Terreno
© Cidade Diamantino - MT

Solicite mais informacoes

Nome

Telefone

E-mail

Mensagem

& Enviar por e-mail



ou

@ Falar agora por WhatsApp

Solicite mais informacoes por WhatsApp

(€ casaeccia

S mobitari

(65) 3336-1813 J  (65) 99942-8948 (L)

(65) 99696-1174 &  (65) 99999-1157 (O
(65) 99603-8889 (L)

@ Google

N
SSL/HTTPS

’ Rua Marechal Rondon, 94, Centro, Diamantino, MT



(€ casa e Cia

Imobiliaria

CRECI -1093J Correspondente Bancario

A Inicio / Venda / Diamantino - MT / Terreno / Cddigo 59 € Voltar

COD 59 - TERRENO EM
DIAMANTINO

;lw!.")M‘IOO.OOO,OO <

Fotos do imével

Informacdes do imével



Ref. 59

COD 59 - TERRENO EM
DIAMANTINO

TERRENO NA AVENIDA DIAMANTINO, ESQUINA COM A
RUA MARECHAL RONDOM, BAIRRO CENTRO EM
DIAMANTINO-MT.

AREA - TERRENO, LOTE N°01, QD 13 = 523,07m?

© Transacao Venda
© Finalidade Residencial
© Tipo de imovel Terreno
© Cidade Diamantino - MT
© Bairro Centro

Solicite mais informacoes

Nome

Telefone

E-mail

Mensagem

& Enviar por e-mail



ou

@ Falar agora por WhatsApp

Solicite mais informacoes por WhatsApp

(€ casaeccia

ey mobildria,

(65) 3336-1813 J  (65) 99942-8948 (L)

(65) 99696-1174 (L)  (65) 99999-1157 (L)
(65) 99603-8889 (L)

@ Google

N
SSL/HTTPS

@ Rua Marechal Rondon, 94, Centro, Diamantino, MT



(€ casa e Cia

Imobiliaria

CRECI -1093J Correspondente Bancario

4\ Inicio / Venda / Diamantino - MT / Area / Cédigo 113 € Voltar

COD 113 - TERRENO EM
DIAMANTINO-MT

R$ 150.000,00 <

Fotos do imével

Informacdes do imével



Ref. 113

COD 113 - TERRENO EM
DIAMANTINO-MT

CASA E CIA — IMOBILIARIA.

VENDE TERRENO
- LOCALIZADA NA AVENIDA DIAMANTINGO, QD 13, LT 20,
BAIRRO CENTRO EM DIAMANTINO-MT.

CONTENDO:

AREA DO TERRENO: 978,00m?-29,00
R$ 150.000,00
DOCUMENTACAO- CONTRATO, IPTU

VENDAS: CASA E CIA IMOBILIARIA - Correspondente
Bancario

Site: https://www.imoveiscasaecia.com.br/

Redes Sociais:

Instagram @ @casaeciaimobiliaria

Facebook @ @casaeciadmt

WhatsApp @ http://wa.me/5565999428948

65 99942-8948 / 65 99999-1157 / 3336-1813

CRECI 03995/MT- CRECI1093J

© Transacdo Venda
© Finalidade Residencial
© Tipo de imével Area
© Cidade Diamantino - MT
© Bairro Centro

© Area total 978,00 m? (rs 153,37/m”




(5 Solicite mais informacdes

Nome

Telefone

E-mail

Mensagem

& Enviar por e-mail

ou



@ Falar agora por WhatsApp

Solicite mais informacoes por WhatsApp

(€ casaeccia

e mobilidria

(65) 3336-1813 J (65) 99942-8948 @

(65) 99696-1174 @ (65) 99999-1157 @
(65) 99603-8889 @

@ Google

N
SSL/HTTPS

@ Rua Marechal Rondon, 94, Centro, Diamantino, MT



(€ casa e Cia

Imobiliaria

CRECI -1093J Correspondente Bancario

A Inicio / Venda / Diamantino - MT / Terreno / Cddigo 67 € Voltar

COD 67 - TERRENO NOVO
DIAMANTINO

;2;”200.000,00 <

Fotos do imével

Informacdes do imével



Ref. 67

CcOD 67 - TERRENO NOVO
DIAMANTINO

TERRENO NA RUA DAS PAINEIRAS, BAIRRO NOVO
DIAMANTINO.

DESCRICAO: TERRENO = 12230.

SEM ESCRITURA.

© Transacdo Venda
© Finalidade Residencial
© Tipo de imovel Terreno
© Cidade Diamantino - MT
© Bairro Novo Diamantino

Solicite mais informacodes

Nome

Telefone

E-mail

Mensagem

¥ Enviar por e-mail

ou



@ Falar agora por WhatsApp

Solicite mais informacoes por WhatsApp

(€ casaeccia

ey mobildria,

(65) 3336-1813 J  (65) 99942-8948 (V)

(65) 99696-1174 (&) (65) 99999-1157 (L)
(65) 99603-8889 V)

@ Google

N
SSL/HTTPS

@ Rua Marechal Rondon, 94, Centro, Diamantino, MT



(€ casae Cia

Imobiliaria

CRECI -1093J Correspondente Bancario

4\ Inicio / Venda / Diamantino - MT / Area / Codigo 200 € Voltar

200-LOCALIZADA NA AVENIDA
MATRINXA, QD A15, LT 19, LOT....

;lw!.")M‘IOO.OOO,OO <

Fotos do imével

Informacdes do imével



200-LOCALIZADA NA AVENIDA
MATRINXA, QD A15, LT 19, LOT.
SOLAR.

CASA E CIA - IMOBILIARIA.

VENDE TERRENO =SOLAR DE DIAMANTINO

- LOCALIZADA NA AVENIDA MATRINXA, QD A15, LT
19, LOT. SOLAR, BAIRRO NOVO DIAMANTINO, EM
DIAMANTINO-MT.

AREA DO TERRENO: 300,00m2 - Av. principal
PODE SER FINANCIADO TERRENO E CONSTRUCAO.

Melhores informacoes:

VENDAS: CASA E CIA IMOBILIARIA - Correspondente
Bancario

Site: https://www.imoveiscasaecia.com.br/

Redes Sociais:

Instagram [J @casaeciaimobiliaria

Facebook [J @casaeciadmt

WhatsApp 3 http://wa.me/5565999428948

7777 65 99942-8948 / 65 99999-1157 / 3336-1813
CRECI 03995/MT- CRECI1093

Transacao Venda
Finalidade Residencial
Tipo de imovel Area
Cidade Diamantino - MT

Area total 300 m? | J




Solicite mais informacoes

Nome
Telefone
E-mail

Mensagem

& Enviar por e-mail
ou

@ Falar agora por WhatsApp

Solicite mais informacoes por WhatsApp

(€ casaeccia

Imobiliaria
CRECI - 1093) c " B "



(65) 3336-1813 J  (65) 99942-8948 (L)
(65) 99696-1174 (&)  (65) 99999-1157 (&)
(65) 99603-8889 (&)

0 Google

N
SSL/HTTPS

@ Rua Marechal Rondon, 94, Centro, Diamantino, MT



MATRICULA 8770
ELEMENTO 01 ELEMENTO 01 ELEMENTO 02 ELEMENTO 02

DATA DA COLETA 03/11/2024, FATOR RESUL. FATOR  VARIAGAO DATA DA COLETA 03/11/2024, FATOR .FATOR VARIAGAO
o ENDERECO Travessa da Republica AREA RS 870,31 © [ENDERECO AVENIDA |. M. ABIBI AREA
é AREA DO TERRENO (m?) 320,0000 TRANSPOSICAO RS 1.012,36 E AREA DO TERRENO (m?) [TV TRANSPOSICAO
"di PREGCO ANUNCIADO (R$) | R$ 450.000,00 TESTADA 1,29 RS 1.626,88 361,25 “di PREGO ANUNCIADO (R$) R$ 220.000,00 TESTADA
o PREGO UNITARIO (R$/m?) | R$ 1.406,2500 vAaLor Hom. B8 978,30 o [PRECO UNITARIO (R$/m?) R$ 229,8754 VALOR HOM.
®  [TRANSAGAO 0,90) FATOR HOM. 0,77 @ [TRANSAGAO 0,90) FATOR HOM.
% PREGO NEGOCIAGAO (R$) | R$ 1.265,6250 % PREGO NEGOCIAGAO (R$) R$ 206,8879
g INDICE FISCAL 3,67 ©  [INDICE FISCAL 1,834
Q  |TESTADA (m) 12,00 S  [TESTADA (m) 20,00
3 [FontE 3 |FontE

OBSERVACOES OBSERVACOES

DATA DA COLETA 25/10/2024 FATOR RESUL. FATOR  VARIAGAO DATA DA COLETA 25/10/2024 FATOR RESUL. FATOR VARIACAO
(] ENDERECO AVENIDA DIAMANTINO| AREA RS 125,81 -46,25 © [ENDERECO ANTINO, QD 13, LT 20, BAIRRO CENTRO AREA 109,15 | -28,89
é AREA DO TERRENO (m?) 523,0700 TRANSPOSICAO RS 275,26 103,20 E AREA DO TERRENO (m?) CIEIO I TRANSPOSICAO 220,83 | 82,79
"di PREGCO ANUNCIADO (R$) | R$ 100.000,00 TESTADA 1,26 RS 217,13 45,07 “di PREGO ANUNCIADO (R$) R$ 150.000,00 TESTADA 166,59 | 28,55
o PREGO UNITARIO (R$/m?) | R$ 191,1790 vAaLor Hom. B8 274,08 o [PRECO UNITARIO (R$/m?) R$ 153,3742 VALOR HOM. 220,49
®  [TRANSAGAO 0,90) FATOR HOM. 1,59 @ [TRANSAGAO 0,90) FATOR HOM. 1,60
é PREGO NEGOCIAGAO (R$) | R$ 172,0611 % PREGO NEGOCIAGAO (R$) R$ 138,0368
g INDICE FISCAL 1,834 ©  [INDICE FISCAL 1,83
Q  |TESTADA (m) 20,00 S [TESTADA (m) 25,00
3 [FontE 3 |FontE

OBSERVACOES OBSERVACOES

DATA DA COLETA 25/10/2024 FATOR RESUL. FATOR  VARIAGAO DATA DA COLETA 25/10/2025 FATOR .FATOR VARIAGAO
(] ENDERECO |A DAS PAINEIRAS, BAIRRO NOVO DIAMANTINO AREA RS 348,93 | -151,07 © [ENDERECO A MATRINXA, QD A15, LT 19, LOT. SOLAR. AREA -95,36
é AREA DO TERRENO (m?) 360,0000 TRANSPOSICAO RS 399,95 |  -100,05 E AREA DO TERRENO (m?) EOI M TRANSPOSICAO 0,00
"di PREGCO ANUNCIADO (R$) | R$ 200.000,00 TESTADA 1,29 RS 642,72 142,72 “di PREGO ANUNCIADO (R$) R$ 100.000,00 TESTADA 131,16
o PREGO UNITARIO (R$/m?) | R$ 555,5556 vAaLor Hom. B8 391,59 o [PRECO UNITARIO (R$/m?) R$ 333,3333 VALOR HOM. 335,80
®  [TRANSAGAO 0,90) FATOR HOM. 0,78 @ [TRANSAGAO 0,90) FATOR HOM.
% PREGO NEGOCIAGAO (R$) | R$ 500,0000 % PREGO NEGOCIAGAO (R$) R$ 300,0000
g INDICE FISCAL 3,67 ©  [INDICE FISCAL 2,934
Q  |TESTADA (m) 12,00 S  [TESTADA (m) 15,00
3 [FontE 3 |FontE

OBSERVACOES OBSERVACOES

AVALIANDO AVALIANDO

] DATA DA COLETA i FATOR
é ENDERECO Matricula 8770 AREA
"di AREA OD TERRENO (m?) 6.400,0000 TRANSPOSICAO
o PREGCO ANUNCIADO (R$) TESTADA
2 PREGO UNITARIO (R$/m?)
% INDICE FISCAL 2,93
©  [TESTADA (m) 64,00
S FONTE
S |oBSERVACOES




ANEXO 8

RELATORIO DOS CALCULOS




Elementos

Matricula 8770

Fator de Hom.

RS / m? Hom.

o U B W N P

ESTATIiSTICA NAO SANEADA

(1)
(5)

CV (%)
H+8
n-6

V. Utilizados
V. Saneados

. . i~ . s~ Fator de
RS / m? Fator de Elasticidade R$ / m? - Negociacdo Fator de drea Fator de Transposicdo Testada/Frente
14 R 1 1
R R 1 1
R 111 R 1 1 1
R 1 R 1 4 1 11
R R 1
R R 1 144

ESTATISTICA SANEADA 1

R4 1 () H. S. R 1
R 1 (8) H. S. R
CV (%) 1
R 1 p+6 R
R 14 4 u-8 R 4
V. Utilizados
V. Saneados
Coef. Student 1
AT
Lim. Inferior R 1
Lim. Médio R 1
Lim. Superior R 4
Descrigdo Area (m?) R$/m? RS do imével

4 R 1 R 11

11

R$ 978,30
RS 341,42
RS 274,08
R$ 220,49
RS 391,59
R$ 335,80



ANEXO 9

ART




Pagina 1/1
Anotagéo de Responsabilidade Técnica- CREA-MT ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220240247497

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Responsavel Té

AMANDIO GEHLEN JUNIOR RNP: 1700923803
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRICOLA Registro: 30945
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO CPF/CNPJ: 37.497.237/0001-30
Rua: ESTRADA DA COENGE Numero: S/N

Complemento: KM 16 Bairro: ZONA RURAL Pais: Brasil

Cidade: POCONE UF: MT CEP: 78.175-000

Contrato: Celebrado em: 14/11/2024

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA

Agao Institucional:

3. Dados Obra/Servigo

Logradouro Bairro Numero Complemento Cidade Coordenada
RODOVIA ROBERTO CAMPOS NOVO DIAMANTINO LOTE N° MATRICULA 8770 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°22'41.74" S
11 056°22'51.73" O
RUA TRAVESSA DA REPUBLICA CENTRO S/N MATRICULA 29.842 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°24'32.81" S
056°26'40.37" O
RUA JOAO BATISTA DE ALMEIDA CENTRO S/N MATRICULA 16.916 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°24'34.25" S
056°26'41.30" O
AVENIDA DAS PALMEIRAS NOVO DIAMANTINO S/N MATRICULA 22.654 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°22'45.90" S
056°23'20.81" O
AVENIDA DIAMANTINO CENTRO S/N MATRICULA 13.757 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°24'32.83" S
056°26'37.01" O
Data de Inicio: 14/11/2024 Previsdo Término: 14/11/2025 Cadigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA Proprietario: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO CPF/CNPJ: 37.497.237/0001-30

Finalidade: OUTRO

4. Atividades Técnicas

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Servico Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliagdo P6s-Ocupacao

Laudo de avaliagdo pés-ocupagdo em area urbana 5,0000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de Avaliagdo de imével urbano.

————————~6. Declarac¢des

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as
atividades profissionais acima relacionadas.

Iil Entidade de Classe ——— 9. Informacgodes
A ART é valida sc t itad.

quando q mediante apresentacdo do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. www.confea.org.br.
¢ A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
/ / contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Local data

513.549.779-04 - AMANDIO GEHLEN JUNIOR

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br

37.497.237/0001-30 - ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO tel: (65)3315-3000 -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de.
Mato Grosso

Valor ART: R$ 99,64 Registrada em 14/11/2024 Valor Pago: R$ 99,64 Nosso Numero: 00037041380001640365
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