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1. INFORMACOES GERAIS

1.1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

REPRESENTANTE DOS FALIDOS
Nome: Décio José Tessaro

OAB: 3162/MT

FALIDOS

Nome: Alcopan - Alcool do Pantanal Ltda E/Os
CNPJ: 37.497.237/0001-30

Nome: Transdiamantino Transportes Ltda
CNPJ: 01.985.217/0001-60

Nome: Médio Norte Diesel Ltda

CNPJ: 36.904.019/0001-00

Nome: Agroindustrial Irm3os Zulli Ltda
CNPJ: 01.398.718/0001-40

Nome: Zulli Diesel Ltda

CNPJ: 15.086.556/0001-10

Nome: Comércio de Derivados de Petréleo Médio Norte Ltda
CNPJ: 73.491.367/0001-29

Nome: Zulli Viagens e Turismo Ltda

CNPJ: 36.907.277/0001-40

Nome: Auto Posto e Lanchonete Zulli Ltda
CNPJ: 01.395.086/0001-61

Nome: Enio Zulli

CPF: 108.126.529-91

Nome: Isidoro Zulli

CPF: 108.124.319-87

Nome: Nicola Cassani Zulli

CPF: 108.124.239- 68

Nome: Silvio Zulli
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CPF: 079.402.469-68
Nome: Rubens Zulli

CPF: 108.126.609-00

1.2. IDENTIFICAGAO DA CONTRATADA

Elaborador: Amandio Gehlen
CREA RN N°: 1700923803
CREA PR N°: 030945

1.3. IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE

1.3.1. AREA DE POSSE - AGRICOLA

Nome: Area de Posse - Agricola

Localizagao: Poconé - MT

Dados Geograficos: Datum SIRGAS2000.

Latitude: 16°2'48,082"S

Longitude: 56°44'33,325"W

Mapa com delimitagdo: Figura 1.

Roteiro de acesso: Partindo do perimetro urbano de Poconé - MT, segue pela Rodovia MT-
060, por aproximadamente 18,72 km, até entroncamento com a MT-451, na qual percorrerd
mais 18,06 km, aproximadamente, chegando aos limites da area de posse denominada como

“Agricola”.
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Figura 1. Mapa com delimitag¢do da area de posse denominada como “Agricola”
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2. APRESENTACAO

seguir:

O presente laudo obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a

Atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagao NBR
14653-3 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

N3o cabe a este trabalho qualquer medicdo a campo, tendo sido obtidas as areas da
propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos
por terceiros ou pelo proprietario.

N3o foi objetivo deste trabalho a apuracdo da efetiva propriedade do imdvel, assim
como a averbacdo ou incidéncia de qualquer tipo de 6nus incidente sobre o mesmo;
Os consultores e avaliadores ndao tem inclinagdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste relatdrio e tampouco dela auferem qualquer vantagem;

O avaliador declara ndo possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal
com o proprietario em relacdo a avaliacao do imdvel objeto deste laudo;

Os honorarios profissionais ndo estao, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste
relatorio;

No presente laudo assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estao contidas no referido relatério;

O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos
Cédigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia e do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avalia¢cGes e Pericias de Engenharia;
Dado que se ha a possibilidade de efetuar a compra de um bem por meio de diversas
formas combinadas de pagamento foi aplicado de um Fator de Elasticidade a fim de

dirimir o efeito especulativo de mercado;
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3. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O presente Laudo de avaliacdo tem o objetivo de determinar o Valor Total do Imdvel

Rural, para o més de outubro de 2024, da drea denominada como “Agricola” referente ao auto

de arrecadacdo n® 1025454-44.2021.8.11.0002.

4. DESCRICAO DA REGIAO

4.1.

ASPECTOS FiSICOS

4.2.

OCUPACAO: Baixa.
NiVEL SOCIOECONOMICO: Médio.
USO PREDOMINANTE: Agricultura.

INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE

4.3.

ENERGIA ELETRICA: Presenca de rede, porém inativa.
TELEFONE: Possui sinal de telefone.

AGUA: Captagdo prépria, porém inativa.

ESGOTO PLUVIAL: Inexistente.

ESGOTO SANITARIO: Inexistente.

COLETA DE LIXO: Inexistente.

SISTEMA VIARIO ASFALTADO: Na beira da MT-451.

SERVICOS SOCIAIS PRESENTES

TRANSPORTES COLETIVOS: Transporte coletivo escolar apenas.

COMERCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos s3o encontrados em
Poconé - MT, localizados a aproximadamente 36 km da propriedade.
ENSINO/CULTURA: Localizados em Poconé - MT, localizados a aproximadamente 36
km da area da matricula.

REDE BANCARIA: Localizados em Poconé — MT, localizados a aproximadamente 36 km

da area.
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5. DESCRICAO DAS MATRICULAS

5.1. AREA DE OCUPACAO DO SOLO

O imdvel possui 23,9034 ha de drea total, sendo sua em area em totalidade se encontra

consolidada conforme croqui de situacdo presente no anexo 3.

5.1.1. CAPACIDADE DO USO

Terras cultivaveis com problemas simples de conservacgao.

5.1.2. CLASSES DO SOLO

De acordo com os croquis presentes no anexo 4 e com base nos dados do IBGE, o solo
do imdvel rural é classificado em sua totalidade como Latossolo Vermelho-Amarelo Distrofico.
Conforme a classificacdo de solos da Embrapa, os Latossolos Vermelho-Amarelos
Distréficos, sdo amplamente distribuidos por todo o territério nacional, associados a relevos
planos, suavemente ondulados ou ondulados. Eles geralmente ocorrem em ambientes bem
drenados e sdo muito profundos e uniformes em caracteristicas de cor, textura e estrutura

em profundidade.

5.2. CONFRONTAGOES

A propriedade é circundada por imdveis rurais voltados para as atividades agricolas.

5.3. CARACTERISTICAS FiSICAS

5.3.1. RECURSOS HiDRICOS

O imével estd localizado sobre area banhada pela Bacia Hidrografica do Paraguai, Sub-

bacia do Alto Rio Paraguai, Unidade Paraguai-Pantana conforme anexo 5.

5.3.2. CLIMA

O clima da regido é tropical continental quente e semi-iUmido com 4 a 5 meses secos,
sendo o inverno seco e o verdo chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen
(1948) com Aw, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais sdo DE
28,6°C, ocorrendo média mensal mais elevada no més de outubro (28,6°C) e a mais baixa em
julho (22,0°C). A precipitacdo anual média é de 1.888mm, dos quais 95% concentram-se nos

meses de outubro a margo.
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5.3.3. RELEVO

O relevo das propriedades é classificado como plano e suave ondulado.

5.4. CARACTERISTICAS DO MEIO BIOTICO

5.4.1. VEGETACAO

As propriedades apresentam fitoecologia do tipo Cerrado em sua totalidade,
caracterizando-se pela presenca de arvores mais espagadas de pequeno porte, sem a
formacao de dossel continuo. No imdvel ha predominancia da formacao florestal Saf (Savana

Arborizada com Floresta de Galeria).

5.4.2. FAUNA

Na fauna local, considerando todos os grupos taxonémicos, é possivel a constatacdo
através de sinais e mesmo através da visualizacdo de grandes mamiferos, tais como: Anta
(Tapirus terrestris), Paca (Agouti paca), Tatu galinha (Dasypus novencintus), Tatu Peba
(Euphractus sexcintus), Campeiro (Blastocereus bezoarticus), Catingueiro (Mazama
gouazoubira), Tamandua Bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Tamandud Mirim (Tamandua
tetradactyla), além de uma infinidade de espécies pertencentes a outros grupos taxondmicos:
Aves, peixes, répteis e anfibios.

As aves tipicas desses ambientes de Cerrados e area antropizada que podem ser
encontradas no local: Nothura minor (Cordorna-mineira), Taoniscus nana (codorninha),
Columbina cyanops (rolinha-do-planalto), Amazona xanthops (papagaio-galego), Geobates
poecilopterus (andarilho), Euscarthmus rufomarginatus (maria-corruira), Melanoparcia

torquata, Poospiza cinerea, Erypyga helias e Mycteria amaricana.

5.4.3. SITUAGAO ATUAL DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE — APP

O imodvel ndo possui area de preservacao permanente.

5.4.4. SITUAGCAO DAS AREAS DAS PROPRIEDADES

Tabela 1 - Areas das Propriedades

~ AGRICOLA
DESCRICAO p
AREA (HA)
ATP — Area Total da Propriedade 23,9034
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~ AGRICOLA
DESCRICAO ,
AREA (HA)
Area Consolidada 23,9034

6. AVALIAGAO DO IMOVEL

Esta avaliagao foi elaborada segundo as normas do IBAPE — Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. A
norma oficial de avaliacdo de imdveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a prdpria Norma recomenda, para a sua aplicacdo
é necessario consultar a Lei Federal n? 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA).

6.1. METODOLOGIA

A fim de garantir clareza nas informacdes e na conclusdo deste trabalho, estes
profissionais avaliaram o imdvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores.

6.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Para elaboracdo deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a
homogeneizacdo dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e
experimentacgdes ja realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a

analise estatistica dos dados homogeneizados.

6.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

Para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi utilizado a
Planilha de pregos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Pantanal — MRT 8 para
extrair a porcentagem média do valor das benfeitorias em relacdo ao valor total de oferta dos

elementos da amostra.
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Tabela 2 - Planilha de pregos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Pantanal — MRT 8 (abril/2019).

PPR/SR(13)MT/2018/MRT 8 (R$/ha)
TIPOLOGIAS/NIVEL MEDIA (VTN/ha) | LIMITE INF. (15%) | LIMITE SUP. (15%) | MEDIA (VTI/ha) | LIMITE INF. (15%) ILIMITE SUP. (15%)
MEDIA GERAL 6.264,61 [ 5.341,92 [ 7.227,31 744334 | 65.326,64 I 8.559,85
1° NIVEL CATEGORICO
Agncultura - 7.895,76 €.711,39 9.080,12 9.439,38 8.023.47 10.855,29
Pecuana - 5.547,50 4.715,37 6.379,62 6.460,88 5.491,75 7.430,01
Exploragao Mista - 7.621,93 6.478,64 8.765,22 937717 7.970,60 10.783,75
2° NIVEL CATEGORICO
Agricultura - Alto Rendimento - 9.440,37 8.024,32 10.656,43 11.330,20 9.630,67 13.029,73
Agricultura - Médio Rendimento - 5.836,27 4.960,83 6.711,71 5.918,29 5.880,54 7.95,03
'Pecuana - Fastagem de Al Supone - Tea0.61 T.494,52 T Iee.70 = ] T.eT.57 Tos00.95 |
Pecuana - Pastagem de Baixo Suporte - 2,346,581 4.246,49 8,191,113 6.080,14 2.168,12 6.992,16
Pecuana - Pastagem Nativa - 1.010,12 858 61 116164 1.117,52 949,89 1.285,15
Exploragao Mista - P: VAgricultura - 7.621,93 6.478,64 876522 Q37717 7.970,60 10.783,75

Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo
valor da média dos valores totais dos imdveis por hectare para o nivel categdrico

de agricultura de médio rendimento.

MEDIA (VTN /ha)
MEDIA (VTI/ha)

Valor das Benfeitorias =

O resultado foi corrigido para outubro de 2024 tendo como referéncia o valor da saca

de soja de abril de 2019 RS 61,44 e outubro de 2024 RS 133,47 para o Estado de Mato Grosso,

e o valor do CUB/m? de abril de 2019 RS 1.437,44 e setembro de 2024 RS 2.928,34 (anexo 9),
resultando em 14,81%.

Ressaltamos que foi utilizado os Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?) do

més de setembro de 2024 pois até a data da elaboracdo do presente laudo de avaliacao, os

Custos para o més de outubro de 2024 ndo haviam sido publicados.

6.1.1.2. RELACAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos a partir de informacgdes da
internet. Dessa forma, o método aplicado utiliza como fonte de dados os imdveis atualmente
ofertados no mercado imobilidrio. Foram considerados imdveis com aptiddo para lavoura,
uma vez que o avaliando foi objeto de plantios de cana-de-aglcar com respectiva usina de
etanol, atualmente desativados. Para a coleta dos dados, foram considerados imoveis
disponiveis nos municipios de Poconé — MT, Nossa Senhora do Livramento — MT, Nobres — MT
e Caceres — MT, uma vez que ndo foram encontrados elementos com caracteristicas
semelhantes ao imdvel avaliado apenas no municipio de Poconé. Assim, a pesquisa foi

expandida para os municipios que integram o Mercado Regional do Pantanal.
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Em razdo da inviabilidade de vistoria nos imdveis utilizados para a realizacdao desta
pericia, os dados foram tratados por fatores, mediante o calculo da nota agronémica do
imovel avaliado, bem como dos dados da amostra. Realizou-se, também, a classificacao
guanto ao uso e ocupacdo do solo para o imdvel avaliado, assim como para todos os
elementos da amostra, com o objetivo de extrair o Coeficiente de Homogeneizacdo dos dados.
Em virtude do uso de amostras de outros municipios, foi aplicado o Fator de Transposi¢cdao com
base no VTN de Poconé e dos municipios utilizados nas amostras. Para o célculo do Fator de

Transposi¢ao, utilizou-se a seguinte relagao matematica:

VTN do Municipio do Imé6vel Avaliando

Fator de Transposigao =
posi¢ VTN do Municipio da Amostra Utilizada

O Coeficiente de Homogeneiza¢do dos dados permite minimizar as discrepancias entre
os valores dos dados amostrais. Entre outros critérios que compdem a homogeneizacdo das
amostras, destaca-se a utilizacdo do fator de elasticidade (ou oferta) e, nesta ocasido, o Fator
de Transposicdo, que representa a margem de negociacdo entre o preco pedido e o valor
efetivamente transacionado.

Para o calculo da nota agron6mica, aplica-se a seguinte relacdo matematica:

Nota Agrondmica do Imével Avaliando

Fator de Homogeneizagao =
& 5 Nota Agrondmica dos dados da Amostra

Apds a quantificacdo das areas e classificagdo dos elementos da amostra quanto ao
uso do solo, é possivel estabelecer a relagdo necessdria para obter o Fator de
Homogeneizacdo. Consulte o anexo 8 para visualizar o Relatério de Célculo do referido fator

para cada elemento amostral.

6.1.1.3. GRAU DE PRECISAO

Para o cdlculo da amplitude de intervalo do cdlculo do grau de precisdao, temos que
calcular o intervalo de confianga, o desvio padrdo, a média e interagir seus resultados.

Para o Calculo da Média temos que:

xX1+x2+--+xn .
(W) =————=Xi xi/n

Ja o Desvio Padrdo é calculado pela féormula:
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(6)= |nEt

Onde:
(6) — Desvio Padrao
Xi — Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn)

(1) — Média Aritmética dos Valores de Xi.

6.2. AVALIACAO DA AREA DE POSSE - AGRICOLA

6.2.1. TRATAMENTO ESTATISTICOS

A Tabela 7 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realizacdo
dos calculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, apds o saneamento dos

mesmos, 5 foram efetivamente utilizados.

Tabela 3 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneizagao

Fator de
Elementos N.AImével N.A Amostra Fatorde Hom. R$/ha Ella::tti(:::ddaede Transposicdo R$/ha Hom.
1 0,9500 0,714 1,3 RS 27.173,84 0,8 1,00 RS 28.938,63
2 0,9500 0,579 1,6 RS 29.816,50 0,8 0,74 RS 29.140,07
3 0,9500 0,745 1,3 RS 25.592,78 0,8 0,50 RS 13.155,22
4 0,9500 0,576 1,6 RS 14.631,87 0,8 0,49 R$ 9.467,88
5 0,9500 0,721 1,3 RS 25.303,96 0,8 0,50 RS 13.440,25
6 0,9500 0,754 1,3 RS 12.026,82 0,8 0,50 RS 6.104,73
7 0,9500 0,665 1,4 RS 19.192,02 0,8 0,50 RS 11.052,49
8 0,9500 0,697 1,4 RS 25.169,77 0,8 0,49 RS 13.464,53

Tendo sido extraido a Nota Agrondmica do Imdvel avaliando, juntamente com os

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos.

Tabela 4 - Parametros para tratamento e saneamento dos dados amostrais

ESTATISTICA NAO SANEADA

(n) RS 15.595,48
(8) RS 8.659,40
CV (%) 55,53
n+é RS 24.254,88
n-96 RS 6.936,07
V. Utilizados 8
V. Saneados 5

Pagina 15 de 20



Imével/Empreendimento:

Documento:

Tabela 5 - Parametros apds o primeiro saneamento dos dados amostrais

ESTATISTICA SANEADA 1

(1) H.S. RS 12.116,08
(8) H. S. RS 1.788,56
CV (%) 14,76
n+é RS 13.904,63
n-96 RS$ 10.327,52
V. Utilizados 8
V. Saneados 5
Coef. Student 1,533
AT 22,63%

6.2.1.1. GRAU DE RIGOR DA AVALIACAO

As avaliacbes de imodveis rurais sdo classificadas segundo sua fundamentacdo e

precisdao, conforme os critérios a seguir.

Tabela 6 - Pontuagdo para fins de classificagdo das avaliagdes quanto ao grau de fundamentagdo.

. Grau .
Descrigao m I | Pontuagao
Completa Completa
o uanto a uanto Adocdo de
Caracterizagdo do 9 < . 9 ~
. todos os aos atributos uma situagdo 1
bem avaliando . . .
atributos utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
. 12 5 3 2
efetivamente
utilizados
Atributos Atributos Atributos
relativos relativos relativos
" a todos os dados a todos os aos dados e
Apresentagdo dos o D
e variaveis dados variaveis 2
dados . . .
analisadas na e variaveis efetivamente
modelagem, analisados na utilizados no
com foto modelagem modelo
Origem dos Estudos
fatores de embasados . Anadlise do
.. . Publicagdes . 2
homogeneizagao em metodologia avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica
Intervalo
admissivel de
. 0,80a 1,25 0,70a 1,40 0,50 a 2,00 2
ajuste para o
conjunto de fatores
Pontuacgdo Total 9

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos
heterogénea.
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Tabela 7 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagdo

Pontos minimos 13 8 5
2,4e5nograulll e os 2,4e5nograu
e i ’ nos L Todos, no
Itens obrigatdrios demais no minimo no Il e os demais ho minimo

minimo no grau |
grau ll no grau |

Desta maneira, para o laudo em questdo, foi atingido o grau Il para o grau de
fundamentacao.

As avaliacdes de imdveis rurais serdo especificadas quanto a precisdo no caso em que
for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme

tabela a seguir.

Tabela 8 - Grau de precisao da estimativa de valor.

GRAU

DESCRICAO
1] I |

Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do valor total do

. . AT < 30% <40% <50%
valor central da estimativa

Para o célculo da amplitude de intervalo do cédlculo do grau de precisdo, temos que
calcular o intervalo de confianga, o desvio padrao, a média e interagir seus resultados.
Para a area em questdo, foi obtido valor de 22,63% para a Amplitude, enquadrando a

mesma no grau de precisao .

6.2.2. RELACAO DO VALOR DA AREA DE POSSE AGRICOLA

O precgo da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado”, ou seja, apds pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada
a reunido de dados de ofertas contempordneas e de propriedades com atividade agricola
similar e de localizagdao préxima ao bem avaliado.

Para o cdlculo do valor do imdvel considerou-se o Valor Médio Saneado e
Homogeneizado por hectare.

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o
comportamento do Preco por Hectare (RS/ha) em relacdo a varidveis que sdo responsaveis
pela variabilidade observada nos precos, sendo observados os parametros delineados no

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3.
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De acordo com a analise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos
realizados com base na identificacdo da realidade mercadolégica da regido onde se encontra
situada a propriedade, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor da terra nua

foram discriminados de acordo com a estimativa:

Tabela 9 - Descrigdo do campo de arbitrio para os valores da Area de Posse - Agricola.

CAMPO DE ARBITRIO

Lim. Inferior RS 10.745,15
Lim. Médio RS 12.116,08
Lim. Superior RS 13.487,00

Apds determinada a estimativa do valor por hectare da Area de Posse - Agricola,

temos que o Valor Total do Imével se apresenta conforme tabela abaixo:

Tabela 10 - Descri¢do do Valor Total da Area de Posse - Agricola.

V. DAS BENFEITORIAS V.TOTAL DA
NAO REPRODUTIVAS MATRICULA

DESCRICAO AREA V. DA TERRA NUA

Area de Posse - Agricola  23,903394 RS 289.615,36 RS 0,00 RS 289.615,36

Estima-se o Valor Total da drea da Area de Posse - Agricola, para o0 més de outubro de
2024, conforme Tabela 10 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com

tratamento por fatores em:

R$ 290.000,00

(Duzentos e Noventa Mil Reais)

*Valor arredondado em conformidade com a Norma NBR 14.653-3.
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7. CONCLUSOES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliacdo ora realizado foi na integra
em conformidade com a legislacdo concernente, bem como os levantamentos foram
realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de
dados por fatores e composicdes por tabelas de preco especifico para o cdlculo das
benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela
norma técnica.

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, um valor de terra nua de
RS 289.615,36 (duzentos e oitenta e nove mil, seiscentos e quinze reais e trinta e seis
centavos), para o més de outubro de 2024, que arredondado pela norma da NBR totaliza um
valor de R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais)

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliagao. Integra

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico.

Cuiabd, 14 de novembro de 2024.

Amandio Gehlen
CREA PR N°: 030945
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23/10/24, 15:04 Fazenda / Sitio / Chacara 6270000 m? em Centro, Poconé - ZAP Imoéveis

= qu ( Criar conta ) ( & Entrar ]

& Compartilhar Q Favoritar

Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / ... / Centro CN CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Venda

Rs 20'000.000 & Compartilhar Q Favoritar * Nenhum c|assiﬁcac50®

Condominio isento  IPTU isento A 267 imobveis cadastrados

™ 6270000 m?
Enderego Envie uma mensagem
Centro, Poconé - MT

@ Explore a localizagdo do imével

Nome
E-mail
Fazenda / Sitio / Chacara a venda, 6270000m? - Centro
(Cddigo do anunciante: FA0044 | Cédigo no Zap: 2624483666)
. Telefone
FAZENDA REGIAO DO CHUMBO
Poconé
14km do asfalto 0l3, gostaria de ter mais informagdes para comprar:
30km de Poconé Fazenda/Sitio/Chdcara, R$ 20.000.000, Centro, Poconé
120km de Cuiaba - MT, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato,

Ahrinada

627 hectares

400 hectares abertos
Sendo:

230 hectares plantando

Ha 10 anos safra e safrinha (
Podendo plantar a area toda

400 ha agricultavel

Argila 25 a 35% Ao "Ver telefone', "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp" vocé aceita os
Termos de uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e
permite o compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com
imoveis similares.

Enviar mensagem )

Plana

Sede

Casa funcionério
Barracéo P maquindrio Fale com o anunciante

Curral

2 Represa Qs (65) 99606-... Ver telefone
Ultima safra de soja 75 Sc.
Valor 20 milhdes ( WhatsApp )
50% entrada

+ 1 parcela anual.

Favor consultar disponibilidade e valores, alteragdes poderdo acontecer sem prévio aviso, marque sua visita!
Claudinei Martins Crescéncio

CRECI MT 12725

(fone e watts) -

Ocultar descrigao ~

(65) 99606-... Ver telefone

@Anuncio criado em 8 de abril de 2023, atualizado ha 6 horas.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-pocone-mt-6270000m2-id-2624483666/ 1/5
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CN CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

0Ol4, gostaria de ter mais informagdes para comprar: Fazenda/Sitio/Chdcara, R$ 20.000.000, Centro, Poconé - MT,

que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

() Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares.

( Enviar mensagem

Ao "Ver telefone”, "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18

anos e permite o compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Qy (65) 99606-... Ver telefone

( WhatsApp

& Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita do imével.

Denunciar antincio

Fazenda / Sitio / Chacara a venda, 6270000m? - Centro

(Codigo do anunciante: FA0044 | Codigo no Zap: 2624483666)

FAZENDA REGIAO DO CHUMBO
Poconé

14km do asfalto

30km de Poconé

120km de Cuiaba

Descrigdo completa v

(65) 99606-... Ver telefone

@Anﬂncio criado em 8 de abril de 2023, atualizado ha 6 horas.

Y Nenhuma classificagao ®
CN CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS

A 267 iméveis cadastrados

Desde 21 de janeiro de 2022

( Mais ofertas deste anunciantej

Abrir ajanela edar
de cara com o Caua?

Casa com uma vista dessas, N
s0 no Zap voce encontra.

Precisa financiar?

X

Crie uma conta para salvar os seus imoéveis favoritos, buscas e
agendar visitas.

( Acessar minha conta

)

Criar conta

QO Favoritos

[l Buscas salvas

Alugar

Comprar

Langamentos

Descobrir

Anunciar

Financiamento

Ajuda

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-pocone-mt-6270000m2-id-2624483666/
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0 Zap te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento j

Q

=
Seja o primeiro a saber quando imdveis como esse entrarem no portal!

Criar alerta de iméveis similares

W Nenhuma classificagio @
CN CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS

A 267 iméveis cadastrados

Desde 21 de janeiro de 2022

( Mais ofertas deste anunciante)

PUBLICIDADE

Vocé também pode gostar

, Poconé Centro, ... , Poconé , Poconé Centro, ... , Poconé , Poconé Jardim ... Boa Esp... Boa Esp... Boa Esp... Jardim ...
Rua Seba... Rua Dese... Rua Dese... Rua Cator... Avenida N...
1O 1180 m? |0 9900000 m' |0 250 m? 0 120 m2 10 3290000m (O 146168001 |0 609 m2 |0 13344350 n |0 235 m? 1O 230 m2 10 255 m2 10 169 m?
83 81 [=E] a3 =% =%
%2 [ [®1 [ 4 [ 4 [*5
a2 a2 a4 =g a4 (=K
R$ 7.500.000 II::—S(;.SO:)O.OO R$ 6.500.000 R$ 7.500.000 R$7.500.000 R$ 55.000.00
R$ 15.000.00 RS 11.000.00 R$ 650.000 RS 600.000 R$ 650.000 R$2.200.000
IPTURS 24 IPTU R$ 200 Cond. R$ 1.100
) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar
) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar
< >

Encontre outros imdveis similares
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Fazenda / Sitio / Chacara 6270000 m? em Centro, Poconé - ZAP Imoéveis
Y

, Poconé Poconé, ... Centro, ... , Poconé Centro, ... Centro, ...
MT-370

12 7210000 m 12 6090000 m 12 9900000 m |10 7500000 m |2 88000 m? 10 195200 m?
82 B
[

R$ 10.000.00 R$ 8.500.000 RS 20.000.00 R$ 12.000.00 R$ 26.000.00 R$ 35.000.00

) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar
PUBLICIDADE

Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / / Centro

Veja mais iméveis em Poconé, Mato Grosso

Iméveis a venda em Centro

Casas a venda em Centro

Terrenos, Lotes e Ci a venda em Centro

Bairros proximos a Centro, Poconé
Centro

Zona Rural

Cidades mais buscadas em Mato Grosso
M Paranatinga
Chapada dos Guimaraes Poconé
Cocalinho Primavera do Leste
Santo Antonio do Leverger Rosario Oeste

Varzea Grande Nossa Senhora do Livramento

Encontre imdveis

, Poconé Poconé, ... Bairro B... , Poconé , Poconé Centro, ...
MT-451
10 19520 m? |0 3650000 m: |0 77000000 |0 0m2 10 om? |2 9900000 m¢
R$35.000.00 R$5999.990 R$23.100.00 R$15.000.00 RS 12.000.00 iﬁj‘;g’?“m
) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar ) Ligar
< >
Acorizal

Rondondpolis
Ribeirdo Cascalheira
Nova Mutum

Barra do Gargas
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24/10/24, 09:17 Fazenda/Sitio 430 m? em Zona Rural em Nossa Senhora do Livramento, por R$ 15.050.000 - Viva Real

= @ vivaReal

< Compartilhar

Venda / .. [ ZonaRural

Venda

R$ 15.050.000 «& Compartilhar

Condominio isento  IPTU isento

M 430 m?

Enderego
Zona Rural, Nossa Senhora do Livramento - MT

© Explore alocalizagéo do imével

Fazenda/Sitio @ Venda, 430 m? por R$ 15.050.000
(cédigo do anunciante: 186 | Cédigo no Viva Real: 2739034231)

Vendo fazenda

**430 hac ** regi@o Livramento - MT comunidade Faval
(1) Talhéio 80 hac

(2) Talhéo 80 hac

(3) Talhdo 30 hac

190 hac plantando soja & trés anos

(1) complexo

15 hac lamina d'agua

(2) complexo 30 hac lamina d'agua
Total 45 hac de lamina d'dgua

25% de argila

300 mts atitude

Curral com balanga
Barracdo para maquindrio
Casa cede

Casa para funciondrios
Distancia 100 km de Cuiabd
Valor R$35.000,00 por hac

Valor R$15.050.000,00
Enviado por LM imobilidria ]]>

[ Criar conta I | & Entrar

Q Favoritar

L.M Iméveis &
Creci: 12230-F-MT

O Faveritar Y 5/5 (1 classificagao) ©

A 80 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

Ol4, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
Fazenda/Sitio/Chdcara, R$

1R NEN NNN NAacea~n CAanhAara AA

Gostaria de receber o contato de
anunciantes com iméveis similares.

Enviar mensagem

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp"
vocé aceita os Termos de uso e Politica de

privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

% (65)

Ver telef
08457-..  -—-=eone

[ WhatsApp ]

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-senhora-do-livramento-430m2-venda-RS15050000-id-2739034231/ 1/6



24/10/24, 09:17 Fazenda/Sitio 430 m? em Zona Rural em Nossa Senhora do Livramento, por R$ 15.050.000 - Viva Real

Ocultar descrigéio ~
€ X

Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

(65) 98457-... Ver telefone

CL) Andncio criado em 1 de setembro de 2024, atualizado hd 21 horas.

| LMimeveis @ [ )

Creci: 12230-F-MT

Criar conta
. O Favoritos
Envie uma mensagem

Nome Alugar
E-mail Comprar
Telefone Lancamentos v
0l4, gostaria de ter mais informagdes para comprar: Descobrir
Fazenda/Sitio/Chécara, R$ 15.050.000, Nossa Senhora do Liviamento - MT,
que encontrei no VIVAREAL. Aguardo seu contato, obrigado. .

Anunciar v

D Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares. . .
Financiamento

[ )|

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de uso e Politica de

privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Q, (65) 98457-... Ver telefone

[ )

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia
e/ou visita do imoével.

Denunciar aniincio

Fazenda/Sitio @ Venda, 430 m? por R$ 15.050.000

(cédigo do anunciante: 186 | Cédigo no Viva Real: 2739034231)

Vendo fazenda

**430 hac ** regi@o Livramento - MT comunidade Faval
(1) Talhdo 80 hac

VRN

Descrigéio completa v

(65) 98457-... Ver telefone

@ Anancio criado em 1 de setembro de 2024, atualizado hd 21 horas.

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-senhora-do-livramento-430m2-venda-RS15050000-id-2739034231/ 2/6



24/10/24, 09:17 Fazenda/Sitio 430 m? em Zona Rural em Nossa Senhora do Livramento, por R$ 15.050.000 - Viva Real

L.M Iméveis &
Creci: 12230-F-MT

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de
reconhecimento facial

5/5 (1
classificagdo)

®
80 imobveis
cadastrados

Desde 3 de maio de
2023

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma

proposta em menos de 5 minutos.

E Simular financiamento }

A

Seja o primeiro a saber quando iméveis como
no portal!

Criar alerta de imoéveis similares

L.M Iméveis &

u , *
Creci: 12230-F-MT

Anunciante verificado pelo Viva Real por meio de AN

reconhecimento facial

esse entrarem

5/5 (1
classificagéo)
80 imbveis
cadastrados

Desde 3 de maio de
2023

PUBLICIDADE

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-senhora-do-livramento-430m2-venda-RS15050000-id-2739034231/

3/6



24/10/24, 09:17 Fazenda/Sitio 430 m? em Zona Rural em Nossa Senhora do Livramento, por R$ 15.050.000 - Viva Real

Vocé também pode gostar

Centro, Nossa Senhora do Livramento , Nossa Senhora do Livramento
Rua Coronel Botelho

O om? |2 240000000 m?

R$ 8.000.000 O R$ 72.000.000 O

Encontre outros iméveis similares

'HECTARES |
MILHC

. Nos... , San... , San... , San... , Nos... Jardi... , San... . Nos... . Nos... . Nos... Cap... Cent...
Aveni... Estrad.. Rua Pe...

Eg75m> O630m2 B249m? E633m2 B230m> E200m2 Bieim: Bome 8 0 m? E170m> 1O 100000 O 4193 m

R$17.500 R$ 6.000. R$ 6.225. R$ 5.000. R$ 4.000. R$ 75.00( R$ 3.200. R$12.000 R$ 20.00( R$1.300.( R$13.00C R$ 50.00!

Ligar Ligar Ligar Ligar Ligar Ligar Ligar Ligar Ligar Ligar Ligar Ligar

PUBLICIDADE

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-senhora-do-livramento-430m2-venda-RS15050000-id-2739034231/ 4/6



24/10/24, 09:17 Fazenda/Sitio 430 m? em Zona Rural em Nossa Senhora do Livramento, por R$ 15.050.000 - Viva Real

Venda / .. [ ZonaRural

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Nossa Senhora do Liviamento

Fazendas/Sitios & venda em Nossa Senhora do Liviamento

DISPONIVEL NO

S AppStore P"’ Google Play

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-senhora-do-livramento-430m2-venda-RS15050000-id-2739034231/ 5/6
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Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, Sdo Paulo - SP, 01310-914

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-senhora-do-livramento-430m2-venda-RS15050000-id-2739034231/ 6/6



24/10/24,17:22 Fazenda/Sitio 3700 m? em Centro em Nobres, por R$ 111.155.400 - Viva Real

LF AR

FIOMLESATARMS

& Compartilhar Q Favoritar

Venda / .. | Centro

Venda

RS 111.155.400 =~ cempertihar O Favoritar

Condominio néio informado IPTU néo informado
™M 3700 m? 8 3quartos

r* 2 banheiros

Endereco
Centro, Nobres - MT

© Explore a localizagéio do imével

Fazenda/Sitio com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
3700 m? por R$ 111.155.400

(cédigo do anunciante: FAO0099 | Cédigo no Viva Real: 2680484808)

EXCELENTE FAZENDA EM NOBRES-MT

AREA TOTAL 3.700 HECTARES

700 HECTARES EM LAVOURA

1.500 EM PASTO FORMADO

380 HECTARES EM PREPARO PARA PLANTIO

LOGISTICA:

35 KM DA CIDADE

NAS MARGENS DO ASFALTO

BENFEITORIAS:

02 CURRAIS MUITO BOM COM BRETE E BALANGA
BARRACAO PARA MAQUINARIOS

[ ‘ ’ & Entrar

iﬁ Péricles Solano- Corretor Imob...

Creci: 38282-F-GO

Y Nenhuma classificagéo ®

A 231imobveis cadastrados

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/

1/6



24/10/24,17:22 Fazenda/Sitio 3700 m? em Centro em Nobres, por R$ 111.155.400 - Viva Real

BARRACAO DE OFICINA

BOXE PARA ARMAZENAMENTO DE RAGAO
ALOJAMENTO COM DOIS QUARTOS.
ESCRITORIO

05 CASAS BOAS

DOCUMENTAGCAO TUDO OK
VALOR: 300 SACAS/ SOJA P/ HECTARES - ATUALIZADO DIA

(O valor da saca de soja hoje em Nobres estd cotado em R$ 114,011.
E importante lembrar que esses valores podem variar ao longo do

dia e sdo influenciados por diversos fatores, como condigdes
climaticas, demanda de mercado e flutuagdes cambiais).

CONDICOES DE PAGAMENTO A COMBINAR

Serd um prazer poder servir e ajudar vocé na compra da suad
fazenda.

Entre em contato e agenda a sua visita.
Péricles Solano
Consultor Imobilidrio

Fazendas, Chdcaras, Casas e Apartamentos.

Obs: Valor sujeito a alteragéo sem prévia e conforme
disponibilidade e com possibilidade de alteragdo e valor.

Fale conosco: -

Ocultar descrigéo A

(62) 98201-... Ver telefone

(O Andncio criado em 2 de janeiro de 2024, atualizado hé 1 dia.

w Péricles Solano- Corretor Imobilidrio de Alto Padréo
' Creci: 38282-F-GO

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais infformagées para comprar:
Fazenda/Sitio/Chdacara, R$ 111.155.400, Centro, Nobres -
MT, que encontrei nho VIVAREAL. Aguardo seu contato,

Ahrin~AA

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis
similares.

Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

|

Criar conta

QO Favoritos

Alugar

Comprar

Lancamentos v

Descobrir

Anunciar v

Financiamento

Ajuda

compartiihamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Q, (62) 98201-... Ver telefone

[

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/
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24/10/24,17:22 Fazenda/Sitio 3700 m? em Centro em Nobres, por R$ 111.155.400 - Viva Real

Ao "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de
uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o

compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Q. (62) 98201-..  Vertelefone

[ )

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia e/ou visita do imével.

Denunciar aniincio

Fazenda/Sitio com 3 Quartos e 2 banheiros & Venda,
3700 m? por R$ 111.155.400

(cédigo do anunciante: FAO0099 | Cédigo no Viva Real: 2680484808)

EXCELENTE FAZENDA EM NOBRES-MT

AREA TOTAL 3.700 HECTARES
700 HECTARES EM LAVOURA

Descrigdo completa v

(62) 98201-... Ver telefone

(® Andncio criado em 2 de janeiro de 2024, atualizado hé 1 dia.

W Péricles Solano- Corretor Imobiliario de Alto ... * Nenhuma
' Creci: 38282-F-GO classificagdo

231 imobveis
cadastrados

Desde 27 de
margo de 2018

Precisa financiar?

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/ 3/6



24/10/24,17:22 Fazenda/Sitio 3700 m? em Centro em Nobres, por R$ 111.155.400 - Viva Real

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar,
envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Simular financiamento ]

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como
esse entrarem no portal!

Criar alerta de imoveis similares

i}i Péricles Solano- Corretor Imobilidrio de Alto ... * Nenhuma
i Creci: 38282-F-GO classificag@o

231 imobveis
cadastrados

Desde 27 de
margo de 2018

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/ 4/6



24/10/24, 17:22 Fazenda/Sitio 3700 m? em Centro em Nobres, por R$ 111.155.400 - Viva Real

Venda / .. | Centro

Outros tipos de iméveis a venda

Iméveis a venda em Nobres

Fazendas/Sitios d venda em Nobres

# Baixar na DISPONIVEL NO
@& App Store P‘ Google Play

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/ 5/6
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Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/ 6/6



24/10/24,17:25

Favorito

Compartilhar

Notas pessoais &

Rurais a venda com 0, Caceres - R$ 45.000.000, 2620 m2 - ID: 2983693584 - Wimoveis

Ocultar andncio

Rural - 2620m? - 2 vagas

Venda RS 45.000.000

-~

© Mato Grosso, Caceres, Mato Grosso

Tz

A

> =1

A

g & )

3 o & 3
= g
o )

2620 m? tot.

2 banheiros

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-caceres-2983693584.html

5100

o
Q..
il
A
2
7]
‘a Posto De Saude 0O

2 vagas

1/6



24/10/24, 17:25 Rurais a venda com 0, Caceres - R$ 45.000.000, 2620 m2 - ID: 2983693584 - Wimoveis

Rurais a venda - em Caceres

Fazenda dupla aptidao, distancia de 190 km da Capital Cuiaba, 70 km de Caceres, 35 km de chao, sao
2.620 hec total, sendo1.800 hec formados e 500 hec com pasto nativ; 900 hec propicio pra lavaoura
de soja ja gradeada ano passado trabalhada pra lavoura, ja sem raiz, volume de necessidade dw 1.5
tonelas a 2 toneladas de calcario; Argila de 25% a 30%;

Sempre trabalhou com 1700 cabeca de vaca na drea;, com muita madeira distante do calcario a 40
km; 28 divisdes de pastagem; curral excelente e sede muito boa.

FAZENDA PRONTA

Valor para venda RS Ver @agaSrar . Alugar v Temporada v
QWimOVQiS Anunciar

o Imovel Novo  Servigos v Imobiliarias
Style Brokers Negdcios Imobilidrios

Creci: 9008J - Fone: (65) Ver dados/ Ver dados
Valores e condicdes, sujeitos a alteracao sem prévio aviso.

Ler menos A~

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?J [Qual o valor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

Informacdes da imobilidria

‘)H_IHIBIRIOK_ERS STYLE BROKERS

0/5 Ainda n3o foi avaliado

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-caceres-2983693584.html
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24/10/24, 17:25 Rurais a venda com 0, Caceres - R$ 45.000.000, 2620 m2 - ID: 2983693584 - Wimoveis
Cddigo do anunciante: 1101714 | Céd. Wimoveis: 2983693584 | CRECI: 9008

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel estd vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado hd mais de 1ano | 35 visualizaces

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-caceres-2983693584.html 3/6
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https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-caceres-2983693584.html 4/6



24/10/24, 17:25 Rurais a venda com 0, Caceres - R$ 45.000.000, 2620 m2 - ID: 2983693584 - Wimoveis

Wimoveis Comprar Rurais Mato Grosso Caceres Rurais a venda - em Cdceres

Ver mais em Caceres - MT v

Rurais para alugar: Caceres
Apartamentos a venda: Caceres
Casas a venda: Caceres

Mais Wimoveis o«
Anunciantes o«
Paises v
Siga-nos

Apps

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-caceres-2983693584.html 5/6



24/10/24, 17:25 Rurais a venda com 0, Caceres - R$ 45.000.000, 2620 m2 - ID: 2983693584 - Wimoveis
© Copyright 2024 wimoveis.com.br

Termos e condicdes de uso - Termos e Condicdes Gerais de Contratacao - Aviso de Privacidade

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-caceres-2983693584.html 6/6



Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 12.000.000, 4040000 m2 - ID: 3000327368 - Wimoveis
1<h I'JUI aua v
Anunciar

r\lugal v
Ocultar andncio

Imobilidrias
Notas pessoais &

24/10/24, 10:38
9 \-UIIIPIGI v
=z wimovels
Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar

Rural - 4040000m?
Venda RS 12.000.000

® ., Nobres, Mato Grosso
—AV‘IJuaucm.-..;,,,,,
%

i
= |
. [y
Rer, = <
Merg g L
do N ':"‘S E 20
Sog & o g
< s o
=

~
§
b

N
<
g
£

4040000 m? tot.

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-na-regiao-de-nobres-mt!-3000327368.html

4

Igreja Matriz
Sao Sebastido

o

1/4



24/10/24, 10:38

FAZENDA A VENDA NA REGIAO DE NOBRES-MT!

Fazenda Dupla Aptidao a Venda

Préximo da cidade e da BR 163

Area Total:

404 hectares

270 Hectares formada em pasto

250 Hectares drea agricultdvel

Topografia: Plana, regido de safra e safrinha
Argila: 25%

Documentacao tudo ok

VALOR: RS Ver dados

Condicbes 50% entrada + 2 parcelas anuais

Para maiores informag¢des ou agendar visitas entre em contato:

WhatsApp: (44)99136-2448/(44)99820-9888

Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 12.000.000, 4040000 m2 - ID: 3000327368 - Wimoveis

IMPORTANTE: A responsabilidade do anuncio Ver dados e insercao dos dados aqui apresentados é

de A & F Agrofazendas sob o CRECI F-Ver dados F-74240 e SOMENTE tal podera esclarecer e

responder duvidas sobre esse anuncio. A Imoblist ndo garante a veracidade ou precisao das

informacdes desse anuncio. Para contatar o responsavel, preencha o formuldrio presente no anuncio.

Ler menos ~

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?] [Qual o valor do condominhio?

’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

Informacdes da imobilidria

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-na-regiao-de-nobres-mt!-3000327368.html

0/200

2/4



24/10/24, 10:38 Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 12.000.000, 4040000 m2 - ID: 3000327368 - Wimoveis

IMOBLIST

0/5 Ainda nao foi avaliado

Cddigo do anunciante: 219766 | Cod. Wimoveis: 3000327368

I\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel estd vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado héd 36 dias | 17 visualizaces

Wimoveis Comeprar Rurais Mato Grosso Nobres FAZENDA A VENDA NA REGIAO DE NOBRES-
MT!

Ver mais em Nobres - MT v

Casas a venda: Nobres

Mais Wimoveis v

Anunciantes

Paises

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-na-regiao-de-nobres-mt!-3000327368.html 3/4



24/10/24, 10:38 Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 12.000.000, 4040000 m2 - ID: 3000327368 - Wimoveis

Siga-nos

30

Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br

Termos e condicdes de uso - Termos e Condicdes Gerais de Contratacao - Aviso de Privacidade

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-na-regiao-de-nobres-mt!-3000327368.html 4/4



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 0, Coqueiral, Nobres - R$ 150.000.000, 10625 ha - ID: 2975994592 - Wimoveis

Favorito Compartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio

Rural - 6000ha

Venda R$ 150.000.000

© Nobres, Mato Grosso - MT, Coqueiral, Nobres

<,

(4]
i ‘ubitscheck
_ ‘Av'. Jus'c'ehn'o‘Kubﬂs'c Y _ U
G'LJ. \
Igreja Matriz
) R 78 ms ,‘259\ ,QJr:\h:thiE\n
10625 ha tot. 6000 ha util 5 anos

Comprar v Alugar v Temporada v
? wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-mato-grosso-nobres.-10.625-hectares-2975994592 .html 1/6

Anunciar



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 0, Coqueiral, Nobres - R$ 150.000.000, 10625 ha - ID: 2975994592 - Wimoveis
razenua a venua, myLOEINRYR, RRNHSY 1VBLBIIRERS 1 ARES - et (24
97401.4034

Fazenda a venda no Municipio de Nobres, MATO GROSSO. Area Total 10.625 hectares 2.196 Alqueirdo
- Dupla Aptidao - Potencial para plantar 6.000 Hectares - Argila acima de 20% - Na MT 140 e MT 240
passando na frente da fazenda - Ambas as rodovias asfaltadas - Fazenda tem 4 retiros - Energia
elétrica - Internet - Muita dgua - Excelente Fazenda - R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?J [Qualovalor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

Saiba mais sobre este imovel
@ Areas privativas

Celeiro
Curral

Caseiro

Informacdes da imobilidria

Fazendas Brasil

0/5 Ainda nao foi avaliado

Cddigo do anunciante: FA002 | CAd. Wimoveis: 2975994592 | CRECI: 030050/RJ

!\ Vocé tem algum problema com este antincio?

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-mato-grosso-nobres.-10.625-hectares-2975994592 . html 2/6



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 0, Coqueiral, Nobres - R$ 150.000.000, 10625 ha - ID: 2975994592 - Wimoveis

O imdvel estd vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado hd mais de 1ano | 51visualizagGes
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24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 0, Coqueiral, Nobres - R$ 150.000.000, 10625 ha - ID: 2975994592 - Wimoveis

Encontre imoveis similares

Venda - Rural Venda - Rural
R$ 10.000.000 R$ 112.500.000
Alto Araguaia, Mato Grosso Lucas do Rio Verde, Mato Grosso
8000000 m? 10030000 m?
Wimoveis Comprar Rurais Mato Grosso Nobres Coqueiral Fazenda a venda, Mato Grosso,

Nobres. 10.625 HECTARES - Cel: (22) 97401.4034

Ver mais no Brasil

Apartamentos a venda: Coqueiral
Casas a venda: Coqueiral

Mais Wimoveis
Anunciantes
Paises

Siga-nos

flojo)

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-mato-grosso-nobres.-10.625-hectares-2975994592 .html
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Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br

Termos e condicdes de uso - Termos e Condicdes Gerais de Contratacao - Aviso de Privacidade
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24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 3 Quartos, Nobres - R$ 170.000.000, 7546 ha - ID: 2981174268 - Wimoveis

Favorito Compartilhar Notas pessoais & Ocultar anuncio

Rural - 7546ha - 3 quartos

Venda R$ 170.000.000

© ., Nobres, Mato Grosso

Igreja Matriz
o Rur Q&n Sohactizn

Comprar v Alugar v Temporada v

3 wimoveis

Anunciar Entrar

Imdvel Novo Servicos v Imobilidrias

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.html 1/8



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 3 Quartos, Nobres - R$ 170.000.000, 7546 ha - ID: 2981174268 - Wimoveis

3 quarto

FAZENDA A VENDA EM NOBRES-MT

FAZENDA A VENDA EM NOBRES-MT (L)

AREA TOTAL DE 7546 HECTARES

COM 4000 HECTARES ABERTA

2000 HECTARES EM PASTO FORMADO

MAIS 800 HECTARES PRONTA PARA PLANTAR

HOJE EM PASTAGENS E CULTIVO DE GRAOS
HOJE HA 1.250 HECTARES ARRENDADOS JA PLANTANDO HA 6 ANOS.
1,250 , ARRENDADA SAFRA 2022/2023 PRONTO JA PLANTANDO.

POSSIBILIDADE DE MAIS 300 HECTARES DE LAVOURA. TOTALIZANDO 2.500 HECTARES DE
LAVOURAS

OBS.: CADA UMA COM RENDA DE 10 SACAS POR HECTARES. GEORREFERENCIAMENTO: CERTIFICADO
CAR(CADASTRO AMBIENTAL RURAL).

LOGISTICA:

A FAZENDA ESTA SITUADA NO MUNICIPIO DE NOBRES
70 KM DE DISTANCIA DA BR163

200 KM DE CUIABA PELA BOM JARDIM

APENAS 35 KM DA INDUSTRIA DE CALCARIO

A ALTITUDE LOCAL VARIA DE 420 A 654 METROS EM RELAQAO AO NIVEL DO MAR
ESTRUTURA:

RETIRO | :
CURRAL COBERTO, COM BALANCA E BRETE
04 CASAS DE FUNCIONARIOS

10 REPARTICOES DE PASTOS

130 KM DE CERCAS.

RETIRO I
CURRAL COBERTO, COM BALANCA E BRETE
03 CASAS DE FUNCIONARIOS

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.html 2/8



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 3 Quartos, Nobres - R$ 170.000.000, 7546 ha - ID: 2981174268 - Wimoveis
10 REPARTI(;OES DE PASTOS
35 KM DE CERCAS.

RETIRO Il :

CASA COM QUATRO SUITES
02 CASAS DE FUNCIONARIOS
06 REPARTICOES DE PASTOS
54 KM DE CERCAS

PISTA DE POUSO

TODA A FAZENDA E FARTA EM NASCENTES, AGUADAS.
5 BEBEDOUROS AUSTRALIANOS, E POSSUI EM SUAS DIVISAS OS RIOS: CUIABA, CUIABA DA LARGA E
CORREGO SANTA MARIA

AS ESTRADAS INTERNAS DA FAZENDA SOMAM 35 KM EM CONDICOES DE TRAFEGO O ANO TODO.
POR SUA PRIVILEGIADA LOCALIZACAO.
POSSIBILITA, QUALQUER ATIVIDADE

VALOR: 170 milhdes
ENTRADA: 50% +2X ANUAL.

Péricles Solano Ver dados

Consultor Imobilidrio
Fazendas, Chdcaras, Casas e Apartamentos.

Entre em contato e agenda a sua visita.
Obs: Valor sujeito a alteracdo sem prévia e conforme disponibilidade e com possibilidade de

alteracao e valor. - 12/08/2024

Ler menos ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?J [Qualovalor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.html 3/8



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 3 Quartos, Nobres - R$ 170.000.000, 7546 ha - ID: 2981174268 - Wimoveis

Informacdes da imobilidria

Péricles Solano - HOMES &
FARMS IMOVEIS

0/5 Ainda nao foi avaliado

Cddigo do anunciante: FAO0063 | Cd. Wimoveis: 2981174268

!\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imovel estd vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobiliarias?

Publicado hd mais de 1ano | 25 visualiza¢des

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.html 4/8
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24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 3 Quartos, Nobres - R$ 170.000.000, 7546 ha - ID: 2981174268 - Wimoveis

Wimoveis Comeprar Rurais Mato Grosso Nobres FAZENDA A VENDA EM NOBRES-MT

Ver mais em Nobres - MT v

Casas a venda: Nobres

Mais Wimoveis

v
Anunciantes v
Paises v

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.html 718
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Siga-nos

B30

Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br

Termos e condicdes de uso - Termos e Condicdes Gerais de Contratacao - Aviso de Privacidade
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24/10/24, 10:40

Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 13.000.000, 4400000 m2 - ID: 2995541362 - Wimoveis

Notas pessoais &

Compartilhar

Favorito

Rural - 4400000m?
Venda RS 13.000.000

© ., Nobres, Mato Grosso
—AV!'JUSU‘HH rm e
%

Y
7 {
s 3
R <
Taﬂof. ‘.._9 o
edo £ .'§
=
~ @ Ve 1) I.,:' E ‘\"’30
& P Q

4400000 m? tot.

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-agricola-regiao-de-nobres-bom-jardim-mt.-

Ocultar andncio

4

Igreja Matriz
S&o Sebastido

\

2995541362.html

1/6



24/10/24, 10:40 Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 13.000.000, 4400000 m2 - ID: 2995541362 - Wimoveis

FAZENDA AGRICOLA REGIAO DE NOBRES/BOM JARDIM-MT.

Fazenda a Venda Caceres sentido Bom Jardim-MT.

Area total:
Comprar v Alugar v Temporada v

= Wimovels Anunciar
Faz zouiectares ge ravourihovel-Novo—Servicos~—Imobiliarias

Argila 25 A 40% area de plantio
Toda Documentada 100%.
Documentacao toda em dia!
CAR. SINCAR

GEO

INSCRITURA

VALOR RS: Ver dados
CONDI(;OES T1ENTRADA + 3 PAGAMENTO

Para maiores informag¢des ou agendar visitas entre em contato:
WhatsApp: (44)99136-2448/99820-9888

IMPORTANTE: A responsabilidade do anuncio Ver dados e insercao dos dados aqui apresentados é

de A & F Agrofazendas sob o CRECI F-Ver dados F-74240 e SOMENTE tal podera esclarecer e

responder duvidas sobre esse anuncio. A Imoblist ndo garante a veracidade ou precisao das
informacdes desse anuncio. Para contatar o responsavel, preencha o formuldrio presente no anuncio.

Ler menos ~

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?] [Qual o valor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-agricola-regiao-de-nobres-bom-jardim-mt.-2995541362.html 2/6



24/10/24, 10:40 Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 13.000.000, 4400000 m2 - ID: 2995541362 - Wimoveis

Informacdes da imobilidria

IMOBLIST

0/5 Ainda n3o foi avaliado

Cddigo do anunciante: 122430 | Céd. Wimoveis: 2995541362

!\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel esta vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado hd 187 dias

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-agricola-regiao-de-nobres-bom-jardim-mt.-2995541362.html 3/6
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24/10/24, 10:40 Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 13.000.000, 4400000 m2 - ID: 2995541362 - Wimoveis

Wimoveis Comprar Rurais Mato Grosso Nobres FAZENDA AGRICOLA REGIAO DE
NOBRES/BOM JARDIM-MT.

Ver mais em Nobres - MT v

Casas a venda: Nobres

Mais Wimoveis

Anunciantes

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-agricola-regiao-de-nobres-bom-jardim-mt.-2995541362.html 5/6



24/10/24, 10:40 Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 13.000.000, 4400000 m2 - ID: 2995541362 - Wimoveis

Paises o«

Siga-nos

R0

Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br

Termos e condicdes de uso - Termos e Condicdes Gerais de Contratacao - Aviso de Privacidade
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ELEMENTO 01

DATA DA COLETA 23/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 627,0000
MUNICIPIO Poconé-MT
USO ATUAL Dupla Apitiddo
AREA CONSOLIDADA 400,0000
AREA DE RESERVA 227,0000
g CLASSE eVl
I-IEJ NOTA AGRONOMICA 0,7137
"'dJ SITUAQAO DO ACESSO MUITO BOM
3 DISTANCIA (Km)
o |VALOR DO IMOVEL R$ 20.000.000,00
é VALOR DAS BENFEITORIAS R$2.962.000,00
3 VTN R$ 17.038.000,00
8 VALOR POR HECTARE R$27.173,84
< |BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
https://www.zapimoveis.com.br/imove
FONTE |/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-
pocone-mt-6270000m2-id-
2624483666/
TELEFONE
OBSERVAGOES

DADOS GERAIS DO ELEMENTO

ELEMENTO 03

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 3700,0000
MUNICIPIO Nobres - MT
USO ATUAL Dupla Apitiddo
AREA CONSOLIDADA 2580,0000
AREA DE RESERVA 1120,0000
CLASSE lle Vi
NOTA AGRONOMICA 0,744686
SITUAQAO DO ACESSO MUITO BOA
DISTANCIA (Km)
VALOR DO IMOVEL R$ 111.155.400,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 16.462.114,74
VTN R$ 94.693.285,26
VALOR POR HECTARE R$ 25.592,78
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/fa

zenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-

FONTE

nobres-3700m2-venda-RS111155400-id

2680484808/

OBSERVAGOES

Elemento 1
AREA 400,0000 227,0000
CLASSES n vi
SITUA(.AO 95% 40%
MUITO BOM 95% 95%
0,903 0,38
N.A 0,713652

Elemento 3
AREA 2580,0000 1120,0000
CLASSES
SITUACAO
MUITO BOA

0,903
N.A 0,744686

ELEMENTO 02

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 430,0000
MUNICIPIO Nossa Senhora do Livramento - MT
USO ATUAL Dupla Apitiddo
AREA CONSOLIDADA 190,0000
AREA DE RESERVA 240,0000
2 |cLASSE lle Vi
E NOTA AGRONOMICA 0,578721
“dJ SITUAGAO DO ACESSO BOA
S DISTANCIA (Km)
o |VALOR DO IMOVEL R$ 15.050.000,00
§ VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 2.228.905,00
§ VTN R$ 12.821.095,00
8 VALOR POR HECTARE R$ 29.816,50
S |BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
https://www.vivareal.com.br/imovel/fa
FONTE zenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-
senhora-do-livramento-430m2-venda-
RS15050000-id-2739034231
TELEFONE
OBSERVAGOES

ELEMENTO 04

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 2620,0000
MUNICIPIO Caceres - MT
USO ATUAL Dupla Apitiddo
AREA CONSOLIDADA 1800,0000
o AREA DE RESERVA 820,0000
Z [cLassE eVl
E NOTA AGRONOMICA 0,576412
i [SITUAGAO DO ACESSO BOA
2 [DISTANCIA (Km)
2 VALOR DO IMOVEL R$ 45.000.000,00
g VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 6.664.500,00
8 VTN R$ 38.335.500,00
2 VALOR POR HECTARE R$ 14.631,87
S [BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
T https://www.mr‘novms.com.br/propne
dades/rurais-a-venda-em-caceres-
2983693584.html
OBSERVAGOES -I

Elemento 2
AREA 190,0000 240,0000
CLASSES /] Vi
SITUA(;AO 95% 50%
BOA 90% 90%
0,855 0,36
N.A 0,578721

Elemento 4
AREA 1800,0000 820,0000
CLASSES 11 Vi
SITUA(;AO 90% 40%
BOA 90% 90%
0,675 0,36
N.A 0,576412




ELEMENTO 05

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 404,0000
MUNICIPIO Nobres -MT
USO ATUAL Dupla Aptiddo
AREA CONSOLIDADA 270,0000
- AREA DE RESERVA 134,0000
£ [CLASSE eV
% NOTA AGRONOMICA 0,720668
o [SITUACAO DO ACESSO BOM
Q [DISTANCIA (Km)
g VALOR DO IMOVEL R$ 12.000.000,00
% [VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.777.200,00
3 VTN R$ 10.222.800,00
8( VALOR POR HECTARE R$ 25.303,96
O |BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE https:/lwww.wimoveis.com.br/propriedades/
azenda-a-venda-na-regiao-de-nobres-mt!
3000327368.html
OBSERVAGOES

DADOS GERAIS DO ELEMENTO

ELEMENTO 07

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 7546,0000
MUNICIPIO Nobres - MT
USO ATUAL Dupla Aptiddo
AREA CONSOLIDADA 4000,0000
AREA DE RESERVA 3546,0000
CLASSE eV
NOTA AGRONOMICA 0,664683
SITUAGAO DO ACESSO BOA
DISTANCIA (Km)
VALOR DO IMOVEL R$ 170.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 25.177.000,00
VTN R$ 144.823.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 19.192,02
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE

https:/lwww.wimoveis.com.br/propriedades/
FONTE azenda-a-venda-em-nobres-mt|

2981174268.html

OBSERVAGOES

Elemento 5

AREA 270,0000  134,0000
CLASSES v
SITUACAO 95% 50%
BOM 90% 90%
0,855 0,45
N.A 0,720668

Elemento 7
AREA 4000,0000 3546,0000
CLASSES
SITUACAO

BOA

0,855
N.A 0,664683

ELEMENTO 06

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 10625,0000
MUNICIPIO Nobres - MT
USO ATUAL Dupla Aptidao
AREA CONSOLIDADA 6000,0000
- AREA DE RESERVA 4625,0000
£ [CLASSE eV
UEJ NOTA AGRONOMICA 0,754118
ﬁ SITUAGAO DO ACESSO OTIMA
Q [DISTANCIA (Km)
g VALOR DO IMOVEL R$ 150.000.000,00
&5 |[VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 22.215.000,00
8 VTN R$ 127.785.000,00
<8( VALOR POR HECTARE R$ 12.026,82
O |BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/propriedades/f
azenda-a-venda-mato-grosso-nobres.
10.625-hectares-2975994592.html|
OBSERVAGOES

ELEMENTO 08

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 440,0000
MUNICIPIO Caceres - MT
USO ATUAL Pecuéria|
AREA CONSOLIDADA 260,0000
,9 AREA DE RESERVA 180,0000
E CLASSE _ lle Vi
W [NOTA AGRONOMICA 0,697227
& [SITUACAO DO ACESSO MUITO BOM
 [DISTANCIA (Km)
E VALOR DO IMOVEL R$ 13.000.000,00
g VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.925.300,00
§ VTN R$ 11.074.700,00
<D< VALOR POR HECTARE R$ 25.169,77
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/f
FONTE azenda-agricola-regiao-de-nobres-bom-
Jardim-mt.-2995541362.htm||
OBSERVAGOES

Elemento 6

AREA 6000,0000 4625,0000
CLASSES n v
SITUAGAO 95% 50%

OTIMA 100% 100%
0,95 0,5
N.A 0,754118

Elemento 8
AREA 260,0000 180,0000
CLASSES /] Vi
SITUA(;AO 95% 40%
MUITO BOM 95% 95%
0,903 04
N.A 0,697227




PARADIGMA

DADOS GERAIS DO ELEMENTO

DATA DA COLETA

MATRICULA Agricola
AREA (HECTARES) 23,9034
MUNICIPIO Poconé - MT
USO ATUAL Dupla Aptidao
AREA CONSOLIDADA 23,9034
AREA DE RESERVA 0,0000
CLASSE lle Vi
NOTA AGRONOMICA 0,950000
SITUAGCAO DO ACESSO OTIMO
DISTANCIA (Km)

VALOR DO IMOVEL

VALOR POR HECTARE

BENFEITORIAS Sim
NATUREZA

FONTE

TELEFONE

FONTE

OBSERVAGOES

PARADIGMA

AREA

CLASSES
SITUACAO

OTIMO 100%
0,95 04
N.A 0,950000




ANEXO 08

RELATORIO DOS CALCULOS




AGRICOLA

Elementos N.A Imével N.A Amostra Fator de Hom. RS / ha Fator de Elasticidade Fator de Transposigdo R$/ha Hom.
1 0,9500 0,714 1,3 RS$ 27.173,84 0,8 1,00 R$ 28.938,63
2 0,9500 0,579 1,6 R$ 29.816,50 0,8 0,74 RS 29.140,07
3 0,9500 0,745 1,3 RS 25.592,78 0,8 0,50 R$ 13.155,22
4 0,9500 0,576 1,6 RS 14.631,87 0,8 0,49 R$ 9.467,88
5 0,9500 0,721 1,3 RS 25.303,96 0,8 0,50 R$ 13.440,25
6 0,9500 0,754 1,3 RS 12.026,82 0,8 0,50 R$ 6.104,73
7 0,9500 0,665 1,4 R$ 19.192,02 0,8 0,50 R$ 11.052,49
8 0,9500 0,697 1,4 RS 25.169,77 0,8 0,49 RS 13.464,53

ESTATISTICA NAO SANEADA ESTATISTICA SANEADA 1

(w) RS 15.595,48 (W) H. S. RS 12.116,08

(8) RS 8.659,40 (8) H. S. RS 1.788,56

CV (%) 55,53 CV (%) 14,76
n+é RS 24.254,88 n+é RS 13.904,63
n-6 RS 6.936,07 n-6 RS 10.327,52

V. Utilizados 8 V. Utilizados 8
V. Saneados 5 V. Saneados 5
Coef. Student 1,533

AT 22,63%

Lim. Inferior RS$ 10.745,15

Lim. Médio RS 12.116,08

Lim. Superior RS 13.487,00

ESTIMATIVA DE VALORES

V. DAS BENFEITORIAS

NAO REPRODUTIVAS V.TOTAL DA MATRICULA

DESCRICAO AREA V. DA TERRA NUA

Agricola 23,903394 RS 289.615,36 RS 0,00 R$ 289.615,36



ANEXO 09

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE
CONSTRUCAO




CUB/m?2 ' SindusCon

ez L . - ’ Mako Crosso
Custos Unitarios Basicos de Construcéo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Setembro/2024.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 3.001,22 R-1 3.507,12 R-1 4.271,66
PP-4 2.780,42 PP-4 3.370,80 R-8 3.530,15
R-8 2.666,59 R-8 2.953,20 R-16 3.701,11
PIS 2.007,29 R-16 2.850,07

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 3.449,69 CAL-8 3.702,39
CSL-8 2.938,83 CSL-8 3.201,85
CSL-16 3.940,06 CSL-16 4.275,26

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.928,34
Gl 1.591,00

Sinduscon-MT Data de emisséo: 29/10/2024 12:39




ANEXO 10

REGIAO MERCADOLOGICA
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3.8) Mercado Regional
de Terras Pantanal — MRT 8

10°0'0"S
L

O Mercado Regional de
Terras Pantanal — MRT 8 é
composto por 21 municipios
sendo eles Alto Paraguai,

- Arenapolis, Bardo de Melgaco,

15°0'0"S
|

Barra do Bugres, Caceres, Santo

Antbénio do Leverger,

Curvelandia, Denise, Jangada,

I VRT 8 - Pantanal

Sistema de Projecado Cartografica: UTM

Datum: SIRGAS 2000 Oeste, Nossa Senhora do

150 75 0 150 300

m Livramento, Nobres, Nortelandia,

Lambari do Oeste, Mirassol do

Nova Marilandia, Nova Olimpia, Poconé, Porto Estrela, Rio Branco, Rosario
Oeste e Salto do Céu. A érea total deste mercado regional € de 107.137,04 km?
representando 11,70% da area do Estado.

O Pantanal Mato-grossense devido a sua carateristica alagada e
legislagdo de uso muito restritiva, influencia fortemente este Mercado. Os
pesquisadores da Embrapa Abdon e Silva (1998) determinaram a extenséo da
planicie inundavel do Pantanal utilizando dados topograficos e imagens de
satélite da area inundada por varios anos. Estes autores encontraram sete
municipios no Pantanal Mato-Grossense com 80.035 km? de 4rea total, sendo
48.865 km? de area sujeita a inundacdes, representando 59,32% e 36,22% da
area total deste MRT, respectivamente. A Tabela 8 foi organizada em ordem
decrescente da participagcdo da area de pantanal, na area total de cada
municipio, onde se destacam os municipios de Céceres, Poconé e Bardo de

Melgaco com os maiores percentuais de areas de planicies inundaveis.
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Tabela 8) Caracterizacdo da regido Pantanal Mato-Grossense

’ 3 35,45% 28,87% | 31,43% 28,87%
CACERES
POCONE 3.434 13.972( 17.406| 11,02% 28,59% | 21,75% 57,46%
B. de MELGACO 83 10.782| 10.865 0,27% 22,06% | 13,58% 79,52%
Sto A. LEVERGER 4.393 6.890| 11.283| 14,09% 14,10% | 14,10% 93,62%
ITIQUIRA 6.751 1.731 8.482| 21,66% 3,54% | 10,60% 97,16%
N.S. LIVRAMENTO 4.019 1.115 5.134| 12,89% 2,28% 6,41% 99,44%
LAMBARI D'OESTE 1.439 272 1.711 4,62% 0,56% 2,15%| 100,00%
Médias /Totais 31.170 48.865| 80.035 100% 100% 100%

Fonte: Adaptado de Vila da Silva e Abdon (1998 p.1709). Elaborado por Batista, 2013

1- Planalto: Ndo é um planalto propriamente dito sdo as areas nédo inundaveis e que se diferenciam principalmente no
relevo e vegetacdo de forma complementar;

2- Pantanal: planicie intermitentemente inundada que possui caracteristicas de relevo e vegetacéo tipicos do Pantanal.
3- Céaceres, ainda incorporando Curvelandia com 359,762 kmZou 1,43% de sua area total, sem impacto significativo
nas anélises deste estudo.

No MRT 8 — Pantanal sédo encontradas as tipologias de uso: agricultura de alto
rendimento com cana-de-agUcar; pecudria de corte; pecuaria de leite; e
pecuaria extensiva de baixo suporte com capim nativo (Pantanal). Este
mercado regional é o mais influenciado pelo mercado regional de terras da
capital, a leste.

O valor total do imoével (VTI/ha) médio deste MRT é de R$ 7.443,34/ha
(Tabela 9). Para as areas proximas das usinas de alcool, tipologia agricultura
de alto rendimento, o VTI/ha pode chegar a R$ 13.029,73/ha (Limite Superior,
15% do valor médio). Outro valor que se destaca pela representatividade no
MRT séo as areas de Pantanal, tipologia de pecuaria extensiva com pastagem
nativa, com VTIl/ha médio encontrado de R$ 1.117,52/ha. Este valor € o mais
baixo encontrado em uma atividade econdmica. S6 é superior a compensacao

de reserva legal.
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Tabela 9) Planilha de precos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Pantanal - MRT 8

PPR/SR(13)MT/2018/MRT 8 (R$/ha)

TIPOLOGIAS/NIVEL MEDIA (VTN/ha) | LIMITE INF. (15%)| LIMITE SUP. (15%) | MEDIA (VTI/ha) | LIMITE INF. (15%) | LIMITE SUP. (15%)
MEDIA GERAL 6.284,61 | 5.341,92 | 7.227,31 7.443,34 | 6.326,84 | 8.559,85
1° NIVEL CATEGORICO

Agricultura - 7.895,76 6.711,39 9.080,12 9.439,38 8.023,47 10.855,29
Pecuéria - 5.547,50 4.715,37 6.379,62 6.460,88 5.491,75 7.430,01
Exploracdo Mista - 7.621,93 6.478,64 8.765,22 9.377,17 7.970,60 10.783,75
2° NIVEL CATEGORICO

Agricultura - Alto Rendimento - 9.440,37 8.024,32 10.856,43 11.330,20 9.630,67 13.029,73
Agricultura - Médio Rendimento - 5.836,27 4.960,83 6.711,71 6.918,29 5.880,54 7.956,03
Pecuaria - Pastagem de Alto Suporte - 7.640,61 6.494,52 8.786,70 9.131,26 7.761,57 10.500,95
Pecuaria - Pastagem de Baixo Suporte - 5.348,81 4.546,49 6.151,13 6.080,14 5.168,12 6.992,16
Pecuéaria - Pastagem Nativa - 1.010,12 858,61 1.161,64 1.117,52 949,89 1.285,15
Exploracéo Mista - Pastagem/Agricultura - 7.621,93 6.478,64 8.765,22 9.377,17 7.970,60 10.783,75

Custo Médio por Familia

Valor Médio (R$)

R$ 186.083,59

* 0 custo médio por familia representa o valor médio das terras (R$ 7.443,34) no Mercado Regional,
multiplicado pelo tamanho médio dos lotes (25 ha) em assentamentos encontrados na regido.
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ANEXO 11

RELATORIO FOTOGRAFICO




AGRiCOLA — POCONE/MT

Relatério Fotografico

Figura 1. MT de Acesso 451.

terca-feira, 5 de novembro de 2024 13:56:22
16°2'33,11038"S 56°44'37,85168"W

124° SE

Altitude:202.1m

Figura 2. Estrada Lateral e Cerca.

terca-feira, 5 de novembro de 2024 11:31:13
16°2'34,78272"S 56°44'38,75305"W

205° SW

Altitude:197.0m




AGRiCOLA — POCONE/MT

Relatério Fotografico

Figura 3. Arvores Tectona Grandis (TECA) em Frente a Area.

tert;,a felra 5 de novembro.de 2024 13:56:25

16°2'33,19688"S 56°44'37,80784"W

5 165°.S
Altitude:201.8m

Figura 4. Area de Pastagem.

terca-feira, 5 de novembro de 2024 11:31:38
16°2'34,90274"S 56°44'38,58241"W

126° SE

Altitude:199.7m




AGRICOLA — POCONE/MT

Relatério Fotografico

Figura 5. Area de Pastagem.

terca-feira, 5 de novembro de 2024 13:59:37
16°3'1,83485"S 56°44'38,76202"W

41° NE

Altitude:196.0m

Figura 6. Area de Pastagem.

ter¢a-feira, 5 de novembro de 2024 14:02:01
16°3'2,87417"S 56°44'34,37873"W

5°N

Altitude:198.3m




AGRiCOLA — POCONE/MT

Relatério Fotografico

Figura 7. MT de Acesso 451.

2024-11-05 11:33
16° 02' 32.76" S , 56° 44" 37.77" W

Figura 8. Estrada Lateral e Cerca.

2024-11-05 11:35
16° 02' 40.15" S , 56° 44' 36.27" W




AGRiCOLA — POCONE/MT

Relatério Fotografico

Figura 9. Area de Pastagem.

"1 2024-11-05 11:33
16°02'82.75".S , 56°44' 37.79" W..

Figura 10. Area de Pastagem.

2024-11-05 11:34
16° 02' 35.54" S , 56° 44’ 34.03" W




AGRiCOLA — POCONE/MT

Relatério Fotografico

Figura 11. Area de Pastagem.

2024-11-0511:34
16° 02' 38:12"-S'; 56° 44' 28.04" W

Figura 12. Area de Pastagem e Divisa.

2024-11-05 11:35
16° 02' 38.12" S , 56° 44' 28.04" W




ANEXO 12

ART




Pagina 1/1
Anotagéo de Responsabilidade Técnica- CREA-MT ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220240247428

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Responsavel Té

AMANDIO GEHLEN JUNIOR RNP: 1700923803
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRICOLA Registro: 30945
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO CPF/CNPJ: 37.497.237/0001-30
Rua: ESTRADA DA COENGE Numero: S/N

Complemento: KM 16 Bairro: ZONA RURAL Pais: Brasil

Cidade: POCONE UF: MT CEP: 78.175-000

Contrato: Celebrado em: 14/11/2024

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA

Agao Institucional:

3. Dados Obra/Servigo

Logradouro Bairro Numero Complemento Cidade Coordenada
USINA ZONA RURAL S/N MATRICULA 5172 POCONE MT BRA 78.175-000 016°03'12.18" S
056°43'11.85" O
AREA CAPTAGCAO ZONA RURAL S/N POCONE MT BRA 78.175-000 016°02'10.77" S
056°42'40.28" O
AREA AGRICOLA ZONA RURAL S/N POCONE MT BRA 78.175-000 016°02'48.08" S
056°44'33.32" O
AREA TRATEX ZONA RURAL S/N POCONE MT BRA 78.175-000 016°00'55.53" S
056°48'25.00" O
Data de Inicio: 14/11/2024 Previsdo Término: 14/11/2025 Cadigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA Proprietario: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO CPF/CNPJ: 37.497.237/0001-30

Finalidade: RURAL

4. Atividades Técnicas

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Servigo Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliagdo P6s-Ocupacao

Laudo de avaliagdo pdés-ocupacao em area regional 4,0000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de Avaliacao - Usina, Agricola, Captacéo e Tratex.

————————~6. Declarac¢des

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as
atividades profissionais acima relacionadas.

Iil Entidade de Classe ——— 9. Informacgodes
A ART é valida sc t itad.

quando q mediante apresentacdo do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. www.confea.org.br.
¢ A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
/ / contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Local data

513.549.779-04 - AMANDIO GEHLEN JUNIOR

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br

37.497.237/0001-30 - ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO tel: (65)3315-3000 -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de.
Mato Grosso

Valor ART: R$ 99,64 Registrada em 14/11/2024 Valor Pago: R$ 99,64 Nosso Numero: 00037041380001640297
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