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1. INFORMAGOES GERAIS

1.1. IDENTIFICAGCAO DO SOLICITANTE

REPRESENTANTE DOS FALIDOS
Nome: Décio José Tessaro

OAB: 3162/MT

FALIDOS

Nome: Alcopan - Alcool do Pantanal Ltda E/Os
CNPJ: 37.497.237/0001-30

Nome: Transdiamantino Transportes Ltda
CNPJ: 01.985.217/0001-60

Nome: Médio Norte Diesel Ltda

CNPJ: 36.904.019/0001-00

Nome: Agroindustrial Irm3os Zulli Ltda
CNPJ: 01.398.718/0001-40

Nome: Zulli Diesel Ltda

CNPJ: 15.086.556/0001-10

Nome: Comércio de Derivados de Petrdleo Médio Norte Ltda
CNPJ: 73.491.367/0001-29

Nome: Zulli Viagens e Turismo Ltda

CNPJ: 36.907.277/0001-40

Nome: Auto Posto e Lanchonete Zulli Ltda
CNPJ: 01.395.086/0001-61

Nome: Enio Zulli

CPF: 108.126.529-91

Nome: Isidoro Zulli

CPF: 108.124.319-87

Nome: Nicola Cassani Zulli

CPF: 108.124.239- 68

Nome: Silvio Zulli
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CPF: 079.402.469-68
Nome: Rubens Zulli

CPF: 108.126.609-00

1.2.IDENTIFICACAO DA CONTRATADA

Elaborador: Amandio Gehlen
CREA RN N°: 1700923803
CREA PR N°: 030945

1.3. IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE

1.3.1. MATRICULA 5.172

Nome: Matricula 5.172

Localizagao: Poconé - MT

Matriculas: 5.172 do Registro de Imdveis de Poconé — MT.

Dados Geograficos: Datum SIRGAS2000.

Latitude: 16°3'12,187"S

Longitude: 56°43'11,857"W

Mapa com delimitagao: Figura 1.

Roteiro de acesso: Partindo do perimetro urbano de Poconé - MT, segue pela Rodovia MT-
060, por aproximadamente 17 km, até entroncamento com a MT-451, na qual percorrera mais

15 km, aproximadamente, chegando aos limites da Matricula 5.172.
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Figura 1. Mapa com delimitagdo da matricula 5.172.
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2. APRESENTACAO

seguir:

O presente laudo obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a

Atende as especificacbes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo NBR
14653-3 da ABNT - Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas;

Ndo cabe a este trabalho qualquer medicao a campo, tendo sido obtidas as areas da
propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos
por terceiros ou pelo proprietario.

Nao foi objetivo deste trabalho a apuracao da efetiva propriedade do imdvel, assim
como a averbacdo ou incidéncia de qualquer tipo de 6nus incidente sobre o mesmo;
Os consultores e avaliadores ndo tem inclinagcdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste relatdrio e tampouco dela auferem qualquer vantagem;

O avaliador declara ndo possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal
com o proprietdrio em relacdo a avaliacdo do imdvel objeto deste laudo;

Os honordrios profissionais ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste
relatério;

No presente laudo assumem-se como corretas as informacdes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido relatorio;

Tomando-se por base todos os imdveis do proprietdrio e seguindo a legislacao
ambiental, ndo existem passivos ambientais visto que as matriculas que ndo possuem
reserva legal serdo compensadas em outros imdéveis com sobra de reserva legal do
proprietario.

O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos
Cédigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia e do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;
Dado que se hd a possibilidade de efetuar a compra de um bem por meio de diversas
formas combinadas de pagamento foi aplicado de um Fator de Elasticidade a fim de

dirimir o efeito especulativo de mercado;
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3. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O presente Laudo de avaliagdao tem o objetivo de determinar o Valor Total do Imdvel
Rural, para o més de outubro de 2024, da drea da Matricula 5.172 referente ao auto de

arrecadacao n° 0010604-70.2019.8.11.0002.

4. DESCRICAO DA REGIAO

4.1.ASPECTOS FisSICOS

OCUPACAO: Baixa.
NiVEL SOCIOECONOMICO: Médio.

USO PREDOMINANTE: Pecuaria.

4.2.INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE

e ENERGIA ELETRICA: Presenca de rede, porém inativa
e TELEFONE: Possui sinal de telefone

e AGUA: Captacdo prépria, porém inativa

e ESGOTO PLUVIAL: Inexistente.

e ESGOTO SANITARIO: Préprio, porém inativo

e COLETA DE LIXO: Inexistente.

e SISTEMA VIARIO ASFALTADO: Na beira da MT-451.

4.3.SERVICOS SOCIAIS PRESENTES

e TRANSPORTES COLETIVOS: Transporte coletivo escolar apenas.

e COMERCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos sdo encontrados em
Poconé - MT, localizados a aproximadamente 32 km da propriedade.

e ENSINO/CULTURA: Localizados em Poconé - MT, localizados a aproximadamente 32
km da area da matricula.

e REDE BANCARIA: Localizados em Poconé — MT, localizados a aproximadamente 32 km

da area.
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5. DESCRICAO DAS MATRICULAS

5.1.AREA DE OCUPACAO DO SOLO

e Matricula 5.172
O imdvel possui 83,70 ha de area total, sendo que 75,40 ha da area se encontra
consolidada e 8,29 ha de Area de Preservacdo Permanente conforme croqui de situacdo

presente no anexo 4.

5.1.1. CAPACIDADE DO USO

Terras cultivaveis com problemas simples de conservacao.

5.1.2. CLASSES DO SOLO

De acordo com os croquis presentes no anexo 5 e com base nos dados do IBGE, o solo
da Matricula 5.172 é classificado em sua totalidade como Latossolo Vermelho-Amarelo
Distréfico.

Conforme a classificacdo de solos da Embrapa, os Latossolos Vermelho-Amarelos
Distréficos, sdo amplamente distribuidos por todo o territdrio nacional, associados a relevos
planos, suavemente ondulados ou ondulados. Eles geralmente ocorrem em ambientes bem
drenados e sdao muito profundos e uniformes em caracteristicas de cor, textura e estrutura

em profundidade.

5.2.CONFRONTAGOES

A propriedade é circundada por imdveis rurais voltados para as atividades agricolas.

5.3.CARACTERISTICAS FiSICAS

5.3.1. RECURSOS HiDRICOS

e Matricula 5.172
O imovel estd localizado sobre area banhada pela Bacia Hidrografica do Paraguai, Sub-

bacia do Alto Rio Paraguai, Unidade Paraguai-Pantana conforme anexo 6.
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5.3.2. CLIMA

O clima da regido é tropical continental quente e semi-Umido com 4 a 5 meses secos,
sendo o inverno seco e o verdao chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen
(1948) com Aw, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais sao DE
28,6°C, ocorrendo média mensal mais elevada no més de outubro (28,6°C) e a mais baixa em
julho (22,0°C). A precipitagao anual média é de 1.888mm, dos quais 95% concentram-se nos

meses de outubro a marco.

5.3.3. RELEVO

O relevo das propriedades é classificado como plano e suave ondulado.

5.4.CARACTERISTICAS DO MEIO BIOTICO

5.4.1. VEGETACAO

As propriedades apresentam fitoecologia do tipo Cerrado em sua totalidade,
caracterizando-se pela presenca de arvores mais espacadas de pequeno porte, sem a
formacao de dossel continuo. No imovel ha predominancia da formacao florestal Sps (Savana

Estacional Parque sem Floresta de Galeria).

5.4.2. FAUNA

Na fauna local, considerando todos os grupos taxonémicos, é possivel a constatacao
através de sinais e mesmo através da visualizacdo de grandes mamiferos, tais como: Anta
(Tapirus terrestris), Paca (Agouti paca), Tatu galinha (Dasypus novencintus), Tatu Peba
(Euphractus sexcintus), Campeiro (Blastocereus bezoarticus), Catingueiro (Mazama
gouazoubira), Tamandua Bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Tamandua Mirim (Tamandua
tetradactyla), além de uma infinidade de espécies pertencentes a outros grupos taxonémicos:
Aves, peixes, répteis e anfibios.

As aves tipicas desses ambientes de Cerrados e area antropizada que podem ser
encontradas no local: Nothura minor (Cordorna-mineira), Taoniscus nana (codorninha),
Columbina cyanops (rolinha-do-planalto), Amazona xanthops (papagaio-galego), Geobates
poecilopterus (andarilho), Euscarthmus rufomarginatus (maria-corruira), Melanoparcia

torquata, Poospiza cinerea, Erypyga helias e Mycteria amaricana.
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5.4.3.SITUAGAO ATUAL DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP

O imdvel possui 8,29 hectares de drea de preservagao permanente.

5.4.4.SITUAGCAO DAS AREAS DAS PROPRIEDADES

Tabela 1 - Areas das Propriedades

MATRICULA 5.172

DESCRICAO .
AREA (HA)
ATP — Area Total da Propriedade 83,70
Area Consolidada 75,40
Reserva Legal 0,00
APP 8,29

6. AVALIAGCAO DO IMOVEL

Esta avaliacao foi elaborada segundo as normas do IBAPE — Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. A
norma oficial de avaliacdo de imdveis rurais para o Brasil € a NBR 14653-3, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a prépria Norma recomenda, para a sua aplicagdo
é necessario consultar a Lei Federal n? 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA).

6.1.METODOLOGIA

A fim de garantir clareza nas informacGes e na conclusdo deste trabalho, estes
profissionais avaliaram o imdvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores.

6.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Para elaboracdo deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a
homogeneizacdo dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e
experimentagdes ja realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a

anadlise estatistica dos dados homogeneizados.
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6.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

Para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi utilizado a
Planilha de precos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Pantanal — MRT 8 para
extrair a porcentagem média do valor das benfeitorias em relagdo ao valor total de oferta dos

elementos da amostra.

Tabela 2 - Planilha de precos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Pantanal — MRT 8 (abril/2019).

PPR/SR(13)MT/2018/MRT 8 (R$/ha)

TIPOLOGIAS/NIVEL MEDIA (VTN/ha) [ LIMITE INF. (15%) | LIMITE SUP. (15%) | MEDIA (vTi/ha) [ LIMITE INF. (15%) | LIMITE SUP. (15%)
MEDIA GERAL 6.284,61 | 5.341,92 | 7.227,31 7.44334 } 6.326,84 } 8.559,85
1° NIVEL CATEGORICO

Agricultura - 7.895,76 6.711,39 9.080,12 9.439,38 8.023,47 10.855,29
Pecuaria - 5.547,50 4.715,37 6.379,62 6.460,88 5.491,75 7.430,01
Exploragéo Mista - 7.621,93 6.478,64 8.765,22 9.377,17 7.970,60 10.783,75
2° NIVEL CATEGORICO

Agrnicultura - Alto Rendimento - 9.440,37 8.024,32 10.856,43 11.330,20 9.630.67 13.029,73
pgneuitura - Ato Rendimento = = = = =
Agricultura - Médio Rendimento - 5.836,27 4.960,83 6.711,71 6.918,29 5.880,54 7.956,03
'Pecuana - Pastagem de ANO SUPOME - 7EA0.61 B.494,52 B.706,70 T.131.28 7.761.57 T0.500,95
Pecuaria - Pastagem de Baixo Suporte - 5.348,81 4.546,49 6.151,13 £.080,14 5.168,12 6.992,16
Pecuaria - Pastagem Nativa - 1.010,12 858,61 1.161,64 1.117.52 949,89 1.285,15
Exploragdo Mista - Pastagem/Agricultura - 762193 6.478,64 8.76522 937717 7.970,60 10.783,75

Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo
valor da média dos valores totais dos imdveis por hectare para o nivel categdrico de

agricultura de médio rendimento.

MEDIA (VTN /ha)
MEDIA (VTI/ha)

Valor das Benfeitorias =

O resultado foi corrigido para outubro de 2024 tendo como referéncia o valor da saca

de soja de abril de 2019 RS 61,44 e outubro de 2024 RS 133,47 para o Estado de Mato Grosso,

e o valor do CUB/m? de abril de 2019 RS 1.437,44 e setembro de 2024 RS 2.928,34 (anexo 10),
resultando em 14,81%.

Ressaltamos que foi utilizado os Custos Unitarios Basicos de Construg¢do (CUB/m?) do

més de setembro de 2024 pois até a data da elaborac¢do do presente laudo de avaliacao, os

Custos para o més de outubro de 2024 n3o haviam sido publicados.

6.1.1.2. RELAGAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos a partir de informagdes da
internet. Dessa forma, o método aplicado utiliza como fonte de dados os imdveis atualmente
ofertados no mercado imobilidrio. Foram considerados imdveis com aptiddo para lavoura,
uma vez que o avaliando foi objeto de plantios de cana-de-aglcar com respectiva usina de
etanol, atualmente desativados. Para a coleta dos dados, foram considerados imoveis
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disponiveis nos municipios de Poconé — MT, Nossa Senhora do Livramento — MT, Nobres — MT
e Cdaceres — MT, uma vez que nao foram encontrados elementos com caracteristicas
semelhantes ao imdvel avaliado apenas no municipio de Poconé. Assim, a pesquisa foi
expandida para os municipios que integram o Mercado Regional do Pantanal.

Em razdo da inviabilidade de vistoria nos imdveis utilizados para a realizacdo desta
pericia, os dados foram tratados por fatores, mediante o calculo da nota agronémica do
imével avaliado, bem como dos dados da amostra. Realizou-se, também, a classificacao
guanto ao uso e ocupacdo do solo para o imével avaliado, assim como para todos os
elementos da amostra, com o objetivo de extrair o Coeficiente de Homogeneizag¢ao dos dados.
Em virtude do uso de amostras de outros municipios, foi aplicado o Fator de Transposi¢cdao com
base no VTN de Poconé e dos municipios utilizados nas amostras. Para o cdlculo do Fator de

Transposicao, utilizou-se a seguinte relacdo matematica:

VTN do Municipio do Imével Avaliando

Fator de Transposicao =
POsIG VTN do Municipio da Amostra Utilizada

O Coeficiente de Homogeneiza¢do dos dados permite minimizar as discrepancias entre
os valores dos dados amostrais. Entre outros critérios que compdem a homogeneizacdo das
amostras, destaca-se a utilizacdo do fator de elasticidade (ou oferta) e, nesta ocasido, o Fator
de Transposicdo, que representa a margem de negociacdo entre o preco pedido e o valor
efetivamente transacionado.

Para o célculo da nota agronémica, aplica-se a seguinte relacdo matematica:

Nota Agrondmica do Imével Avaliando

Fator de Homogeneizagao =
& & Nota Agrondémica dos dados da Amostra

Apds a quantificacdo das dareas e classificacdo dos elementos da amostra quanto ao
uso do solo, é possivel estabelecer a relacdo necessdria para obter o Fator de
Homogeneizacdo. Consulte o anexo 9 para visualizar o Relatério de Calculo do referido fator

para cada elemento amostral.
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6.1.1.2.1.1. GRAU DE PRECISAO

Para o cdlculo da amplitude de intervalo do célculo do grau de precisdo, temos que
calcular o intervalo de confianga, o desvio padrao, a média e interagir seus resultados.

Para o Calculo da Média temos que:

(1)

Ja o Desvio Padrao é calculado pela férmula:

X1+x2+---+xn ,
= . = Z?:l Xl / n

()= JTEE

n-—1
Onde:
(6) — Desvio Padrao
Xi — Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn)

(1) — Média Aritmética dos Valores de Xi.

6.2.AVALIACAO DA MATRICULA 5.172

6.2.1. BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

6.2.1.1. BENFEITORIAS ESTRUTURAIS

Nesse item tratou-se das benfeitorias estruturais que pertencem ao imovel de forma
geral, como casas, escritorios, galpdes e entre outros. Nas quais estdo listadas a seguir na

Tabela 3, assim como suas dimensdes, quantidade e valor de cada.

Tabela 3 - Benfeitorias ndo reprodutivas presentes na matricula n® 5.172.

Descri¢do Unid. Quant. Caracteristicas do bem Valor

1 Armazém m? 1.261 Pré-Moldado RS 2.006.251,00
2 Barracdo m? 2.223 Pré-Moldado RS 3.536.793,00
3 Curral m? 220 Madeira RS 627.015,40
4 Casa 01 m? 296 Alvenaria RS 843.620,72
5 Casa 02 m? 219 Alvenaria RS 624.165,33
6 Casa 03 m? 139 Alvenaria RS 396.159,73
7 Escritdrio m? 196 Alvenaria RS 558.613,72
8 Caldeira 01 169 Pré-Moldado RS 268.879,00
9 Cozinha e Refeitério 757 Alvenaria RS 2.157.502,99
10 Fornalha 108 Pré-Moldado RS 171.828,00
11 Casa de Maquina 01 28,5 Alvenaria RS 81.227,00
12 Casa de Maquina 02 27,2 Alvenaria RS 77.521,90
13 Armazém 127 Madeira RS 202.057,00
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14 Casa de Maquina 03 40,4 Alvenaria RS 115.142,83
15 Casa de Maquina 04 54,4 Alvenaria RS 155.043,81
16 Casa de Maquina 05 24,9 Alvenaria RS 70.966,74
17 Balanga 31,8 Alvenaria RS 90.632,23
18 Casa de Maquina 06 9,37 Alvenaria RS 26.705,16
19 Casa de Maquina 07 20,7 Alvenaria RS 58.996,45
20 Casa de Maquina 08 44,1 Alvenaria RS 125.688,09
21 Guarita 14,4 Alvenaria RS 41.041,01
22 Casa de Maquina 09 266 Alvenaria RS 758.118,62
23 Casa 04 44.4 Madeira RS 1.591,00
24 Alojamento 300 Alvenaria RS 855.021,00
25 Almoxarifado e Oficina 502 Alvenaria RS 1.430.735,14
26 Laboratério 174 Alvenaria RS 495.912,18
27 Camara Fria 295 Alvenaria RS 840.770,65
28 Casa de Maquina 10 15,1 Alvenaria RS 1.430.735,14
29 Caldeira 02 269 Pré-Moldado RS 427.979,00
30 Escritorio 38,6 Alvenaria RS 110.012,70
31 Casa de Maquina 11 23,6 Alvenaria RS 37.547,60

(1) Valor obtido a partir da tabela CUB/m? (SINDUSCOM/MT).

RS 18.048.734,82

6.2.1.1.1.

NAO REPRODUTIVAS

RELACAO DA DEPRECIAGAO DAS BENFEITORIAS ESTRUTURAIS

A depreciacdo corresponde a diminui¢do do valor dos bens resultante do desgaste pelo

uso, acdo da natureza ou obsolescéncia normal. A depreciacdo deve levar em conta:

1) Aspectos fisicos em funcdo da idade aparente, da vida util e do estado de conservacao.

Tabela 4 - Critérios para o meio Avaliatdrio de depreciacdo.

ESTADO DE CONSERVACAO

e que foram utilizados para esta avaliacdo:

EXEMPLOS DE CARACTERISTICAS

Sendo os parametros mais utilizados para o meio avaliatério, os constantes da abaixo,

FATOR DE DEPRECIACAO

Otimo Nova
Bom Necessita de pinturas
Regular + troca de telhas
Precdrio + trincas
Mau + problema estrutural
Péssimo Sem condi¢des de reforma

Fonte: MAGOSSI (1983) apud ARANTES (2009).

1,00
0,80
0,60
0,40
0,20
0,00
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2) Aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto
socioecondmico do imdvel e da regido em conjunto, a obsolescéncia e a funcionalidade
do mesmo. A funcionalidade da benfeitoria é definida pela capacidade de utilizacdo no
conceito produtivo. Por exemplo, um tanque rede sé tem utilidade em projetos de

piscicultura, ndo podendo ser utilizados nos projetos de agricultura.

A seguir na Tabela 5, estd listado as dimensdes, quantidade e valor de cada benfeitoria

depreciada.

Tabela 5 - Lista de benfeitorias com seus respectivos valores de depreciagdo na matricula n® 5.172.

Item Descricao Estado de conservacdo Depreciagao Valor total Valor depreciado
1 Armazém Mau 0,2 RS 2.006.251,00 RS 401.250,20
2 Barracdo Péssimo 0 RS 3.536.793,00 RS 0,00
3 Curral Péssimo 0 RS 627.015,40 RS 0,00
4 Casa 01 Mau 0,2 RS 843.620,72 RS 168.724,14
5 Casa 02 Mau 0,2 RS 624.165,33 RS 124.833,07
6 Casa 03 Mau 0,2 RS 396.159,73 RS 79.231,95
7 Escritorio Mau 0,2 RS 558.613,72 RS 111.722,74
8 Caldeira 01 Péssimo 0 RS 268.879,00 RS 0,00
9 Cozinha e Refeitério Mau 0,2 RS 2.157.502,99 RS 431.500,60
10 Fornalha Mau 0,2 RS 171.828,00 RS 34.365,60
11 Casa de Maquina 01 Mau 0,2 RS 81.227,00 RS 16.245,40
12 Casa de Maquina 02 Mau 0,2 RS 77.521,90 RS 15.504,38
13 Armazém Péssimo 0 RS 202.057,00 RS 0,00
14 Casa de Maquina 03 Mau 0,2 RS 115.142,83 RS 23.028,57
15 Casa de Maquina 04 Mau 0,2 RS 155.043,81 RS 31.008,76
16 Casa de Maquina 05 Mau 0,2 RS 70.966,74 RS 14.193,35
17 Balanga Mau 0,2 R$ 90.632,23 RS 18.126,45
18 Casa de Maquina 06 Mau 0,2 RS 26.705,16 RS 5.341,03
19 Casa de Maquina 07 Mau 0,2 RS 58.996,45 RS 11.799,29
20 Casa de Maquina 08 Mau 0,2 RS 125.688,09 RS 25.137,62
21 Guarita Mau 0,2 RS 41.041,01 RS 8.208,20
22 Casa de Maquina 09 Mau 0,2 RS 758.118,62 RS 151.623,72
23 Casa 04 Péssimo 0 RS 1.591,00 RS 0,00
24 Alojamento Péssimo 0 RS 855.021,00 RS 0,00
25 Almoxarifado e Oficina Mau 0,2 RS 1.430.735,14 RS 286.147,03
26 Laboratério Mau 0,2 RS 495.912,18 RS 99.182,44
27 Camara Fria Mau 0,2 RS 840.770,65 RS 168.154,13
28 Casa de Maquina 10 Mau 0,2 RS 1.430.735,14 RS 286.147,03
29 Caldeira 02 Péssimo 0 RS 427.979,00 RS 0,00
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30 Escritdrio Péssimo 0 RS 110.012,70 RS 0,00
31 Casa de Maquina 11 Mau 0,2 RS 37.547,60 RS 7.509,52

Total R$ 18.624.274,13 RS 2.518.985,20

6.2.1.2. BENFEITORIAS DA USINA

Neste item tratou-se das benfeitorias relacionadas a usina de etanol desativada que se
encontram instaladas no imével. Nas quais estdo listadas a seguir na Tabela 37, assim como

suas dimensdes, quantidade e valor de cada.

Tabela 7 - Lista de benfeitorias com seus respectivos valores.

Descrigao Quant. Valor (un)* Valor Total

1 Caldeira 2 RS 8.354.166,67 RS 16.708.333,34
2 Tanques de Armazenamento 3 RS 3.000.000,00 RS 9.000.000,00
3 Tanque de Fermentagao 10 RS 12.000,00 RS 120.000,00
4 Picador 3 RS 61.000,00 RS 183.000,00
5 Moenda 3 RS 6.136,00 RS 18.408,00
6 Ponte Rolante 1 RS 130.000,00 RS 130.000,00
7 Camaras de resfriamento 3 RS 70.000,00 RS 210.000,00
8 ETA 1 RS 25.000,00 RS 25.000,00
9 Balanga 1 RS 45.000,00 RS 45.000,00

TOTAL RS 26.439.741,34

*Valores encontrados no mercado atual.

6.2.1.2.1. RELAGCAO DA DEPRECIAGAO DAS BENFEITORIAS DA USINA

Para depreciacdo das estruturas das usinas, foi utilizado o indice de criticidade, no qual
representa o percentual que deve ser aplicado em um equipamento, de modo a permitir o
seu funcionamento.

A depreciagdo fisica é calculada com os valores de criticidade por meio da seguinte

equacao:

Vnovo

Vdep = ——C
1+ m)”
Onde:

n: nimero de anos de operacao

C: criticidade maxima do periodo
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Tabela 8 - Lista de benfeitorias com seus respectivos valores.

INDICE DE CRITICIDADE

VARIAVEL a Sim
Baixo ‘ Médio ‘ Alto
1 Complexidade Tecnoldgica 0 1 2 -
2 Importancia do Equipamento 0 1 2 3
3  Equipamento Nacional ou Importado 0 1 - -
4 Taxa de falha 0 1 2 -
5 Jornada de Trabalho 0 1 2 -
6 Montante de Investimento 0 1 2 -
2

Fonte: IBAPE-MG.

Tabela 9 — indice de criticidade aplicado a cada equipamento/benfeitoria.

INDICE DE CRITICIDADE

EQUIPAMENTO/BENFEITORIA

VARIAVEL

a bh W N R
N NN PP W S
R NN RN Y
R, NN RPN Y
R NN RN S
R, NN R NN Y
R NN RN
R NN RN G
B NN RN

6

Fator
Criticidade 11 9 9 9 10 9 9 9 9

Tabela 10 - indice de criticidade aplicado a cada equipamento/benfeitoria.

Fator Jornada de
Descricdo Valor Novo criticidade trabalho Valor Total
(anos)
1 Caldeira RS 16.708.333,34 11 RS 390.216,74
2 Tanques de Armazenamento RS 9.000.000,00 9 RS 404.472,11
3 Tanque de Fermentagdo RS 120.000,00 9 RS 5.392,96
4 Picador RS 183.000,00 9 RS 8.224,27
5 Moenda RS 18.408,00 10 36 RS 595,48
6 Ponte Rolante RS 130.000,00 9 RS 5.842,37
7 Camaras de resfriamento RS 210.000,00 9 RS 9.437,68
8 ETA RS 25.000,00 9 RS 1.123,53
9 Balanga RS 45.000,00 9 RS 2.022,36
TOTAL RS 827.327,51
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6.2.2. TRATAMENTO ESTATISTICOS

A Tabela 11 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realizagao
dos calculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, apds o saneamento dos

mesmos, 5 foram efetivamente utilizados.

Tabela 11 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneizagao

Fator de
Transposi¢cdo R$/ha Hom.

Fator de

Baiee Elasticidade

Elementos N.A Imével N.A Amostra Fator de Hom.

1 0,8969 0,714 1,3 RS 27.173,84 0,8 1 RS 27.321,80
2 0,8969 0,579 1,5 RS 29.816,50 0,8 0,744199827 RS 27.511,99
3 0,8969 0,745 1,2 RS 25.592,78 0,8 0,503663736 RS 12.420,23
4 0,8969 0,576 1,6 RS 14.631,87 0,8 0,490764019 RS 8.938,91
5 0,8969 0,721 1,2 RS 25.303,96 0,8 0,503663736 RS 12.689,33
6 0,8969 0,754 1,2 RS 12.026,82 0,8 0,503663736 RS 5.763,65
7 0,8969 0,665 1,3 R$ 19.192,02 0,8 0,503663736 RS 10.434,98
8 0,8969 0,697 1,3 RS 25.169,77 0,8 0,490764019 RS 12.712,25

Tendo sido extraido a Nota Agron6mica do Imével avaliando, juntamente com os

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos.

Tabela 12 - Pardmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais

ESTATISTICA NAO SANEADA

(w RS 14.724,14
(8) RS 8.175,60
CV (%) 55,53
n+é RS 22.899,74
n-6 RS 6.548,55
V. Utilizados 8
V. Saneados 5

Tabela 13 - Parametros apds o primeiro saneamento dos dados amostrais

ESTATISTICA SANEADA 1

(n) H. S. RS 11.439,14
(8) H. S. RS 1.688,63
CV (%) 14,76
n+é RS 13.127,77
u-6 RS 9.750,51
V. Utilizados 5
V. Saneados 5
Coef. Student 1,533
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ESTATISTICA SANEADA 1

AT

22,63%

6.2.2.1. GRAU DE RIGOR DA AVALIAGAO

As avaliagbes de imdveis rurais sdao classificadas segundo sua fundamentagdo e

precisao, conforme os critérios a seguir.

Tabela 14 - Pontuagdo para fins de classificagdo das avaliagdes quanto ao grau de fundamentagao.

Descricao i i | Pontuagao
Completa Completa
- uanto a uanto Adocdo de
Caracterizagao do 9 - . (; ~
. todos os aos atributos uma situagao 1
bem avaliando . . .
atributos utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
. 12 5 3 2
efetivamente
utilizados
Atributos Atributos Atributos
relativos relativos relativos
~ a todos os dados a todos os aos dados e
Apresentacao dos . o
e variaveis dados variaveis 2
dados . . .
analisadas na e variaveis efetivamente
modelagem, analisados na utilizados no
com foto modelagem modelo
Origem dos Estudos
fatores de embasados L. Andlise do
o ) Publicagées . 2
homogeneizagao em metodologia avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica
Intervalo
admissivel de
. 0,80a 1,25 0,70a 1,40 0,50 a 2,00 1
ajuste para o
conjunto de fatores
Pontuacgdo Total 8

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos
heterogénea.

Tabela 15 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagdo

Pontos minimos 13 8 5

2,4e5nograulll e os 2,4e5nograu

demais no minimo no Il e os demais no minimo
grau ll no grau |

Todos, no

Itens obrigatdrios , .
minimo no grau |

Desta maneira, para o laudo em questdo, foi atingido o grau | para o grau de

fundamentacao.
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As avaliacdes de imdveis rurais serao especificadas quanto a precisdo no caso em que
for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme

tabela a seguir.

Tabela 15 - Grau de precisao da estimativa de valor.

GRAU

DESCRICAO
1] | I

Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do valor total do

. . AT < 30% <40% <50%
valor central da estimativa

Para o cdlculo da amplitude de intervalo do calculo do grau de precisao, temos que
calcular o intervalo de confianga, o desvio padrdo, a média e interagir seus resultados.
Para a drea em questdo, foi obtido valor de 22,63% para a Amplitude, enquadrando a

mesma no grau de precisao lll.

6.2.2.2. RELAGCAO DO VALOR DA MATRICULA 6705

O preco da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado”, ou seja, apds pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada
a reunido de dados de ofertas contemporaneas e de propriedades com atividade agricola
similar e de localizagdo préxima ao bem avaliado.

Para o cdlculo do valor do imdvel considerou-se o Valor Médio Saneado e
Homogeneizado por hectare.

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o
comportamento do Preco por Hectare (RS/ha) em relacdo a variaveis que s3o responsaveis
pela variabilidade observada nos precos, sendo observados os parametros delineados no
“Anexo B” da norma NBR 14.653-3.

De acordo com a andlise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos
realizados com base na identificacdo da realidade mercadolégica da regido onde se encontra
situada a propriedade, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor da terra nua

foram discriminados de acordo com a estimativa:

Tabela 16 - Descricdo do campo de arbitrio para os valores da Matricula 6705.

CAMPO DE ARBITRIO

Lim. Inferior RS 10.144,81
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Lim. Médio RS 11.439,14
Lim. Superior RS 12.733,47

Apds determinada a estimativa do valor por hectare da Matricula 5.172, temos que

o Valor Total do Imdvel se apresenta conforme tabela abaixo:

Tabela 17 - Descri¢cdo do Valor Total da Matricula 5.172.

V. DAS V.
BENFEITORIAS BENFEITORIAS V.TOTAL DA

DESCRICAO AREA V. DA TERRA NUA NAO USINA MATRICULA

REPRODUTIVAS
Matricula 5.172 84,387136 RS 965.316,27 RS 2.518.985,20 R$ 827.327,51 R$ 4.311.601,98

Estima-se o Valor Total da area da Matricula 5.172, para o més de outubro de 2024,
conforme Tabela usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com

tratamento por fatores em:

RS 4.311.601,98

(Quatro milhoes, trezentos e onze mil, seiscentos e
um reais e noventa e oito centavos).
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7. CONCLUSOES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliagdo ora realizado foi na integra
em conformidade com a legislacdo concernente, bem como os levantamentos foram
realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de
dados por fatores e composi¢cdes por tabelas de prego especifico para o calculo das
benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela
norma técnica.

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, um valor total de R$
4.311.601,98 (Quatro milhdes, trezentos e onze mil, seiscentos e um reais e noventa e oito
centavos), para o més de outubro de 2024, que arredondado conforme permitido pela norma
NBR totaliza um valor de R$ 4.315.000,00 (Quatro milh&es e trezentos e quinze mil reais).

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliacdo. Integra

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico.

Cuiaba, 14 de novembro de 2024.

Amandio Gehlen
CREA PR N°: 030945
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REGISTRO DE IMOVEIS — CARTORIO DO 1° OFiCI0 $
ESy 53

DO PRADO

CFICIAL

ALOYSIO RODRIGUES

i

TR

LIVRO 2

REGISTRO GERAL

[PcBhBAMT _ 25 — 10 - 82 FLS.
Alqysio R.d¢ Pradc, 01

MATRICULA Ne 5.172

)LZOHGAL

IMOVEL

491/72 e residentes neste municipico. Adquirente - Cooperativa Asricola’

Uma 4rea de terras pastais e lavradias com cem {(100) hectares da sesma-
ria dencminada Mato-Dentro, neste municipio, no quinhfo n® 09 da Divi -
sBo Judicial, cujo quinhfc linita-se ac Nozte, com terras d¢ quinhdo nf
02 de Espbélio de Albertc Gomes da Silva e n? 10 de Juerina Maria de Scu
za Neves; ao Poente, com terras do juinh8o n? 01 de Donizetti do Prado'!
e n? 11 do Espblio de Ana de Arrudas ao Sul, com o0 quinhBo n® 14 de Jo-
sé Rom8c de Souza e n? 15 de Josinc Remdc de Souza; ao Nascente, com o0
juinhfc n® 20 de Ajuilino Henéric de Jesus nt QB de Justino A. Aguisar e

Olimpic de Arruda Leite., Proprietdrios = Ant8nie Adauto Leite e sua mu-
lher, T{tulc Ajuisitivo, Reglistrc nk Ol cula nf 3,597 - livro ni
02, Poccné-Ht,, 25 de cutubre ge 1.982. C i

R-1/5.172 - Transmitentes =G:EE§916/Aaauto Leite e sua mulher Benedi-

ta Rodrigues Scuza leite, orasi rcs, casados no regime de ccnunhZo de
bens, eke agricultor, ela 1id dcmestica, portadores do CPF nf 034.653

Gee Tredutores de Cana de Bcecnd ~ representada pelo seu Presidente
Donizetti Prado, casado, agricultor, RG n? 013,999-SSPAMT -~ CPF no 068
777 371/72 e Sr. Walney Afcnso de Souza, casado, agricultor, RG n® 101,

9/SSP-G0 CPF n® 035.346.771/53 e residentes nesta cidade. Titulo, =
Comprs e Venda. Formma do Titulo. Escritura Piblica de Compra e Venda de
21 de outubrc de 1.982,, lavrads em Notas 17 - fls 21/22V do Tabelid do
22 Offcio degta Comarca, Valor. (r$-8,000,000,008 Condig®es do Contrato.
INGRA n® 904.058,010,960, TAPAS no 5é5999 Séri ok, TED¥ noTET/EZ.
%als as Deseritas na Escritura. Pocend }iFe25 de ocutubre de 1,982, 0

fieial,

R - 2/5 172 - DEVIEDORA = Cooperativa Agricola dos Produtores de Cana deé
Pocone Ltda - COOCAPO - CGC pe”15,0%36,965/0001.91, com sede nesta cidade,
CREDOR = Banco do Brasil S/L,, Agencia desta Cidade. IITUIO = Hipoteca do
19 Grau. FORMA DO TITUIO = Cedula dé Crédito Industrial € Hipotecaria’ n@
83/260, emitida em 28 de Junho de 1,983, Valor da Cédula: B-2.503.475.000
,00. Data do Vencimento: 30 de Junho de 1,995, Juros: 45% a.a, juros morg
torios de 1% a.a. e Juros nomlna%s de 12% a.a. Praca de Pagamento: Pogone
Estado de Mato Grosso. Forma do amento: 16 Prestagoes, vencendo a l? .
em 30/12/87 e a ultima em 30706795. Condicoes do Contrato: Declaramo-n os
cientes de que o crédito nos é deferido com base no PROALCOOL com recurso
do BIRD. Fica fazendo parte deste registro todas as obrigagoes descrit as
na cédula, bem como 0S anexos: Cronograma Figico Financeito, Valor em

ORTN, Anexos 01 e 02 e ag FPlano Agricola Coocapo fls 03, bem como os L
%05 de fls 04 a 33.°0 1move1 objeto da matricula e foi avalldo 1o

de {3 15.000.000,00. Poconé-Mt. 28/Junho/1.98%. O Oficial. d§§§\jizz/
AV- 3/5.172 - Por Aditivo de Re-Ratificagao a Cedula de Credito Ij:%gif

e Hipotecaria 83/00260-X, firmado entre as partes em 17/10/83, o Fidancia
doeo Financlador, tenm justo ¢ contratado o seguinte: Encargos cei-
ros: Os auros ga0 devidos a taxa de 45% BsBey calculados pelo método ham
burgues e serao debitados e exiglveia no ultimo dia de cada semestre ci -
vil, no vencimento e na liquidagao da d{vida, podendo ser capitalizados a
critério do Banco. Durante o perfodo de 29/06/83 a 30/06/87, o imposto so
bre Operagoes de Crédito e os encargos financeiros serao capitalizados pa
ra pagemento junto com o rpincipal e nas mesmas condigOes deste. Apartir
de 01/07/87, os encargos financeiros serao integralmente exigidos nas da
tas dos respectivos debitos. Fica facultado, ainda, ao Banco, em lugar
das capitalizagOes acima previste, exigir total ou parcialmente, nas da -
tas dos respectivos debitos, os encargos financeiros, quendo ficar compro
vada a disponibilidade de recursos as epocas estabelecidas. A Forma de Pa

gemento passa a ser a seguinte: A Divida sera pago em 16 (dezesseis) pres

tagOes semestrais e comsecutivas, vencendo-se em 31/12/87 e a ult;gg em
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3Q/06/95 A @édula em raferencla fica ratificada em todos os seus termog*
clausulas e condigGes nao expressamente alterados neste d
aquels se irtegra formendo um todo unico e indivis{vel ray
de direito. Poconé-Mt- 02 de margo de 1.984. O Oficial

R = 4/5.172 - DEVEDORA = Cooperativa Agricola dos Produtores de/Cana &€ /
Poconé Ltda = COOCAPO - CGC n? 15.036.965/0001-01, com sede nesta cidade.
CREDOR = Banco do Brasil S/A - Agénciadesta cidade. TITULO Hipoteca do
20 Grau. FORMA DO TITULC = Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecsria 84/233
X, emitida em 15/junho/1.984. VALOR DA CEDULL = (8- 829.697.000,00, DATA
DO *mucnm*mo 31 de Outubro de 1.987. JURCS = 73% aea. PRACA DO mem.mm
10 = Pocone - Mt. FORMA DO PABAMENTG = Em O3 - prestagoes anuais e suces

vas, venciveis em 31/00/86 - 3175Q7§6 e 31/10/87 de valore ]

DO CONTRATC = 0 imdvel objeto da matricula e meis as
Pocone-it~ 15 de Junho de 1.984, O Oficial.

AV=5/5.172 = Por Aditive de Re-Ratificaga@o a Cédula Rural Pigndraticisle —
|Hipotecaria 84/00133-X firmado entre ela Financiada e o Financiador, as
partes contratantes tem justo e contratado, a elevar o crédito aberto a
- 921,607,000, devendo ser utilizado a quantia de ¢$- 91.910,000, cor -
respondente a elevagao ora ajustada. A elevagao tem seu pagemento _sssk
rado pelos mesmos bens que atualmente servem de garantia a Céduld :
A Cédula em referéncia fica ratificada em todos os seus termos »}fﬂsulas
e condigdes. Poconé-Mt- 20 de dezembro de. 1.?84.\0 Oficdel,, 2/

/. CUC o AT,
)\n- 6/5.172 ~ DEVEDORA = COoperamva hErioola dos Drodutores de Jdfa de Pooo

hé ILtda, ja qualificada. CREDOR = Banco do Brasil S/A - Ag. desta eidade.
TTULO = Hipoteca do 3@ Grau. FORMA DO TITULO = Cédula Rural Pignoraticia
@ Hipotecaria 85/00166-X emitida em 17/set/1985. VALOR =(ré- 1.284.328.000
DATA DO VENDIMENTO = 31 de Outubro de-1.986. JURCS = 85% da variagao das
ORTNs e Juros de 3% a.a. sobre a parcela de 6.000MVR, (é~ 1.002.640.200,/
e 100% das ORTNs e Juros de 12% h.a. sobre a parcela excedente de 6.000 -
MVR, :f- 281.687.800. PRAGA DO PAGANENTQ = Pocons-Mf+ FORMA DO mmﬁo
Na data do venc:.mento. CONDIQGES DO coxmmo { gabri

?‘AV—- 7/).172 Por Aditivo de Re-maulflcac;aﬁ a Cedula Rural iég;{raticﬁ a/
Hipooecar:.a 85/00166-X emitida em 04/02/86, as partes rescXfem: Elevar O
erddito’ aberto de - 1.284.328,000, pare O~ 1.834.755.000, devanio ser
utilizado a quentia de - 550.427.000, com o vencimento constante da ce
qula, e sobre’'a quantia da elevagao' 08 juros serzo-de 12% am.a. e mad
100% da variagBo @o valor das CRTNs e mais as descritas no Adl uno\
ne-lt- 04 de Fevereiro de 1.986, O Oficial,

L i 875,172 - Pelo Pte, da COOCAPO-LTDA, foi solicitado que averpdsse -

nesta coluna as edificagles construfdas nas terras objetc desta maurlcula
a saber: Um almoxarifado com ¥= diversas divisves internas, um Laboratd -
rio de andlise com diversas divisdes internz8, wma Oficina MecAnica, wma'
cantina e um Escritdrio Admlnlstratno com’4s depend@ncias necessariad -
construfdos no ano de 1.984, P . 4+ de agostos de 1.986, 0 Oficial

PN
AV- 9/5.172 - Pelos devedores foi p 0 o instrumento de crédito regigtrado

sob o n? 02 &a matricula, confo autorizagao do credor datado 3/09
10986. 0 OfiCialo i R /

86. Pocone~Mt- 10 de Outubro

(N S
(i
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[— Data - l - - "
MATRICULA N° 5 172 ] _ H_;OCODB'—Mt— 31/&9 zembro/l. 986. FLS. -
: - ‘ ”: Oficial Aloysio R.40 PradCe. ) 02/

N

" IMOVEL
BR- 10/5.172 - DEVEDORA = Cootapo - Cooperabiva Agricola dos Produtores del
Carig de Pocone Ltda, aa qualificada. CREDOR = Banco do Brasil S/A - Agén -
cia desta cidade. TITULO = Hipoteca do 0 49 Grau. FORMA DO TITUILO = Aditiv o.
de Re-Ratificagao a Ceédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria 85700166—x ami
tida em 18/12/86. VALOR = Oz$- 3.035.264,18. DATA DO VENCIVENTO = 31 de Ou
tubro de 1.987. JUROS = Os que constgn na cedula. PRAGA DO _PAGAMENTO = Po
cone-Mato Grosso. PFORMA DO PAGAMENTO = Na data dg
CONTRATO = O imével objeto da matricula e maig as
cona-Mt~ 31 de dezembro de 1. 986,, 0, Oficlal. ~

oD Ao )
R- 11/5.172 - DEVEDORA = Coocapo - C'oop. Agric. dos Prod. de Cana de Poconé Ltda MF
15.036,965/0001-91, AVALISTAS = Arlindo Angelo de Morais - CPF 004.912.411/00; Benedito -
Nelio Guimaraes Eubank - CPF 182.012.291/3L, Caio Pio da S‘.lea Campos 2 CPF 1090.145.791 /-
34; Cristovao Afonso da Silva - , CPF 230.625.336/68; D_]alma Carneiro da Rocha - CPF 006.49
0.071/15; Donizetti doPrado - CPF 068. 777.371/72; burval Pontes - CPF 007.920. 551/87, Jai
nio RoBerto da Sllva - CPF 1!;2.729 381/34; José Gomes da Silva - CPF 006.489. 301/1;9, Luiz
Alberto Brenner = CPF n? 327.681.860/91; Rodolfo Gomes da Silva - CPF 088.953.501/97; Lu|
iz Alberto Gomes da Silva — CPF 207a187.211/87; Joao Miguel da Silva - CPF 108.599.931/91 l
e José Reginaldo da Silva - CPF 065.236.681/34. GREDOR = Bando do Brasil S/A - Agéncia -
desta cidade,  TITULO = Hipoteca do 52 Grau. FORMA DO TITULO = Cédula de Crédito Industri-
al 87/00082-2, emitido em 29 de MA:¥® de 1.987. VALOR = Cz§- 50.000.000,00.&DATA DO VENCI
MENTO = 30 de dezembro de 1.988. JUROS = 2.2% ao més e mais os encargos da LBC-Fiscal, /

PRACA DO PAGAMENTO = Poconé-Mt, FORMA DO PAGAMENTO = Em prestagoes sucessivas de Cz&-——-
16.000,000,00 em 30/12/87; Cz$- ,17.000.000,00 em 30/07/88 e Cz$ -
88. CONDIGUES DO CONTRATO = O imével da matrfcula e mais as4d8

Mt., 11 de Junho de 1.987. O Oficigl. g

|R- 12/5.172 - DEVEIOARA = Coocapo - Cooperatiba Agricola dos Produtores d‘; Cana de ‘Po)coné
Ltda, ja qualificada. AVALISTAS = Rodolfo Gomes da Silva s/m Maria Helena Gafva Gomes da
Silva, José Gomes da Silva s/m Maria Nunes Rondon da Silva, Luiz Alberto Gomes da Silva e
s/m Maria Tereza Mamede Gomes da Silva e Cristovao Afonso da Silva e s/m Maria EDmilia Ga¥
iva e Silva., CREDOR = Banco do Brasil S/A - Agéncia desta ciadade. TITULO = Hipoteca do -
6° Grau, FORMA DO TITULO = Aditivo de Re-Ratificagao 3 Nota de Crédito Industrial 86/0048
6~7 emitida em 29 de Maio de 1.987. VALOR = Cz$- 7.423.000,00, DATA DO VENCIMENTO = 30 de |
Junho de 1.987. JUROS = 2.2% ao més e mais os encargos da LBC-Fiscal..PRAGA DO PAGA) NTO |
Poconé-Mt, FORMA DO PAGAMENTO = No Vencimento. CONDICOES DO coy:r-xmé

cula e as descritas na Cédula. Poconé-Mt., 17/Hunho/1.987. O (0fi

RG- 13/5.,172 - DEVEDORA = Coocapo - Cooperativa agrfcola dos Frodutore¥ de ,
fana de Pccond Ltda, ja gualificada, AVALISTAS = Rodolfo Games da Silva &/ |
o Maria Helema Gaivs Gomes da Silva, José Gomes da Silva s/m Maria Nunes -
Rondon da Silva, Luiz Alberto Gomes da Silva e s/m Naria Tereza Mameds Go-
mag da Silva e Cristovio Afonko di 8ilva e &/m Marig Enflis Gafva e Silva, |
ia qualificados. CREDCR = Banco do Brasil S/4 - Ag.Pocond-it. TITULC = Fipo!
tecn 4o 79 Grau. FCRILE DO TITULC = Aditivo de Re-Ratificagho & ‘\?o‘ta de cré’
dito Indystriel 86/00486~7 emitido em 24 de setembro de l 987, VAIOR = Cz$
10.00C.000,00, sando: Cz$- 7.423.000,00 de principal, £z%- 637. 5;4,13 de -
jurcs e Oz8- 1.889.425,87 ae ”or'f'eg'éo monetdria. DATE DO VENCIMENTO = 30
“e u"‘I;el"‘D de 1.988. JURCS = ancarges & LBC e mals jurcs remunerzicrics
2,0% ac mds cohercial. ......‘ig.n 0 P:m\.,__-l’TO Poconé-lit. FORLA DO PAGANDE|
fI.’O Ho Venc mento. CONDICUIS D0 CORIRATC = Q. 2hovel da r:.ﬂ* Z Z ag eg'
crités na Cedula. Pocone-—kt., 05 de Cutubrg de :

R- 14/5.172 - DEVEDORA = Coocapo - Cooperativa Agr{cola ;1{9 Produtefes de
Cana de Pocond Ltda, ja qualificada. AVALISTAS = Cristovao Afonso da Silva
Luiz Alberto Gomes da Silva, Rodolfo Gomes da Silva, Rogério Cesar ‘' Gomes
da Silva, Donizetti do prade e Djalma Carneiro & Rocha, ja qualificados. /)
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Data %, :
”?ocone-Mt., 12/Novembro/1.987.| pia.

MATRICULA N° 5,172

“: oficial __Aloysio R. do Frado.. 02V}

o IMOVEL

|CREDGR = Banco do Brasil S/A-Agencia dasta cidade. TIITIO = Hipotaca do 8¢}

Grane. FORMA DO TITULO = Cédula Rural Pignoraticia e H:l.potecam.a 87/00319-8
emitida em 15/09/87. VAIOR = Cz8- 2.454.910,56. DATA DO VENGIMENTO = 31 de
dezembro de 1.987. JUROS = sobre umg parcela de Czh- 1.718.437,39, jurcs -

de 8% a.a. e mais os encargos da LBC, ou dos pregos raecebidos pelos agri -
cultores-IPR ow ainda do percentual das OTN e scbre a oulra parcela de Czd
736.473,17, os indice de reajuste monetario fixado para os deposutos em ca
derneta de poupanga e meis juros ramuneratonos ds 1.9 9% ao més. PRAGA Do -

CONTRATO = 0 imével objeto da matricula e mais
cone<it,, 12 de Novembro de 1.987. 0 Oficial,

R~ 15/5.172 - DEVEDORA = Coocapo - Codperativa Agricola dog Prod.utoreEJ de
Cana de Pocond I.tda, ja qualificada. AVALISTAS = Cristovao Afonsc da Silva

Luiz Alberto Gomes da Silva, Rodolfo Gomes da Sll‘Va, Rogemo Casar Gomes |

da Silva, Donizetti do Prado e Djalma Carneiro da Rocha, ja quqlificadoss/
CREDOR = Banco do Braeil S/A Agéneia desta cidade. TITUIO = Ripoteca do -

0-1 emitida em 15/09/87. VALOB. = Cz$- 18.703.078,00. DATA 10 VENCIMNENTO =
31 de Outubro de 1.988. JUROS = sobra uma parcela de Cz8- 13.092.154,60 ju
ros deo 8% a.a. e mais 0s encargos da LBC, ou, dos pregos recebidos pelos -
agricul‘torea-IPR ou ainda dp percentual das OTN 8 socbre a cutra pacela de

cone-Mt, FOBMA DO PAGAMERTO = No Vencimento, CONDICOES DO GONTR
val objeto da matricula e mais as descritas na Wone-m.
Novembro de 1,987. 0 Oflcial.

AV= 16/5,172 - Por Aditivo a Cedula 84/00133-X, a8 partes resolv
gar o vencimento da citada Cédula para 31/Outubro/1.989. Meis .
no Aditivo, Pocond-Mt., 08/dezembro/1.987. 0 Oficial.

AV= 17/5.172 - Por Aditivo & Cédula 85/00166-X, & partes res,

: Prorro-
gar o Vvencimento da citada Cédula para 31/dezembro/1.989. Mais desc
tas no Aditivée, Poocond-Wt., 08/dezembro/1.987. 0 Oficial. di/

R~ 18/5.172 - DEIVEDORA = Coocapo - Ceoperativa sgricola Jo.s?{ Wtores 48
Ozng 38 Toconé Ltda. AVALISTAS = Luiz Alberto Gomes da 5il Rodolfo GOo—m
meg daz Slquu, Cristovac Atonso da 3ilva, Donizetti do Frade, Josa Gores da
Silva, J()ue Sebastisc Gomes da Silva, Djelma Carneiro da Rocha e Durval —
Tontas, ja qu.dla.f].CaQ.DS. CRADOR = Banco do Brasil 5/4 - Ag.Poconé-Nt. TIT’T
IC = Hipoteca do 102 Graw. FORMA DG TITUIO = G4dula Rural Hipotecaris 87/-
00586-7 emitida em 16/12/87. VAIOR = Czj- 5.025.000,00. DaTADC VENCIMENT O
31 de Outubro de 1,991. JURCS = = sobrg uma parcela de Cz#- 4.522.500,00, 7%
2ege 8 mais 08 indice & variagfBc des OTN e scbre a parcela Cz8-502,500,00,
os indics fixado para os depdsitcs am cadernata de poupanga © ‘R218 juros -
remumerztorios de 1.9% ao més. PRACH DO Pal is.Isu.;TU = Pocond-lt. FORIA DO P4

=

GAMENTO = em quatre prestagdss enuels e sucessivas, uarac- em 31 /‘10/88 -
31720/89 - 31/10/90 - 31/10/91, awbas de Czf- 13?2 sy

CONTRATO = 0 imbvel da metriovla o mais as dg
22 de degembro de 1.987. O Oficial,

R~ 19/5.172 - DSVIDORA = Coocapo - Cocperativa Agricoledos Frodutosds de
Canz de Poconé L da. AVALISTLS = Ro dclfo Gomag da Silva = Luiz Albarto G_g?
msg da Silva ¢ Cristovio .t:.fO}".JG da Silva. CHEDOR = Baueo do Brgsil 5/4 - Ag|
Poconé-ﬁ’i‘is. TITULO = Hipotsca do 119 Graw. TORGA DO TITUIC = Jddula Rurel -|

Pignoraticia e IJFOUQCdrla 87/00584-0 emitida em 15 de dezeibro da 1
"‘“CR = Cz$- 16,197.000,00. DATs DO VENCINERTO = 31 de dszembro des 1
g_g_;_(_:_.a = sobre uma percela de Cz8- 12,957.500,0 O, ofc} 1n6.1ca fixado para
depocsitos em cadsrneia de powpanca @ mais jures renunaratlrics ds 6% a.a.,
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Data . 4
MATRICULA N°® 5’.172 1B ”?()COIIS-BT’J- y 28/&83911&51"0/1. a87,. FLS. |
“= Oficial ___Aloysic R. do Pradd.d O3

M IMOVEL —
lre sobrs a outra parcela de $zm3- 3.232.400,00 os indice fizxado para os derd|
rsitos em caderneta de poupanga e mals juros remmsaratérios de 1.9% 20 més.
|iPRACL DO PAGANTNTO = Pocond-Mb. FORA DO PAGAMEITC = em trés prostagles -
llanueis ¢ sucessivas de 0z$- 5.399.000,00, vencivais em 1/12/88 - /12/89
/e 31/12/90. CONDIGUZS DO CONTRATC = 0,imdvel da perfricula e as d 3

g Jedula. Pocond-tt., 28 de dszembro de 1.9%7.(C Yoibébire
R- 20/5.172 - DEVEDORES = Calo Pio da Silva Campos e s/m Edn§ de Arruda e
Silva Campos - ja qualificados, INTERVENIENRTE GARANTE = Coocapo -~ Coopera-
tiva Agricola dos Produtoras de Cena ds Poconeé ltda, ja qualificada. CRE -
IOR = Bahco do Brasil S/A - Ag.Pocond-Mt, TITULO = Hipoteca do 102 Grau, /
FORIMA DO TITULO = Escritura Fublica de Contrato de Abertura de Crédito com
Garantia Hipotacéria de 04 de gbrilds 1,988 - lavrada-em Notas mimero 169}
as fls nimero 145/152 da Tabelid do Cartério do 22 Offcio desta Comarca, /|
VALOR = C2z$= 5.320.,000,00. DATA DO VENCIMENTO = 30 de novembro de 1.990. /|

JUROS = 'Os qus constam na Escritura. PRACA DO PAGAMENTO = Poconé-Mi, PORMA
DO DAGAMENTO = em trés anos, em 30/11/88 - Czf- 1.773.000,00; em 30/11/ 89|
Cz8- 1.773.000,00 e em 30/11/90 - Cz$- 1.774.000,00. CONDIGOES DO O |
0 imdvel objeto da presente matricula e mais as dederjtas na Escri}
cona-Mt., 06 de gbril de 1.988, 0 Oficial.

R- 21/5,172 - DEVEDORA = Coocapo - Cocperativa Agricola dos Ppdlutores de
Cana de Pocand Ltda, ja qualificada. AVALISTA = Rodolfo Gomes da Silva -
CFF n¢ 088,953.501/97; Luiz Alberto Gomes da Silva - CFF ne 207.187.211/87|
e Cristovac Afonso da Silve - CPP n@ 230.625.336/68. CREDGR = Banco do Bra
il S/A - Ag.Pocons-it. TITULO = Hipoteca do 119 Grauw. FORMA DO TITULO = C@
dula de Crédito Industrial 86/00183-0 emitide em 22 de abril de 1.988. VA
LOR = Cz$- 42.750,000,00. DATA DO VENCIMENTO = 31 de degzembro de 1,988. JU
ROS = osg i{ndice d¢ reajuste monetario fixado para a Temunersgdo mensal dos
depositos am caderneta ds poupanga e mais juros remundratorios de 1,7% a.m
PRAGA DO PAGANENTO = Pocone-M+t. FORMA DO PAGAMENTO = aoHy

¢BES DO CONTRATO = O imdvel da matricula com %od s 7

gs descritas na Gedula, Poconms-Mt., 02/Haio/1986.

R- 22/5.172 - DEVEDORA = Coocapo - Cooparativa Agricola dos P utore_g,)f de
Cana de Pocond Ltda - ja qualificada. FIADCRES E.PRINCIPAIS.PAGADORES = Ar
lindo Angelo de Morais e s8/m Leonir Marques de Morais - CFF 004.912.411/00
Caio Pio da Silva Campos a s/m Rdna de Arruda e¢ Silva Campos - CFF 109.145
791/34; Cristoviio Afonso 4z Silva e s/m Maria Bmilia Galva da Silva - CFF|
230.625,336/68; Djalma Carneiro da Rocha e s/m Nancy Gomes da Rocha - CEF|
006.490,071/15; Donigetti do Prado e s/m Mariana de Cempos Prado - CTF 068
777.371/72; Donizetti do Prado Filho e s/m Diva Maria da Silva Campos - CPF
177.230,511/15; Durval Pontes e s/m Josefa Apoldmio Pontes - CFF 007.920.5
51/87; Bvaristo Flumdncio da Silva e 8/m Natalice Soares da Silva - CFF ne
279.736.286/567; Jinio Roberto da Silva e 8/m Abédi Gaio Silva - CFF 108.59
9.931/91; JoSo Batista Gomes da Silva - CPF 172,510,101/78; Jofo Batista -
Nunes Rondon e s/m Antdnia Corrda Munes Randon - CFP 053.315.2081/04; Jofio
Miguel da Silva ~ CFP 142.729.381/34; Jose Catharino e s/m Marizetti Prado
Gatharino - CEF 090.582.811/91; Josze Gomes da Silvae e s/m Maria Nunes Ron
don da Silva ~ CFF 006.489.301/49; José Reginaldo da Silve e s/m Jane Mey-
re Ldbo Silva - CFF 065.236.681/34; José Sebastifio Gomes da Silva e s/m -
Inés Magzy Procdpio da Silva - CPF 229,583,631/04; Luiz Alberto Gomes da/
Silva — CPF 207.187.211/87; Rodolfo Gomes da Silva e s/m Maria Helena Ga:f—1
ve Gomes da Silva - CFF 088.953.501/97; Rogério Cosar Gomes da Silva e s/my
Queleilene Marques Pereira da Silva - CPF 175.572.591/49 e Antdnio Manoe'li
da Silva a s/m Silvia das Gragas Jozich Silva - CFF 085.249.631/15. CREDCR
Bance do Brasil S/A - Agbncia desta cidade. TITULO = Hipotaca do 129 Grau.
PORMA IO TITULO = Escritura Piblica de Confissdc de Dividas com Garantia -
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' Hlpotecarla de 28 de Abril de 1.988, lavrada em Notss mimaro 169, as fls -
|'mdmero 169/177V da Tabelifl do Cartoric do 20 Oficio desta Comarca. VﬁaOR,—

gl A
|/Cana da Pocone Ltda. AVALISTAS = Arlindo Angelo de Noraes, Calc Pic da Sil

:0z$~ 387.200.000,00. DaTs DO VENCIKENTO = 31 ds Oububro de 1.992. JUROS
0s qua constam na Bgeritura. PRACA DO PAGAMENTO = Pocond-H+. FORMA DO PAGA
M“vmo = 8m Quatro prestagfes anuazis censecubivas, vencendo-se a prlmelra -
om 31/10/89 e a Wtima em 31/10/92. CONDIGOES IO cozmﬁmo = O imd o} je-
to da matrfcula com todas as benfeitorias exigh : 'f(
Esceritura. Focong-kt., 02 de Kaio de 1,988,

R-=23/5.172 - DEVEDORA = Goocapo - Cooperativa Agricola dow ProduteseS  de

va Cempes, Crietovic Afonso da Silva, Djalma Carneirc da Rocha, Domizet t 1
'dc Prado, Dordizetti do Prado FMilho, Durval Pontes, Jogo Batlsta Gomes da
ullva, Jozo Batista Nune= Rondon, Joao Miguel da 8ilva, Jose Catharino, dJe
'S¢ Gomes Gg Silva, Jose Reginaldo da Silva, Jose Sebastific Gomes da Sllva,

da Silva, Antbnio Manoel da Silva e Everisto Flumdneio da Silva, todos ia
quglificados. ZREDOR = Benco do Brasil /A-—ng.PDCCné-ﬁt IITWLC = Hipote
ca do 132 Grau. . TCRA DO TITULO = $édula Rural Pignoraticia e }1potacar1.a
88/00212-8 emitida em 28/04/88. VALOR = Czf- 100.000.000,00. DATA DO VENCI
MEUTC = 06 de¢ Maioc de 1,991. JURG = sobre uma parcela ds Czf- 80.000. OOO
OO, varisgd@o plena no valor nomlnal das OTN e juros de 7% a.a2. @ sobre a -
paruela de Cz$- 20,000, 000,00, og fndice de reajliste monetarioc fixado para

20 m8s. PRACA DO PAGAMENTO.= Pocond-lt. FORMA DC PAGAMENTC = em 06/05/90 -
0z8- 50.000.000,00 e em 056/05/91 ~ Cz¥~ 50.000.000,00, CGIDICHES DOMA

»LU1z Albarto Gomes da Silva, Rodolfo Gomss da Silva, Rogerio Cesar Gomes —|

by Data . ] ‘
‘ ’Lz Oficial __Aloysio R, do Prado 03V
" IMOVEL :

0s depos1t0q en caderneta de poupange @ mais jurcs rerunsratdriocs de 1,7%-|

I0 =0 1mgvel da matrlcu*a com todas as bhenfaitorizsaq mais as des 1 -
na Cedula. Pocméoiit., 06 de Liaio ds 1,988. 0 offeiz
R- 24/5.172 - DEVEDOR: = Luiz Alberto Gomes da Silva - ja aua%}f{ 230, fh-
TERVENISNTE GARANTE = Coocapo - uooPQratﬂva Agrwccla dos FProdutcres ds Ca
na de FPocone Lbda -~ ja gqualificado. CREDOR = Banco do Bresil S/A - AS.Poco-
né-t. TITUIO = Hlpoueca do 142 Grau. TORMA DO TITULC = g¢sdula Rural Pigno
raticia s Hipotacdria.88/00232-2 smitida em 12 Ge Meio de 1.988. VAIOR = /
Gz 19,203.519,00. DATA DC VERCTMENTO = 31 de Gubtubro de 1.993. gﬁ:C“ = /
Os indics de reajuste monetaric fixzado para a ramuneragao des depositos em
caderneta de poupanca ¢ sobre as parcelas 89 Czl- 9.601.759,50 e Czf- . -
9.601.759,50 da divida assim atualizados, incidirdc, ainda, juros remunerg

ag ds Cz$- 3.940.703,80, vencivel a 12 em 31/10/89 e a Witima em 31,/10/93
COh“*QCAm D0 CQONTRATO = O imdvel objete da presente metricula com tp
benfeitorias exictentes e mais as descritas na CedulseTfocend-tt.,
¥aic ds 1.988. 0 Oficial.

tériocs de 0,575% ¢ 1,70% ac més, rsspectivamente.. PRAGA DO PASANENTO = Po,
CGnéAMt. FORMA DO PAGAMENTO = am cinco prestagCes igueais, anuails e sucessi!

i

R- 25/5.172 - DIVIDOR = Rodolfo Gomes da Silve - ja qualificado,/INTE @Ew;m

NTE GARMITE COOCapo - Cooperativa Agricola dos Frodutores da Cansa Po
coné Ttda - j4 qualificada. CREDOR = Banco do Brasil S/A - Ag.Pocond-lIT. T
TULO = Hipotaeca do 152 Grau. "FCRNA DO TITULO = C4dula Rural Plgnorat101a e
Hipotacédria 88/00233-0 emitida em 12/05/88. VALCR = Czs- 25.600.088,26. Da

monetaric fixado para a remuneragfo dos depositos em caderneta de poupanga
8 sobre as parcalas ds Cz8- 12,800.044,13 e ﬁzg— 12.800,.,044,13, incidirao
ainda, juros remuneratérios de 0,575% e 1,7% ao mds, respecitivamenta. PRA

a'Gltima em 31/10/94. CONDIGOES DO CONTRATO = O imével objeto da patifoula
com todas as beﬂfeitcrias'existenﬁes 8 mais as scrit as na Ceg 3
Mt., 12 de Mzio de 1.988, ¢ Oficial.

TA DO VENCIMENTO = 31 ds Outibro de 1,994, JUR0S = os indice de readuste |

Ca IO PAGANENTO = Poconé-Mt, FCRNA DO PACGAMENTO = em cinco prastagtes anu-I
ais, ignais e sucessivas de Czf- 5.120.017,65, vencivel a 12 em 31/10/G0 el
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:}} MATRICULA N° 5,172

; ,]R- 26/5 172 - DEVEDOR = Cristovio Afonso da Silva - ja qualificado. INTER-
CVENTIENTE = Jocr‘ano - Coovara*‘zva Agricola dos Produtores de Cana ds Pocona '

I PAGAERTO = em cinco prastagCes unua:Ls, iguais e sucelgivas de Czb- 2.056.

'fL‘cda. RL‘DOR = Banco do Bras1l S/A - Ag.Pocone-—T\It TITUIO = Hlpoteca do 162
‘Grau. FORA DO TITULO = Oédula Rural Pigncraticia e Hipotecdria 88/00231-4
‘%emitida em 17/05/88. '.TALOR zs- 10.282,661,00. DATA DC VEMCIMENTC = 31
jde Qutubro de 1,593, J"?OS Os indica de rsajuste monstaric fixado para -
08 dapo tos am caderneba de poupanca e scbre ag parcelas de Cz$- 5.141.33
0,5C e Czf- 5.141,330,50, incidir8c, ainda, jurocs remu_naratorlos Gs 0, 575%
@ 1,7% ao més, raspactivamente. PRACA DO_PAGAITENTO = Poeond-Mt. FORMA DO -

532,20, verc1ve1 la en 31/10/80 e a ultima em 31/10/93. cONDICCE S,BGf‘OIT
TRATO 0 1movs.L da matricula com todas as benfeitgs ...as e mais as -
tas na Cedula. Pocond-it., 27/7ai0/1988. 0 Oficia /7§

B- 27/5,172 - DEVEDORA = Coocapo - Cocperative Agriccla dos Profntores’ de|
Cana de Pocond Ltda, AVALISTA = Rodolfo Gomes da Blva, Luiz Alberto Gomses
da Silva e Cristovio Afomso da Silva, ja qualificados. CREDOR = Banco do -
Brasil S/A- Ag.Pocone—Mt. 2ITULO = Hipoteca do 17¢ Grau. . FORMA DO TITULO =
Cédula de Créditc Industrial Hipotecaria 88/00266~7 amitida em 06/Jun/1988
VALOR = Cz$~ 57.000.000,00. DATA DO _VENCIMENTO = 05 da dezembro de l. 988./
JUROS = 08 que constam na Gédula, PRACA IO PAGAMENTO = Pocone—mt. FORMA DO
PAGANENTO = Na data do vencimento. CONDICOES DO CONTRATO = O imdve

da. presante mairicula e mais as descritas na Cedcﬂ_ia. Pocgne-Mt,
Bbo de 1,988, O Oficial. M
R- 28/5,172 - DEVEDOR = Jofic Miguel da Silva - brasileiro, soltéiro, maror
agropecuar:l'.sta, CPF 142,729.381/34. INTERVENIENTE GARANTE = Coocapo - C00~
perativa Agncola dos Produtores de Cana de Pocons Ltda. CREDOR Banco do
Brasil S/A - Agéncia desta cidada. IITULO = Hipoteca do 182 Grau. FORIA DO
TITULO = Cédula Rural Pignoraticig @ H:.potecarla 88/00279-9 emitida em 09/
J unho7'1988 VALOR = Cz$- 9.601.000,00, DATA DO VENCIMENTO = 31/0utubro/ -
1.994. JURCS = "= 0Os {ndice fixado para os depositos em caderneta de poupanga
o mais juros remuwneratérios de 1,7% ao mds, PRAGA DO PAGAMENTO = Pocond-it
FORMA DO PAGAMENTO = em c¢inco presta.goas anuais igugis e sucessivas de Czd
1.920.200,00, venciveis em 31/10/90 - 31/10/91 - 31/10/92 - 31/10/9 doen
31/10/94. comqbn's DO CONTRATO = O imével da matrigul :

Cédula. Pocons-Mt., 14 de Junhé de 1. 988. 0 Ofibigl

R~ 29/5 172 - DEVEDOR = Jose Raginaldo da Silva - brasileiro, casad.o, 'E.Jgro'
pecuar{sta, CEF ne 065,236.681/34. INTERVENIENTE GARANTE = Coocepo - Coope
rativa Agricola dos Produtores de Cana de@ Poconé Ltda. CREIOR = Banco do -
Brasil S/A - Ag.Pocone-Mt TITULO = Hipotaca do 19¢ Grau. . FORMA DO TITUIO =
Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria 88/00281—0 emitida em 09/5um/1.988
VALOR = Cz$ 9,622,803,00. DATA DO VENCIMENTO = 31 de Outubroe de 1.,993. JU

ROS 08 indice fixado paras os depositos em caderneta de poupanga e sob

a8 parcelas de Cz$- 6.735.962,10 e Cz8- 2.886.840,90, me;dirao, ainda, ju
rog remuneratérios de 0,575% e 1,7% ao més, respectivamente., PRACA DO PAGA
WENTO = Pocond-Mb. FOEM DO PAGAB”ENTO = Poconé-Mt, digo, em quatro presta-
coes anuals, iguais e sucessivas de Cz$- 2.405.700,75 cada, venciveis em -

31/10/90 - 31/10/91 - 31/10/92 e em 31/10/93. OOHDIQCSES DO_CONTRAT
imével objeto da matricula e mais as descrites naTedula, Pocone-it )éf
de Jwnho de 1.988. 0 Oficial. |

AV - 30/55%172 - Wos temoa do Oficie ne 211/89 de 08 +05489 do/ Juizo ﬁe\bi-
reito dests Comarca, fica Penhorado o imével ob;jeto da matricula para ABO-|
Automag putomdveis de M to -~ Grogso Ltdae ne—M‘l:. 03 de mgio de 89 =

0 Oficialls

= =4t}

NG
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“: Oficial __Aloysio R, do Prado.... 04v/

MATRiCULA N® 5,172

) EL .

R 31 /5M19¥ = DEVEIORA = Coocapo - Cooperativa Agricoh dos Produtores de“Cana de Poconé
Ltda, ja qualificada. AVALISTAS = Rodolfo Gomes da Silva, Luiz Alberto Gomes da Silva el
Cristovio Afonse da Silva = ja qualificados. CREDOR = Banco do Brasil S/A-Ag.Poconé=Mt. /|

‘de Junho de 1.989. O Oficial.

TITULO = Hipoteca do 20* Grau. FORdA DO TITULO = CCI-89/0001G=6, emitida em 30/4unho /1989
VALORE = NCz$- 526.824 ,00. DATA DO VENCIMENTO = 04 de setembro de 1.989. JUNDS i 47,108 -

ao m8s comercial. PRACA DO PAGAMENTO = Poconé-Mt. FORMA no PAGAHENm No 'V . CON
DICDES DO CONTRATO = O imével da Patricula e Pais as d Cédula.

R 32/5.172 - DEVEIORA = Coocapo = Cooperativa Agricola dos Produtores de Lana dcv\’Pooone

‘Ltda, J& qualificada. AVALISTAS = Rodolfo Gomes da Silva ~ CPF n? 088.954.501/97; Luiz Al[*

berto Gomes da Silva = CPF n® 207.187.211/87; Cristovao Afonso da Silva = CPF n® 230.625.
336/68; “‘osé Gomes da Silva = CPF n® 006.489.301/49 e Donizetti do Prado = CPF n? 068.777
371/723 ambas re sidentes nesta cidade. CREDOR = Banco do Brasil S/A-Ag.Poconé=Mt. TITULO

Hipoteca do 21? Grau. FORMA D0 TITHLO = Cédula de Crédito Industrial 89/00027+7, emitid a|
en 19/julho/1989. VALOR = NCz§= 290 816,00, DATA DO vmcmmm = 18 de Agbsto de 1. 989 /

JUROS = 40,90% ao nEs comercial. PRACA DO PAGAMENTO = é-Mt. FORMA DD PAG
Vencmento. CONDIQOES DO CONTRATO = O imével objeto atrfcula e as descrita
Poconé=Mt., Ol de AgGsto de 1.989. O Oficial.

AV 33/54172 £ Nos tarmos do Mandado axpedldo pelo Juizo de Di aito da'gta &
Comarca extraido dos autos de Execugao ne 247/88-E qua a Balarotl ~ Comdre
cio ds Materigis para Gonstrugao Ltda move contra a Coocapo-Ltda; 50% do -
imovel _ocbjato da matricula encontra-se PENHORADO a favor da .

né-Mtv; 29 de agosto da 159894 0 Oficial.

P . N ———— _—-.-,-—-.__.———— e

0s de Execugao
492/91-}31 que a WHITE MARTINS GABES INDUS'“RIAIS

ORTE S/A move conira—a

COGCAPO-LTDA, 0 imdvel objeto de meztricula encontra-se PENHORA EAvor
-~

y .

da Exequenta. Pocone-Mts, 19 de Novembro de 14991 - © oflclel [/

v e . —— s n - . —~ e ——— - . -
_—mlxsoix —m=m= ==+ NN I NS T n T T et e e e e s e

R-35/5,172 - DEVEDORA: Copcapo Ltda - CREDOR: Banco do Bragil S/A-ag, de
Pocone-Mt, ASSUNTORA Alcopanl - Alceal do P Pantanal Ltda, I‘IADORES- Sll -
vio 2Zulli s/m Luzia Leonilde Lesse Zulli, Nicola Cassani Zulli s/m Maria-
Gongalves Zulli, Bnie Zuli s/m Célia Regina Alves Zulll, Rubens Zalli s/m
Te rezinha Guilherme Zulli e Izidoro Zulli s/m Josefa Colli Zulli, TITULO
Hipoteca, FOIMA DO TITULOs Bscritura Pdblica de Cenfissido e Assum;ao ‘
Dividas com garantia Pig. e Hip, de 20 de Maio de A, 994, Notas 150  fis |,

178/200V2 e 151 - ;1s 01/27 do'Tabelio do 18 Offcie desta Comarcg. VAe !
LOR D4 DIVID_?; “00576+6,98 ~ JURDS: OS que constam na Bseritura, VENGI-
MENTO: 3Q/12 2003 - CONDICOZS DO CONIRATO. Ag des::r:_tas/ a___gcrltura, Po

c ona-Mt., 12 de Setembre de 1,99%, O Oflcia-l

de Pocone-Ltda (COOCAPO—LTDA.) Pessda Jurid.lca de Direito Privato—eovm se-~
de en Poconé-Mbt., na Rodovia da Coenge - Km-16 - CGC 15,036.965/0001-01 -
Inscrigao Estadual n? 13,114,909, ADGUIRENTE: ALCOPAN - ALCOOL DO PANTANAL
LTDA - Sociedade por Quotas de Responsabilidade Limitada, com sede na Ro -
dovia da Coenge ~ KM-16, neste municipio, CGC ne 37,497.237/0001-30. IH=
TERVENIENTE ANUENTE: Banco do Brasil S/A - Ag. de Poconé - Mt, TITULQ: ' -
Compra e Venda. FORMA DO TITULQO: Escritura Publica de 25 de Janeiro de
1.995, lavrada em Notas 58 fls 03/04Ve do Tabelizio do 12 0f{cio desta Co-
marca., VALOR: R$-6,000,00. OBJETO DA VENDA: O Imdvel objeto da matricula.

INCRA 904.058,010.960 ainda em nome de Antonio Adauto Leite. CONDIGCES DO j
DO CONTRATO: Permanecem inalteradas as Hipotecas existentes a favor do |

margem da Ma- §

Banco do Brasil S/A, bem como todas as penhoras averbad

de Margo de 95.

0 Oficial Yy _———~ |

— *_ﬁ_)"(
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gina Alves Zulli. TITULO: Hipoteca. FORMA DC TITULO: Escritura Public a

: » ! } Data

‘ MATRICULA N 5,172 ﬂ ﬂ Pocone-Mt, ,15/Margo/1.995 oS,
» . - ” Oficial AlOYSiO R. do Prado l 05
— IMOVEL

R - 37/5.172 - DEVEDORA: Alcopan - Alcool do Pantanal Ltda, ja qualifica-
‘da. CREDOR: Banco do Brasil S/A - Ag. de Poconé - Mt, INTERVENIENTES GA-
RANTES: Silvio Zulli e s/m Luzia Leonilde Lesse zZulli, Nicola Cassani Zu~
11i e s/m Maria Gongalves Zulli, Isidoro Zulli e s/m Josefa Colli Zulli,-
‘Rubens Zulli e s/m Terezinha Guilherme Zulli e Enio Zulli e s/m Célia Re-

de Aditivo de Re-Ratificagao a Bscritura Publica de Confissao de Dividas-
n® 94/00150-2, de 27 de Janeiro de 1.995, lavrada em Notas 151 fls 99ve /
102Ve do Tabelifio do 12 Offcio desta Comarca. YALOR DA H CA: R -
1.170.000,00, CONDIGUES DO CONTRATQ: As Descritas na E tura. Poconé -

Mt., 15 de Margo de 1.995 - O Oficial - > Goceetg _——

AV - 37/5.172 = 0 Imdvel objeto dest~ Mabrigde elcontra-se PENIORATO | o
nos autecs de Execugzc Fiscal n® 676/93-E o INSTITUTO" NACIONAL T8 SE-
GURIDADE SOCT oL (INSS) move contra a operative pgrfcols dos Produtores-
de Csre de Poconé - Mt (COOCAPO-LIDA 25 de Abril de 16996 =

X :!\_ Econé-l\”
Q Cficisd

AV - 38/5.172 - Autorizado a proceder o ;;v%o da Penhora da\ Execu~
cao a favor da ABC Automag - Autm, rogpe’ (Proc. 358/88-E) ;Pocdne-Mt
01 de Junho de 1.998 = O Oficial =X (et /T —

AV - 39/5.172 - Procede-se a averbagag-fara mencionar que o imdvel objeto
desta matricula encontra-se PENHO: a favor da Fa a Nacional nas se-
guintes Execugdes: 729/93~E - 73L/93-Px~733/9 735/93<E. Poconé-Mt, ,
02 de Fevereirp de 2,000 ~ O Oficials —
AV - 40/5.172 - Procede-se a averbagao para’mencionar que o imével objeto
da matricula encontra-se PENHORADO nos afitos de Exgcugdes nfs 730/93-E -
732/93-E = T34/93-E e 736/93-E a fayor, da FAZENDANACIONAL. Pocond-Mt. ,23
de Fevereiro de 2,000 — O Oficialks
R - 41/5,172 - CREDORA: Caixa Econdmica Federal - CEF - DEVEDORA: Alcopan
Alcool do Pantanal Ltda - Rode MT 451 5%6/n® - Zona Hural — Poconé-Mt. -
?ITULO: Arresto. FORMA DO TIT H 0 de Arresto lavrado pelo Oficial dg
Tustica ~ Jogsé Luiz Gomes, em 28 de Junho de 2,005, nos Autos de Execugad
Fiscal n® 002/04-E requerida pesla Caixg Econdmica Federal - CEF. VALOR: o
R%.177.851,89 (Centc e setenta e sete mil, oitocentcs e cinguenta e 1

roais e oitenta e nove Centavos). BENS ARRESTADO: O Imdvel da Matricula -
com a Area de 100 has de terrgs. Pocone-Mt 2 de Agdsto de 2,005 = Emo]
Ato Gratufto. O Oficial. X e

R - 42/5.,172 - Inscrigao de Penhq;z4/ﬁkequenté7(UN110 - FAZENDA NACIONAL)
Executado: Coocapo = Coo;;eis?%ﬂ\gricola dos Produtores de Cana de Poco-
né-Ltda. Titulo: Penhora. Eofma do Titulo: Mgndado de Penhora expedido
Processo n% 00367.2008.009.23.00~0 pelo Juizo de Direito da 92 Vara .. d
Trabalho da Comarca de Cuiabé-Mt. Valor: R$-1.170,20 (Hum mil, cento
setenta reais e vinte Centavos)e. Bens Penhorado: 100 has das terras da
tricula. Poconé-Mt., 20 de Agosto de 2.008 ~ Ato Gratuito. O cialyseesl

AV - 43/5,172 - Por determinacio Judicial através do Offcio( A2 987/2009
de 04.,05,09, faco a averbagio para constar que o imovel objeto desta MNa-
tricula encontra-se PENHORADO nos Autos de Execugéio nf 621/92-E a favor
do Estado de Mato-Grosso - Processo Cédigo 33%{._/Poconé-M sy O7 de MNaio
de 2,009 - Ato gratuito, O Oficial, o

AV-44/5172 - 28 de Setembro de 2023. AVERBACAO - E NCIA DE FALENCIA - Po
solicitagdio através do Oficio n.° 186/2023 datado de 19/07/ _ assinado digitalmente por Joanne d3

Silva Mesquita - Analista Judicidrio da Quarta Mara Ci ¢l da Comarca de Varzea Grande; mediantt
decisdio judicial dos autos do processo judicial el ronio n° 0010604.70.2019.8.11.0002, procede-s
esta averbagfio para constar a EXISTENCIA DA FALENCIA, autos n° 0000075- 41.2009.8.11.0002




Data "
5172 ﬂ | 11 .

II Oficial

MATRICULA N° |

'~ _ IMOVEL .

com convolagéo em faléncia em 23/08/2012, bem cemo a sua INDISPONIBILIDADE; sendo a
PARTE AUTORA: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA - EPP - CNPJ: 37.497.237/0001-
30; e a parte PARTE RE: AGRO-INDUSTRIAL IRMAOS ZULLI LTDA - CNPJ: 01.398.718/0001-
40, TRANSDIAMANTINO TRANSPORTES LTDA - CNPJ: 01.985.217/0003-22; VIBRA ENERGIA
S.A - CNPJ: 34.274.233/0001-02; COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEQ MEDIO NORTE
LTDA - ME - CNPJ: 73.491.367/0001-29; ZULLI DIESEL LTDA - ME - CNPJ: 15.086.556/0001-10;
ZULLI VIAGENS E TURISMO LTDA - ME - CNPJ: 36.907.277/0001-40; AGIZUL-ARMAZENS
GERAIS IRMAOS ZULLI LTDA - ME - CNPJ: 03.144.862/0001-86; AUTO POSTO E
LANCHONETE ZULLI LTDA - ME - CNPJ: 01.395.086/0001-61; SILVIO ZULLI - CPF:
079.402.469-68; ISIDORO ZULLI - CPF: 108.124.319-87; NICOLA CASSANI ZULI - CPF:
108.124.239-68; RUBENS ZULLI - CPF: 108.126.609-00; ENIO ZULLI - CPF: 108.126.529-
91.PROTOCOLO: Titulo apontado sob n° 56339 em 28/09/2023. EMOLUMENTOS: R$ 17,50
(De7essete reais e cinquenta centavos). SELO DIGITAL: BYQ 40561. (Emoluinentos cobrados de
acordo com o B,rov1mento n° 46/2022 da Corregedoria-Geral do Estado de Mato Grosso).- Dou fé.
Eu__ (7paiie. . Elisangela Mendes Arruda e Silva, Escrevente, que a fez digitar, conferi e
ass(u‘/@ocone/\/IT 28 de Setembro de 2023. .

Certifico e dou fé, que esta fotocopia é reproducao fiel da Matricula n® 5172, e tem valor de certidao, conforme 6rdisposto no
art. 19 §1 dalLei 6.015 e art. 41 da Lei 8.935/94, validade 30 dias - Art.1254 CNGCE. O referido € Verdade e dou Fé, Poconé-
MT, 08 de outubro de 2024, emitido por KAROL.as 17:15:24.

Katiuscia Sumaya Correa Miranda
Oficial Registradora

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso
Atos de Notas e Registro
Caodigo do Cartorio: 123
o Selo de Controle Digital
Cod. Ato(s): 176, 8
CDP 30481 - RS 56,50
Consulta: http://www.tjmt.jus.br/selos

Documento assinado digitalmente conforme MP n°® 2 200-2 de 24 de agosto de 2001. Por Interventora JUdlCla|
A Visualizacdo do contetdo e a verificacdo de autenticidade deste documento digital- certiddo - somente poderdo ser feitas por meio
de Visualizador P7S
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ANEXO 02

CROQUI DE ACESSO
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D Matricula 5.172

Matricula 5.172
Interessado: Fource Consultoria LTDA
Municipio: Poconé-MT

Assunto:

Crqoui de Acesso

Base de referéncia: Area total:
DNIT 83,6962 ha

Elaboragdo:

do: i i- - la:
Elaboragao Greice Kelli - (65) 3623-8950 Escala 1:89.586 25/10/2024

greice@greenagroflorestal.com

Satélite: Planet Medres Fuso/Meridiano: 21S




ANEXO 03

CROQUI DE VEGETACAO
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Imovel: Matricula 5.172

Fource Consultorial LTDA Poconé -

Municipio:

Proprietario:

Assunto:

Croqui de Vegetagao

Base de referéncia: Area total:
RADAM BRASIL 83,6962 ha

Elaboragéo:

Greice Kelli - (65) 3623-8950 Elaboraggo: 25/10/2024

greice@greenagroflorestal.com

Satélite: Planet Medres Fuso/Meridiano: 21S




ANEXO 04

CROQUI DE SITUACAO
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Imével: Matricula 5.172
Proprietario: Fource Consultoria LTDA POCOﬂé -

Municipio:
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ANEXO 05

CROQUI DE SOLOS
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Matricula 5.172

Interessado: Fource Consultoria LTDA Poconé-

Municipio:
MT
Assunto:

Crqoui de Solos

Base de referéncia: Area total:

IBGE 83,6962 ha

Elaboragdo: Greice Kelli - (65) 3623-8950 Elaboragéo: 25/10/2024

greice@greenagroflorestal.com
Satélite: _ Fuso/Meridiano: 21S
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ANEXO 06

CROQUI DE HIDROGRAFIA
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ANEXO 07

CROQUI DE RELEVO
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Matricula 5.172

Interessado:

Fource Consultoria LTDA

Municipio:

Poconé-MT

Assunto:

Crqoui de Relevo

Base de referéncia: Area total:
IBGE 83,6932 ha

Elaboragdo: Greice Kelli - (65) 3623-8950 Elaborag&o: 25/10/2024

greice@greenagroflorestal.com
Satélite: _ Fuso/Meridiano: 21S




ANEXO 08

ELEMENTOS DA AMOSTRA




23/10/24, 15:04 Fazenda / Sitio / Chacara 6270000 m? em Centro, Poconé - ZAP Imoéveis

= qu ( Criar conta ) ( & Entrar ]

& Compartilhar Q Favoritar

Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / ... / Centro CN CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Venda

Rs 20'000.000 & Compartilhar Q Favoritar * Nenhum c|assiﬁcac50®

Condominio isento  IPTU isento A 267 imobveis cadastrados

™ 6270000 m?
Enderego Envie uma mensagem
Centro, Poconé - MT

@ Explore a localizagdo do imével

Nome
E-mail
Fazenda / Sitio / Chacara a venda, 6270000m? - Centro
(Cddigo do anunciante: FA0044 | Cédigo no Zap: 2624483666)
. Telefone
FAZENDA REGIAO DO CHUMBO
Poconé
14km do asfalto 0l3, gostaria de ter mais informagdes para comprar:
30km de Poconé Fazenda/Sitio/Chdcara, R$ 20.000.000, Centro, Poconé
120km de Cuiaba - MT, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato,

Ahrinada

627 hectares

400 hectares abertos
Sendo:

230 hectares plantando

Ha 10 anos safra e safrinha (
Podendo plantar a area toda

400 ha agricultavel

Argila 25 a 35% Ao "Ver telefone', "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp" vocé aceita os
Termos de uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e
permite o compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com
imoveis similares.

Enviar mensagem )

Plana

Sede

Casa funcionério
Barracéo P maquindrio Fale com o anunciante

Curral

2 Represa Qs (65) 99606-... Ver telefone
Ultima safra de soja 75 Sc.
Valor 20 milhdes ( WhatsApp )
50% entrada

+ 1 parcela anual.

Favor consultar disponibilidade e valores, alteragdes poderdo acontecer sem prévio aviso, marque sua visita!
Claudinei Martins Crescéncio

CRECI MT 12725

(fone e watts) -

Ocultar descrigao ~

(65) 99606-... Ver telefone

@Anuncio criado em 8 de abril de 2023, atualizado ha 6 horas.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-pocone-mt-6270000m2-id-2624483666/ 1/5



24/10/24, 09:17 Fazenda/Sitio 430 m? em Zona Rural em Nossa Senhora do Livramento, por R$ 15.050.000 - Viva Real

= @ vivaReal

< Compartilhar

Venda / .. [ ZonaRural

Venda

R$ 15.050.000 «& Compartilhar

Condominio isento  IPTU isento

M 430 m?

Enderego
Zona Rural, Nossa Senhora do Livramento - MT

© Explore alocalizagéo do imével

Fazenda/Sitio @ Venda, 430 m? por R$ 15.050.000
(cédigo do anunciante: 186 | Cédigo no Viva Real: 2739034231)

Vendo fazenda

**430 hac ** regi@o Livramento - MT comunidade Faval
(1) Talhéio 80 hac

(2) Talhéo 80 hac

(3) Talhdo 30 hac

190 hac plantando soja & trés anos

(1) complexo

15 hac lamina d'agua

(2) complexo 30 hac lamina d'agua
Total 45 hac de lamina d'dgua

25% de argila

300 mts atitude

Curral com balanga
Barracdo para maquindrio
Casa cede

Casa para funciondrios
Distancia 100 km de Cuiabd
Valor R$35.000,00 por hac

Valor R$15.050.000,00
Enviado por LM imobilidria ]]>

[ Criar conta I | & Entrar

Q Favoritar

L.M Iméveis &
Creci: 12230-F-MT

O Faveritar Y 5/5 (1 classificagao) ©

A 80 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

Ol4, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
Fazenda/Sitio/Chdcara, R$

1R NEN NNN NAacea~n CAanhAara AA

Gostaria de receber o contato de
anunciantes com iméveis similares.

Enviar mensagem

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp"
vocé aceita os Termos de uso e Politica de

privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

% (65)

Ver telef
08457-..  -—-=eone

[ WhatsApp ]

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-senhora-do-livramento-430m2-venda-RS15050000-id-2739034231/ 1/6



24/10/24, 09:17 Fazenda/Sitio 430 m? em Zona Rural em Nossa Senhora do Livramento, por R$ 15.050.000 - Viva Real

Ocultar descrigéio ~
€ X

Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

(65) 98457-... Ver telefone

CL) Andncio criado em 1 de setembro de 2024, atualizado hd 21 horas.

| LMimeveis @ [ )

Creci: 12230-F-MT

Criar conta
. O Favoritos
Envie uma mensagem

Nome Alugar
E-mail Comprar
Telefone Lancamentos v
0l4, gostaria de ter mais informagdes para comprar: Descobrir
Fazenda/Sitio/Chécara, R$ 15.050.000, Nossa Senhora do Liviamento - MT,
que encontrei no VIVAREAL. Aguardo seu contato, obrigado. .

Anunciar v

D Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares. . .
Financiamento

[ )|

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de uso e Politica de

privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Q, (65) 98457-... Ver telefone

[ )

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia
e/ou visita do imoével.

Denunciar aniincio

Fazenda/Sitio @ Venda, 430 m? por R$ 15.050.000

(cédigo do anunciante: 186 | Cédigo no Viva Real: 2739034231)

Vendo fazenda

**430 hac ** regi@o Livramento - MT comunidade Faval
(1) Talhdo 80 hac

VRN

Descrigéio completa v

(65) 98457-... Ver telefone

@ Anancio criado em 1 de setembro de 2024, atualizado hd 21 horas.

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-nossa-senhora-do-livramento-430m2-venda-RS15050000-id-2739034231/ 2/6



24/10/24,17:22 Fazenda/Sitio 3700 m? em Centro em Nobres, por R$ 111.155.400 - Viva Real

LF AR

FIOMLESATARMS

& Compartilhar Q Favoritar

Venda / .. | Centro

Venda

RS 111.155.400 =~ cempertihar O Favoritar

Condominio néio informado IPTU néo informado
™M 3700 m? 8 3quartos

r* 2 banheiros

Endereco
Centro, Nobres - MT

© Explore a localizagéio do imével

Fazenda/Sitio com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
3700 m? por R$ 111.155.400

(cédigo do anunciante: FAO0099 | Cédigo no Viva Real: 2680484808)

EXCELENTE FAZENDA EM NOBRES-MT

AREA TOTAL 3.700 HECTARES

700 HECTARES EM LAVOURA

1.500 EM PASTO FORMADO

380 HECTARES EM PREPARO PARA PLANTIO

LOGISTICA:

35 KM DA CIDADE

NAS MARGENS DO ASFALTO

BENFEITORIAS:

02 CURRAIS MUITO BOM COM BRETE E BALANGA
BARRACAO PARA MAQUINARIOS

[ ‘ ’ & Entrar

iﬁ Péricles Solano- Corretor Imob...

Creci: 38282-F-GO

Y Nenhuma classificagéo ®

A 231imobveis cadastrados

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/

1/6



24/10/24,17:22 Fazenda/Sitio 3700 m? em Centro em Nobres, por R$ 111.155.400 - Viva Real

BARRACAO DE OFICINA

BOXE PARA ARMAZENAMENTO DE RAGAO
ALOJAMENTO COM DOIS QUARTOS.
ESCRITORIO

05 CASAS BOAS

DOCUMENTAGCAO TUDO OK
VALOR: 300 SACAS/ SOJA P/ HECTARES - ATUALIZADO DIA

(O valor da saca de soja hoje em Nobres estd cotado em R$ 114,011.
E importante lembrar que esses valores podem variar ao longo do

dia e sdo influenciados por diversos fatores, como condigdes
climaticas, demanda de mercado e flutuagdes cambiais).

CONDICOES DE PAGAMENTO A COMBINAR

Serd um prazer poder servir e ajudar vocé na compra da suad
fazenda.

Entre em contato e agenda a sua visita.
Péricles Solano
Consultor Imobilidrio

Fazendas, Chdcaras, Casas e Apartamentos.

Obs: Valor sujeito a alteragéo sem prévia e conforme
disponibilidade e com possibilidade de alteragdo e valor.

Fale conosco: -

Ocultar descrigéo A

(62) 98201-... Ver telefone

(O Andncio criado em 2 de janeiro de 2024, atualizado hé 1 dia.

w Péricles Solano- Corretor Imobilidrio de Alto Padréo
' Creci: 38282-F-GO

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais infformagées para comprar:
Fazenda/Sitio/Chdacara, R$ 111.155.400, Centro, Nobres -
MT, que encontrei nho VIVAREAL. Aguardo seu contato,

Ahrin~AA

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis
similares.

Crie uma conta para salvar os seus
imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

|

Criar conta

QO Favoritos

Alugar

Comprar

Lancamentos v

Descobrir

Anunciar v

Financiamento

Ajuda

compartiihamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Q, (62) 98201-... Ver telefone

[

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/

2/6



24/10/24,17:22 Fazenda/Sitio 3700 m? em Centro em Nobres, por R$ 111.155.400 - Viva Real

Ao "Ver telefone”, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de
uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o

compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Q. (62) 98201-..  Vertelefone

[ )

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia e/ou visita do imével.

Denunciar aniincio

Fazenda/Sitio com 3 Quartos e 2 banheiros & Venda,
3700 m? por R$ 111.155.400

(cédigo do anunciante: FAO0099 | Cédigo no Viva Real: 2680484808)

EXCELENTE FAZENDA EM NOBRES-MT

AREA TOTAL 3.700 HECTARES
700 HECTARES EM LAVOURA

Descrigdo completa v

(62) 98201-... Ver telefone

(® Andncio criado em 2 de janeiro de 2024, atualizado hé 1 dia.

W Péricles Solano- Corretor Imobiliario de Alto ... * Nenhuma
' Creci: 38282-F-GO classificagdo

231 imobveis
cadastrados

Desde 27 de
margo de 2018

Precisa financiar?

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-centro-bairros-nobres-3700m2-venda-RS111155400-id-2680484808/ 3/6



24/10/24,17:25

Favorito

Compartilhar

Notas pessoais &

Rurais a venda com 0, Caceres - R$ 45.000.000, 2620 m2 - ID: 2983693584 - Wimoveis

Ocultar andncio

Rural - 2620m? - 2 vagas

Venda RS 45.000.000

-~

© Mato Grosso, Caceres, Mato Grosso

Tz
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> =1
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g & )

3 o & 3
= g
o )

2620 m? tot.

2 banheiros

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-caceres-2983693584.html
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24/10/24, 17:25 Rurais a venda com 0, Caceres - R$ 45.000.000, 2620 m2 - ID: 2983693584 - Wimoveis

Rurais a venda - em Caceres

Fazenda dupla aptidao, distancia de 190 km da Capital Cuiaba, 70 km de Caceres, 35 km de chao, sao
2.620 hec total, sendo1.800 hec formados e 500 hec com pasto nativ; 900 hec propicio pra lavaoura
de soja ja gradeada ano passado trabalhada pra lavoura, ja sem raiz, volume de necessidade dw 1.5
tonelas a 2 toneladas de calcario; Argila de 25% a 30%;

Sempre trabalhou com 1700 cabeca de vaca na drea;, com muita madeira distante do calcario a 40
km; 28 divisdes de pastagem; curral excelente e sede muito boa.

FAZENDA PRONTA

Valor para venda RS Ver @agaSrar . Alugar v Temporada v
QWimOVQiS Anunciar

o Imovel Novo  Servigos v Imobiliarias
Style Brokers Negdcios Imobilidrios

Creci: 9008J - Fone: (65) Ver dados/ Ver dados
Valores e condicdes, sujeitos a alteracao sem prévio aviso.

Ler menos A~

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?J [Qual o valor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

Informacdes da imobilidria

‘)H_IHIBIRIOK_ERS STYLE BROKERS

0/5 Ainda n3o foi avaliado

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-caceres-2983693584.html

2/6



Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 12.000.000, 4040000 m2 - ID: 3000327368 - Wimoveis
1<h I'JUI aua v
Anunciar

r\lugal v
Ocultar andncio

Imobilidrias
Notas pessoais &

24/10/24, 10:38
9 \-UIIIPIGI v
=z wimovels
Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar

Rural - 4040000m?
Venda RS 12.000.000

® ., Nobres, Mato Grosso
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4040000 m? tot.

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-na-regiao-de-nobres-mt!-3000327368.html
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24/10/24, 10:38

FAZENDA A VENDA NA REGIAO DE NOBRES-MT!

Fazenda Dupla Aptidao a Venda

Préximo da cidade e da BR 163

Area Total:

404 hectares

270 Hectares formada em pasto

250 Hectares drea agricultdvel

Topografia: Plana, regido de safra e safrinha
Argila: 25%

Documentacao tudo ok

VALOR: RS Ver dados

Condicbes 50% entrada + 2 parcelas anuais

Para maiores informag¢des ou agendar visitas entre em contato:

WhatsApp: (44)99136-2448/(44)99820-9888

Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 12.000.000, 4040000 m2 - ID: 3000327368 - Wimoveis

IMPORTANTE: A responsabilidade do anuncio Ver dados e insercao dos dados aqui apresentados é

de A & F Agrofazendas sob o CRECI F-Ver dados F-74240 e SOMENTE tal podera esclarecer e

responder duvidas sobre esse anuncio. A Imoblist ndo garante a veracidade ou precisao das

informacdes desse anuncio. Para contatar o responsavel, preencha o formuldrio presente no anuncio.

Ler menos ~

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?] [Qual o valor do condominhio?

’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

Informacdes da imobilidria

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-na-regiao-de-nobres-mt!-3000327368.html
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24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 0, Coqueiral, Nobres - R$ 150.000.000, 10625 ha - ID: 2975994592 - Wimoveis

Favorito Compartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio

Rural - 6000ha

Venda R$ 150.000.000

© Nobres, Mato Grosso - MT, Coqueiral, Nobres

<,
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Igreja Matriz
) R 78 ms ,‘259\ ,QJr:\h:thiE\n
10625 ha tot. 6000 ha util 5 anos

Comprar v Alugar v Temporada v
? wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-mato-grosso-nobres.-10.625-hectares-2975994592 .html 1/6

Anunciar



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 0, Coqueiral, Nobres - R$ 150.000.000, 10625 ha - ID: 2975994592 - Wimoveis
razenua a venua, myLOEINRYR, RRNHSY 1VBLBIIRERS 1 ARES - et (24
97401.4034

Fazenda a venda no Municipio de Nobres, MATO GROSSO. Area Total 10.625 hectares 2.196 Alqueirdo
- Dupla Aptidao - Potencial para plantar 6.000 Hectares - Argila acima de 20% - Na MT 140 e MT 240
passando na frente da fazenda - Ambas as rodovias asfaltadas - Fazenda tem 4 retiros - Energia
elétrica - Internet - Muita dgua - Excelente Fazenda - R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?J [Qualovalor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

Saiba mais sobre este imovel
@ Areas privativas

Celeiro
Curral

Caseiro

Informacdes da imobilidria

Fazendas Brasil

0/5 Ainda nao foi avaliado

Cddigo do anunciante: FA002 | CAd. Wimoveis: 2975994592 | CRECI: 030050/RJ

!\ Vocé tem algum problema com este antincio?

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-mato-grosso-nobres.-10.625-hectares-2975994592 . html 2/6



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 3 Quartos, Nobres - R$ 170.000.000, 7546 ha - ID: 2981174268 - Wimoveis

Favorito Compartilhar Notas pessoais & Ocultar anuncio

Rural - 7546ha - 3 quartos

Venda R$ 170.000.000

© ., Nobres, Mato Grosso

Igreja Matriz
o Rur Q&n Sohactizn

Comprar v Alugar v Temporada v

3 wimoveis

Anunciar Entrar

Imdvel Novo Servicos v Imobilidrias

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.html 1/8



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 3 Quartos, Nobres - R$ 170.000.000, 7546 ha - ID: 2981174268 - Wimoveis

3 quarto

FAZENDA A VENDA EM NOBRES-MT

FAZENDA A VENDA EM NOBRES-MT (L)

AREA TOTAL DE 7546 HECTARES

COM 4000 HECTARES ABERTA

2000 HECTARES EM PASTO FORMADO

MAIS 800 HECTARES PRONTA PARA PLANTAR

HOJE EM PASTAGENS E CULTIVO DE GRAOS
HOJE HA 1.250 HECTARES ARRENDADOS JA PLANTANDO HA 6 ANOS.
1,250 , ARRENDADA SAFRA 2022/2023 PRONTO JA PLANTANDO.

POSSIBILIDADE DE MAIS 300 HECTARES DE LAVOURA. TOTALIZANDO 2.500 HECTARES DE
LAVOURAS

OBS.: CADA UMA COM RENDA DE 10 SACAS POR HECTARES. GEORREFERENCIAMENTO: CERTIFICADO
CAR(CADASTRO AMBIENTAL RURAL).

LOGISTICA:

A FAZENDA ESTA SITUADA NO MUNICIPIO DE NOBRES
70 KM DE DISTANCIA DA BR163

200 KM DE CUIABA PELA BOM JARDIM

APENAS 35 KM DA INDUSTRIA DE CALCARIO

A ALTITUDE LOCAL VARIA DE 420 A 654 METROS EM RELAQAO AO NIVEL DO MAR
ESTRUTURA:

RETIRO | :
CURRAL COBERTO, COM BALANCA E BRETE
04 CASAS DE FUNCIONARIOS

10 REPARTICOES DE PASTOS

130 KM DE CERCAS.

RETIRO I
CURRAL COBERTO, COM BALANCA E BRETE
03 CASAS DE FUNCIONARIOS

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.html 2/8



24/10/24, 10:39 Rurais a venda com 3 Quartos, Nobres - R$ 170.000.000, 7546 ha - ID: 2981174268 - Wimoveis
10 REPARTI(;OES DE PASTOS
35 KM DE CERCAS.

RETIRO Il :

CASA COM QUATRO SUITES
02 CASAS DE FUNCIONARIOS
06 REPARTICOES DE PASTOS
54 KM DE CERCAS

PISTA DE POUSO

TODA A FAZENDA E FARTA EM NASCENTES, AGUADAS.
5 BEBEDOUROS AUSTRALIANOS, E POSSUI EM SUAS DIVISAS OS RIOS: CUIABA, CUIABA DA LARGA E
CORREGO SANTA MARIA

AS ESTRADAS INTERNAS DA FAZENDA SOMAM 35 KM EM CONDICOES DE TRAFEGO O ANO TODO.
POR SUA PRIVILEGIADA LOCALIZACAO.
POSSIBILITA, QUALQUER ATIVIDADE

VALOR: 170 milhdes
ENTRADA: 50% +2X ANUAL.

Péricles Solano Ver dados

Consultor Imobilidrio
Fazendas, Chdcaras, Casas e Apartamentos.

Entre em contato e agenda a sua visita.
Obs: Valor sujeito a alteracdo sem prévia e conforme disponibilidade e com possibilidade de

alteracao e valor. - 12/08/2024

Ler menos ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?J [Qualovalor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.html 3/8



24/10/24, 10:40

Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 13.000.000, 4400000 m2 - ID: 2995541362 - Wimoveis

Notas pessoais &

Compartilhar

Favorito

Rural - 4400000m?
Venda RS 13.000.000

© ., Nobres, Mato Grosso
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4400000 m? tot.

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-agricola-regiao-de-nobres-bom-jardim-mt.-

Ocultar andncio

4

Igreja Matriz
S&o Sebastido

\

2995541362.html
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24/10/24, 10:40 Rurais a venda com 0, Nobres - R$ 13.000.000, 4400000 m2 - ID: 2995541362 - Wimoveis

FAZENDA AGRICOLA REGIAO DE NOBRES/BOM JARDIM-MT.

Fazenda a Venda Caceres sentido Bom Jardim-MT.

Area total:
Comprar v Alugar v Temporada v

= Wimovels Anunciar
Faz zouiectares ge ravourihovel-Novo—Servicos~—Imobiliarias

Argila 25 A 40% area de plantio
Toda Documentada 100%.
Documentacao toda em dia!
CAR. SINCAR

GEO

INSCRITURA

VALOR RS: Ver dados
CONDI(;OES T1ENTRADA + 3 PAGAMENTO

Para maiores informag¢des ou agendar visitas entre em contato:
WhatsApp: (44)99136-2448/99820-9888

IMPORTANTE: A responsabilidade do anuncio Ver dados e insercao dos dados aqui apresentados é

de A & F Agrofazendas sob o CRECI F-Ver dados F-74240 e SOMENTE tal podera esclarecer e

responder duvidas sobre esse anuncio. A Imoblist ndo garante a veracidade ou precisao das
informacdes desse anuncio. Para contatar o responsavel, preencha o formuldrio presente no anuncio.

Ler menos ~

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?] [Qual o valor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-agricola-regiao-de-nobres-bom-jardim-mt.-2995541362.html 2/6



ELEMENTO 01

DATA DA COLETA 23/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 627,0000
MUNICIPIO Poconé-MT
USO ATUAL Dupla Apitido
g AREA CONSOLIDADA 400,0000
L |AREA DE RESERVA 227,0000
ﬁ CLASSE _ lleVl
g [NOTA AGRONGMICA 0,7137
@ [SITUAGAO DO ACESSO MUITO BOA
E DISTANCIA (Km)
O [VALOR DO IMOVEL RS$ 20.000.000,00
Q  |VALOR DAS BENFEITORIAS RS 2.962.000,00
S [vin R$ 17.038.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 27.173,84
BENFEITORIAS Sim!
NATUREZA Oferta
FONTE pocone-mt-6270000m2-id-2624483666
TELEFONE
OBSERVAGOES
DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 3700,0000!
MUNICIPIO Nobres - MT
USO ATUAL Dupla Apitido
g AREA CONSOLIDADA 2580,0000
L |AREA DE RESERVA 1120,0000
ﬁ CLASSE lle Vi
g [NOTA AGRONGMICA 0,744686
@ [SITUACAO DO ACESSO MUITO BOA
& [DisTANCIA (Km)
O [VALOR DO IMOVEL R$ 111.155.400,00
Q  |VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 16.462.114,74
S [vin R$ 94.693.285,26
VALOR POR HECTARE RS 25.502,78
BENFEITORIAS Sim!
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE 2-venda-RS111155400-id-2680484808
OBSERVAGOES
DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 404,0000
MUNICIPIO Nobres -MT]|
USO ATUAL Dupla Aptidao
2 |AREA CONSOLIDADA 270,0000
S [AREA DE RESERVA 134,0000
Q CLASSE _ lle V]
o |NOTA AGRONOMICA 0,720668
@ |SITUACAO DOACESSO BOA
E DISTANCIA (Km)
©  [VALOR DO IMOVEL R$ 12.000.000,00
§ VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.777.200,00
S |viN R$ 10.222.800,00
VALOR POR HECTARE RS 25.303,96
BENFEITORIAS Sim!
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE da-na-regiao-de-nobres-mt!-3000327368.htm
OBSERVAGOES

Elemento 1

AREA 400,0000 227,0000
CLASSES ] vi
SITUAGAO 95% 40%
MUITO BOA 95% 95%

0,903 0,38
0,713652

N.A

Elemento 3

AREA 2580,0000 1120,0000
CLASSES ] vi
SITUAGAO 95% 40%
MUITO BOA 95% 95%
0,903 0,38
N.A 0,744686

Elemento 5

AREA 270,0000 134,0000
CLASSES ] v
SITUAGAO 95% 50%

BOA 90% 90%
0,855 0,45
N.A 0,720668

ELEMENTO 02

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 430,0000
MUNICIPIO Nossa Senhora do Livramento - MT
USO ATUAL Dupla Apitidzio
g AREA CONSOLIDADA 190,0000
L |AREA DE RESERVA 240,0000
ﬁ CLASSE lleV|
g [NOTA AGRONGMICA 0578721
@ [SITUAGAO DO ACESSO BOA
& [DISTANCIA (Km)
& VALOR DO IMOVEL RS 15.050.000,00
S [VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 2.228.905,00
S [vin R$ 12.821.095,00
VALOR POR HECTARE R$ 29.816,50
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
FONTE enda-R$15050000-id-2739034231
TELEFONE
OBSERVAGOES

ELEMENTO 04

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 2620,0000
MUNICIPIO Caceres - MT|
USO ATUAL Dupla Apitidzio
g AREA CONSOLIDADA 1800,0000
L |AREA DE RESERVA 820,0000
ﬁ CLASSE llle VI
g [NOTA AGRONGMICA 0576412
@ [SITUAGAO DO ACESSO BOA
&  [DISTANCIA (Km)
& VALOR DO IMOVEL RS 45.000.000,00
S [VALOR DAS BENFEITORIAS RS 6.664.500,00
S [vin R$ 38.335.500,00
VALOR POR HECTARE R$ 14.631,87
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE enda-em-caceres-2983693584.html
OBSERVAGOES

ELEMENTO 06

DATA DA COLETA 241102024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 10625,0000
MUNICIPIO Nobres - MT
USO ATUAL Dupla Aptiddo
2 [AREA CONSOLIDADA 6000,0000
E AREA DE RESERVA 4625,0000
4 [CLASSE eV
& |NOTAAGRONGMICA 0,754118
@ [STUACAO DO ACESSO OTIMA
5 [DISTANCIA (Km)
©  [VALOR DO IMOVEL RS 150.000.000,00
§ VALOR DAS BENFEITORIAS RS 22.215.000,00
S |viN R$ 127.785.000,00
VALOR POR HECTARE RS 12.026,82
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE pbres.-10.625-hectares-2975994592.htm
OBSERVAGOES

Elemento 2

AREA 190,0000 240,0000
CLASSES v
SITUAGCAO 50%
BOA 90% 90%
0,855 0,36
N.A 0,578721

Elemento 4

AREA 1800,0000 820,0000
CLASSES mn vi
SITUAGCAO 75% 40%
BOA 90% 90%
0,675 0,36
N.A 0,576412

Elemento 6

AREA 6000,0000 4625,0000
CLASSES n v
SITUAGCAO 50%
OTIMA 100% 100%
0,95 0,5
N.A 0,754118




ELEMENTO 07

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 7546,0000
MUNICIPIO Nobres - MT
USO ATUAL Dupla Aptiddo
2 |AREA CONSOLIDADA 4000,0000
S [AREA DE RESERVA 3546,0000
W |CLASSE lleV|
& |NOTAAGRONGMICA 0,664683
@ |SITUACAO DOACESSO BOA
5 [DISTANCIA (Km)
©  [VALOR DO IMOVEL R$ 170.000.000,00
§ VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 25.177.000,00
S |viN R$ 144.823.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 19.192,02
BENFEITORIAS Sim!
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE nda-a-venda-em-nobres-mt-2981174268.htm|
OBSERVAGOES

DADOS GERAIS DO ELEMENTO

PARADIGMA

DATA DA COLETA
MATRICULA Area da Usina]
AREA (HECTARES) 84,3871
MUNICIPIO Poconé - MT
USO ATUAL Fechada
AREA CONSOLIDADA 76,2434
AREA DE RESERVA 8,1437
CLASSE lle VI
NOTA AGRONOMICA 0,896923
SITUAGAO DO ACESSO OTIMA]
DISTANCIA (Km)

VALOR DO IMOVEL

VALOR POR HECTARE

BENFEITORIAS Sim!
NATUREZA

FONTE

TELEFONE

FONTE

OBSERVAGOES

Elemento 7

AREA 4000,0000 3546,0000
CLASSES ] v
SITUAGAO 95% 50%
BOA 90% 90%

0,855 0,45
0,664683

N.A

PARADIGMA

AREA 76,2434
CLASSES ]
SITUAGAO 95%
OTIMA 100% 100%
0,95 04
N.A 0,896923

ELEMENTO 08

DATA DA COLETA 24/10/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 440,0000
MUNICIPIO Caceres - MT|
USO ATUAL Pecudria
2 [AREA CONSOLIDADA 260,0000
S [AREA DE RESERVA 180,0000
W |CLASSE lleVi
& |NOTAAGRONGMICA 0,729955
@ |SITUAGAO DOACESSO MUITO BOA
5 [DISTANCIA (Km)
©  [VALOR DO IMOVEL R$ 13.000.000,00
§ VALOR DAS BENFEITORIAS RS 1.925.300,00
S |viN R$ 11.074.700,00
VALOR POR HECTARE RS 25.169,77
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE Inobres-bom-jardim-mt.-2995541362.htm
OBSERVAGOES

AREA
CLASSES
SITUAGCAO
MUITO BOA

N.A

Elemento 8

260,0000

95%
0,903
0,729955

180,0000
vi
40%
95%
0,48




ANEXO 09

RELATORIO DOS CALCULOS




AREA USINA

Elementos N.A Imével N.A Amostra Fator de Hom. RS/ ha Fator de Elasticidade Fator de Transposi¢do R$/ha Hom.
1 0,8969 0,714 1,3 R$ 27.173,84 0,8 1,00 R$ 27.321,80
2 0,8969 0,579 1,5 R$ 29.816,50 0,8 0,74 R$ 27.511,99
3 0,8969 0,745 1,2 RS 25.592,78 0,8 0,50 R$ 12.420,23
4 0,8969 0,576 1,6 RS 14.631,87 0,8 0,49 R$ 8.938,91
5 0,8969 0,721 1,2 R$ 25.303,96 0,8 0,50 R$ 12.689,33
6 0,8969 0,754 1,2 RS 12.026,82 0,8 0,50 R$ 5.763,65
7 0,8969 0,665 1,3 R$ 19.192,02 0,8 0,50 R$ 10.434,98
8 0,8969 0,730 1,2 RS 25.169,77 0,8 0,49 R$ 12.142,31

ESTATISTICA NAO SANEADA ESTATISTICA SANEADA 1

(1) RS 14.652,90 (W) H.S. RS$ 11.325,15

(8) RS 8.198,08 (8) H.S. RS 1.598,01

CV (%) 55,95 CV (%) 14,11
n+éd RS 22.850,98 n+d RS 12.923,16
n-6 RS 6.454,81 n-6 R$9.727,14

V. Utilizados 8 V. Utilizados 8
V. Saneados 8 V. Saneados 5
Coef. Student 1,533

AT 21,63%

Lim. Inferior R$ 10.100,28

Lim. Médio R$ 11.325,15

Lim. Superior R$ 12.550,02

ESTIMATIVA DE VALORES

V. DAS BENFEITORIAS NAO V. DAS BENFEITORIAS V.TOTAL DA
REPRODUTIVAS REPRODUTIVAS MATRICULA

DESCRICAO V. DA TERRA NUA

Area da Usina 84,387136 RS 955.696,98 R$ 955.696,98



ANEXO 10

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE
CONSTRUCAO




CUB/m?2 ' SindusCon

ez L . - ’ Mako Crosso
Custos Unitarios Basicos de Construcéo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Setembro/2024.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 3.001,22 R-1 3.507,12 R-1 4.271,66
PP-4 2.780,42 PP-4 3.370,80 R-8 3.530,15
R-8 2.666,59 R-8 2.953,20 R-16 3.701,11
PIS 2.007,29 R-16 2.850,07

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 3.449,69 CAL-8 3.702,39
CSL-8 2.938,83 CSL-8 3.201,85
CSL-16 3.940,06 CSL-16 4.275,26

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.928,34
Gl 1.591,00

Sinduscon-MT Data de emisséo: 29/10/2024 12:39




ANEXO 11

REGIAO MERCADOLOGICA
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3.8) Mercado Regional
de Terras Pantanal — MRT 8
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L

O Mercado Regional de
Terras Pantanal — MRT 8 é
composto por 21 municipios
sendo eles Alto Paraguai,

- Arenapolis, Bardo de Melgaco,

15°0'0"S
|

Barra do Bugres, Caceres, Santo

Antbénio do Leverger,

Curvelandia, Denise, Jangada,

I VRT 8 - Pantanal

Sistema de Projecado Cartografica: UTM

Datum: SIRGAS 2000 Oeste, Nossa Senhora do

150 75 0 150 300

m Livramento, Nobres, Nortelandia,

Lambari do Oeste, Mirassol do

Nova Marilandia, Nova Olimpia, Poconé, Porto Estrela, Rio Branco, Rosario
Oeste e Salto do Céu. A érea total deste mercado regional € de 107.137,04 km?
representando 11,70% da area do Estado.

O Pantanal Mato-grossense devido a sua carateristica alagada e
legislagdo de uso muito restritiva, influencia fortemente este Mercado. Os
pesquisadores da Embrapa Abdon e Silva (1998) determinaram a extenséo da
planicie inundavel do Pantanal utilizando dados topograficos e imagens de
satélite da area inundada por varios anos. Estes autores encontraram sete
municipios no Pantanal Mato-Grossense com 80.035 km? de 4rea total, sendo
48.865 km? de area sujeita a inundacdes, representando 59,32% e 36,22% da
area total deste MRT, respectivamente. A Tabela 8 foi organizada em ordem
decrescente da participagcdo da area de pantanal, na area total de cada
municipio, onde se destacam os municipios de Céceres, Poconé e Bardo de

Melgaco com os maiores percentuais de areas de planicies inundaveis.
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Tabela 8) Caracterizacdo da regido Pantanal Mato-Grossense

’ 3 35,45% 28,87% | 31,43% 28,87%
CACERES
POCONE 3.434 13.972( 17.406| 11,02% 28,59% | 21,75% 57,46%
B. de MELGACO 83 10.782| 10.865 0,27% 22,06% | 13,58% 79,52%
Sto A. LEVERGER 4.393 6.890| 11.283| 14,09% 14,10% | 14,10% 93,62%
ITIQUIRA 6.751 1.731 8.482| 21,66% 3,54% | 10,60% 97,16%
N.S. LIVRAMENTO 4.019 1.115 5.134| 12,89% 2,28% 6,41% 99,44%
LAMBARI D'OESTE 1.439 272 1.711 4,62% 0,56% 2,15%| 100,00%
Médias /Totais 31.170 48.865| 80.035 100% 100% 100%

Fonte: Adaptado de Vila da Silva e Abdon (1998 p.1709). Elaborado por Batista, 2013

1- Planalto: Ndo é um planalto propriamente dito sdo as areas nédo inundaveis e que se diferenciam principalmente no
relevo e vegetacdo de forma complementar;

2- Pantanal: planicie intermitentemente inundada que possui caracteristicas de relevo e vegetacéo tipicos do Pantanal.
3- Céaceres, ainda incorporando Curvelandia com 359,762 kmZou 1,43% de sua area total, sem impacto significativo
nas anélises deste estudo.

No MRT 8 — Pantanal sédo encontradas as tipologias de uso: agricultura de alto
rendimento com cana-de-agUcar; pecudria de corte; pecuaria de leite; e
pecuaria extensiva de baixo suporte com capim nativo (Pantanal). Este
mercado regional é o mais influenciado pelo mercado regional de terras da
capital, a leste.

O valor total do imoével (VTI/ha) médio deste MRT é de R$ 7.443,34/ha
(Tabela 9). Para as areas proximas das usinas de alcool, tipologia agricultura
de alto rendimento, o VTI/ha pode chegar a R$ 13.029,73/ha (Limite Superior,
15% do valor médio). Outro valor que se destaca pela representatividade no
MRT séo as areas de Pantanal, tipologia de pecuaria extensiva com pastagem
nativa, com VTIl/ha médio encontrado de R$ 1.117,52/ha. Este valor € o mais
baixo encontrado em uma atividade econdmica. S6 é superior a compensacao

de reserva legal.
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Tabela 9) Planilha de precos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Pantanal - MRT 8

PPR/SR(13)MT/2018/MRT 8 (R$/ha)

TIPOLOGIAS/NIVEL MEDIA (VTN/ha) | LIMITE INF. (15%)| LIMITE SUP. (15%) | MEDIA (VTI/ha) | LIMITE INF. (15%) | LIMITE SUP. (15%)
MEDIA GERAL 6.284,61 | 5.341,92 | 7.227,31 7.443,34 | 6.326,84 | 8.559,85
1° NIVEL CATEGORICO

Agricultura - 7.895,76 6.711,39 9.080,12 9.439,38 8.023,47 10.855,29
Pecuéria - 5.547,50 4.715,37 6.379,62 6.460,88 5.491,75 7.430,01
Exploracéo Mista - 7.621,93 6.478,64 8.765,22 9.377,17 7.970,60 10.783,75
2° NIVEL CATEGORICO

Agricultura - Alto Rendimento - 9.440,37 8.024,32 10.856,43 11.330,20 9.630,67 13.029,73
Agricultura - Médio Rendimento - 5.836,27 4.960,83 6.711,71 6.918,29 5.880,54 7.956,03
Pecuaria - Pastagem de Alto Suporte - 7.640,61 6.494,52 8.786,70 9.131,26 7.761,57 10.500,95
Pecuaria - Pastagem de Baixo Suporte - 5.348,81 4.546,49 6.151,13 6.080,14 5.168,12 6.992,16
Pecuéaria - Pastagem Nativa - 1.010,12 858,61 1.161,64 1.117,52 949,89 1.285,15
Exploracdo Mista - Pastagem/Agricultura - 7.621,93 6.478,64 8.765,22 9.377,17 7.970,60 10.783,75

Custo Médio por Familia

Valor Médio (R$)

R$ 186.083,59

* 0 custo médio por familia representa o valor médio das terras (R$ 7.443,34) no Mercado Regional,
multiplicado pelo tamanho médio dos lotes (25 ha) em assentamentos encontrados na regido.

28



ANEXO 12

RELATORIO FOTOGRAFICO




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT

Relatério Fotografico

FOTOS TERRESTRES

Figura 1. Alojamento

16 de out. de 2024 16:48:57
16°3'27,978"S 56°43'15,608"W
Altitude:177.0m
Velocidade:0.7km/h

Numero do indice: 1965

Figura 2. Aldjamento

--16.de out. de 2024 16:47:31
16°3'28,5318+56°43'15,544"W
Altitude:178.0m
Velocidade:0.Tkm/h

Numero do‘indice: 1961




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT

Relatério Fotografico

a 3. Alojamento
C fi?;w ik

== 16 d_e out. de 2024 16:47:23
16°3:28,548"S 56°43'15,

<~ “Altitude:180.0m

Velocidade:0.0km/h

Numero do-fndice: 1960

a2
Figura 3 . Alojamento

.16 deout. de 2024 16:45:56
16°3'27.974°S%66°43'15,099"W
Altitude:177.0m
Velocidade:0.0km#h

Numero do indice: 1958




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT

Relatério Fotografico

Figura 4 . Casa de maquina 1

"u-W’
‘Altlt ¢la IF’" O
elocidade: NSl
ere do indice:Ngoo|

Google

Figurad . ETA

de out de 2024 10:33: 04
16°3 10 654"8 56°43'14,511"W
- -Altitude: 194.0m

- Velocidade:3.2km/h
‘Numero do indice: 1752




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT

Relatério Fotografico

Figura5.ETA

Corredeira
¥
@

. 5 ;
= @ Q?
' rast) 33 ;

4 de out. de 2024 16:57:38
16°3'10,669°S 56°43'7,222"W
Altitude:181.0m
Velocidade:4.2km/h

Numero do.indice: 1374




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT

Relatério Fotografico

Figura 7 .Armazém
w my <

[y

- 4 deout. de 2024 16:57:29
16°3'10,363"S 56°43'7,396"W

, “Altitude:182.0m
Velocidade:0.0km/h

Nudmero do indice: 1373

Figura 8 .Almoxarifado.

4 de out. de 2024 15:30:59
16°311,886"S 56°43'12,016"W
- Altitude:190.0m

- Velocidade:2.8km/h

Numero do indice: 1316




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT

Relatério Fotografico

Figura 9 .Processamento da cana

4 de out. de 2024 15:25:53

1 6°3 10,313"S 56°43'16,215"W
' Altitude:195.0m
Velocidade:0.0km/h

: Numero do indice: 1308
F|gura 10 Tanques de Fermentagdo

4 de out. de 2024 15:24:59
°3 10 21"S 56°43'16,972"W
: - Altitude:195.0m
- Velomdade 0.0km/h
~~Numero:'do indice: 1306




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT

Relatério Fotografico

Figura 11 .Camaras de Resfriamento.

| de out. de 2024 15:24:51
16°3'10,373"S 56°43'17,042"W

~ Altitude:195.0m

. Velocidade:3.8km/h

- 2 Numero do indice: 1305

Figura 12 .Fornalha e estruturas vinculadas




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT
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Figura 13 .Destilaria.

4 de out. de 2024 15:22:31
16°3'13,436"S 56°43'15,371"'W
Altitude:187.0m
Velocidade:0.0km/h
Numero do indice: 1300
Figura 12. Armazém de cana

4 de out. de 2024 15:22:26
16°3'13,444"S 56°43'15,233"W
Altitude:185.0m
Velocidade:2.3km/h

Numero do indice: 1299




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT
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FOTOS AEREAS
Figura 13. Area toda da Usina.

7 It

Figura 14. Area de processamento, almoxarifado e armazenamento.




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT
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Figura 15. Destilaria, fornalha e processamento.

Figura 16. Escritorio, cozinha e outros.




MATRICULA 1.572 — POCONE — MT

Relatério Fotografico

Figura 17. Resfriamento e armazenamento
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Pagina 1/1
Anotagéo de Responsabilidade Técnica- CREA-MT ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220240247428

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Responsavel Té

AMANDIO GEHLEN JUNIOR RNP: 1700923803
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRICOLA Registro: 30945
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO CPF/CNPJ: 37.497.237/0001-30
Rua: ESTRADA DA COENGE Numero: S/N

Complemento: KM 16 Bairro: ZONA RURAL Pais: Brasil

Cidade: POCONE UF: MT CEP: 78.175-000

Contrato: Celebrado em: 14/11/2024

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA

Agao Institucional:

3. Dados Obra/Servigo

Logradouro Bairro Numero Complemento Cidade Coordenada
USINA ZONA RURAL S/N MATRICULA 5172 POCONE MT BRA 78.175-000 016°03'12.18" S
056°43'11.85" O
AREA CAPTAGCAO ZONA RURAL S/N POCONE MT BRA 78.175-000 016°02'10.77" S
056°42'40.28" O
AREA AGRICOLA ZONA RURAL S/N POCONE MT BRA 78.175-000 016°02'48.08" S
056°44'33.32" O
AREA TRATEX ZONA RURAL S/N POCONE MT BRA 78.175-000 016°00'55.53" S
056°48'25.00" O
Data de Inicio: 14/11/2024 Previsdo Término: 14/11/2025 Cadigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA Proprietario: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO CPF/CNPJ: 37.497.237/0001-30

Finalidade: RURAL

4. Atividades Técnicas

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Servigo Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliagdo P6s-Ocupacao

Laudo de avaliagdo pdés-ocupacao em area regional 4,0000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de Avaliacao - Usina, Agricola, Captacéo e Tratex.

————————~6. Declarac¢des

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as
atividades profissionais acima relacionadas.

Iil Entidade de Classe ——— 9. Informacgodes
A ART é valida sc t itad.

quando q mediante apresentacdo do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. www.confea.org.br.
¢ A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
/ / contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Local data

513.549.779-04 - AMANDIO GEHLEN JUNIOR

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br

37.497.237/0001-30 - ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO tel: (65)3315-3000 -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de.
Mato Grosso

Valor ART: R$ 99,64 Registrada em 14/11/2024 Valor Pago: R$ 99,64 Nosso Numero: 00037041380001640297



