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3. INFORMAGOES GERAIS

3.1. IDENTIFICAGCAO DO SOLICITANTE

Nome: Décio José Tessaro OAB: 3162/MT
FALIDOS

Nome: Alcopan - Alcool do Pantanal Ltda E/Os
CNPJ: 37.497.237/0001-30

Nome: Transdiamantino Transportes Ltda
CNPJ: 01.985.217/0001-60

Nome: Médio Norte Diesel Ltda

CNPJ: 36.904.019/0001-00

Nome: Agroindustrial Irmdos Zulli Ltda
CNPJ: 01.398.718/0001-40

Nome: Zulli Diesel Ltda

CNPJ: 15.086.556/0001-10

Nome: Comércio de Derivados de Petréleo Médio Norte Ltda
CNPJ: 73.491.367/0001-29

Nome: Zulli Viagens e Turismo Ltda

CNPJ: 36.907.277/0001-40

Nome: Auto Posto e Lanchonete Zulli Ltda
CNPJ: 01.395.086/0001-61

Nome: Enio Zulli

CPF: 108.126.529-91

Nome: Isidoro Zulli

CPF: 108.124.319-87

Nome: Nicola Cassani Zulli

CPF: 108.124.239- 68

Nome: Silvio Zulli

CPF: 079.402.469-68

Nome: Rubens Zulli

CPF: 108.126.609-00
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3.2. IDENTIFICAGAO DA CONTRATADA

Elaborador: Amandio Gehlen
CREA RN N°: 1700923803
CREA PR N°: 030945

3.3. IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE

Nome: Fazenda Trés Irmaos

Localizagao: Diamantino - MT

Matricula: 15030 e 17615 do RGI de Diamantino - MT.

Dados Geograficos: Datum SIRGAS2000.

Latitude: 14°21'56.43"S

Longitude: 56°33'16.51"W

Mapa com delimitagao: Figura 1.

Roteiro de acesso: Partindo do perimetro urbano de Diamantino- MT coordenadas UTM:
559.483,334 e 8.406.935,671 segue pela estrada vicinal por aproximadamente 5,12 km até o
entroncamento nas coordenadas UTM 556.093,248 e 8.405.498,570, seguindo por

aproximadamente 11,32 km chegando aos limites da Fazenda Trés Irmaos.
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Figura 1. Mapa com delimitagao.
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4. APRESENTAGAO

seguir:

O presente laudo obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a

Atende as especificacbes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo NBR
14653-3 da ABNT - Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas;

Ndo cabe a este trabalho qualquer medicao a campo, tendo sido obtidas as areas da
propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos
por terceiros ou pelo proprietario.

Nao foi objetivo deste trabalho a apuracao da efetiva propriedade do imdvel, assim
como a averbacdo ou incidéncia de qualquer tipo de 6nus incidente sobre o mesmo;
Os consultores e avaliadores ndo tem inclinagcdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste relatdrio e tampouco dela auferem qualquer vantagem;

O avaliador declara ndo possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal
com o proprietdrio em relacdo a avaliacdo do imdvel objeto deste laudo;

Os honordrios profissionais ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste
relatério;

No presente laudo assumem-se como corretas as informacdes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido relatorio;

Tomando-se por base todos os imdveis do proprietdrio e seguindo a legislacao
ambiental, ndo existem passivos ambientais visto que as matriculas que ndo possuem
reserva legal serdo compensadas em outros imdéveis com sobra de reserva legal do
proprietario.

O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos
Cédigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia e do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;
Dado que se hd a possibilidade de efetuar a compra de um bem por meio de diversas
formas combinadas de pagamento foi aplicado de um Fator de Elasticidade a fim de

dirimir o efeito especulativo de mercado;
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5. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O presente Laudo de avaliagdo tem o objetivo de determinar o Valor Total do Imével

Rural, para o més de outubro de 2024, do local denominado Fazenda Trés Irmaos — Matricula

15.030 referente ao auto de arrecadacdo n® 1024417-79.2021.8.11.0002.

6. DESCRICAO DA REGIAO

6.1.

ASPECTOS FiSICOS

6.2.

OCUPACAO: Média.
NiVEL SOCIOECONOMICO: Alto.
USO PREDOMINANTE: Agricultura.

INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE

6.3.

ENERGIA ELETRICA: Fornecida pela concessiondria e através de gerador.

TELEFONE: Possui sinal de telefone

AGUA: N3o é fornecida pela concessionaria sendo obtida através de poco artesiano.
ESGOTO PLUVIAL: Inexistente.

ESGOTO SANITARIO: Existente.

COLETA DE LIXO: Inexistente.

SISTEMA VIARIO ASFALTADO: Distante aproximadamente 16,44 km da MT-240.

SERVICOS SOCIAIS PRESENTES

TRANSPORTES COLETIVOS: Transporte coletivo escolar apenas.

COMERCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos s3o encontrados em
Diamantino MT, localizados a aproximadamente 16,44 km das propriedades.
ENSINO/CULTURA: Localizados em Diamantino, MT, localizados a aproximadamente
16,44 km da fazenda.

REDE BANCARIA: Localizados em Diamantino, MT, localizados a aproximadamente

16,44 km da fazenda.
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7. DESCRICAO DAS MATRICULAS

7.1. AREA DE OCUPACAO DO SOLO

O imével possui 118,65 ha de area total, sendo 94,10 ha de area consolidada em pasto

e 24,55 ha de area de vegetacao nativa, conforme consta no croqui do anexo 4.

7.1.1. CAPACIDADE DO USO

Terras cultivaveis com problemas complexos de conservacao.

7.1.2. CLASSES DO SOLO

De acordo com o croqui presente no anexo 5 e com base nos dados do IBGE, o solo da
propriedade é classificado como Argissolo Vermelho-Amarelo Distréfico.

Conforme a classificagdo de solos da Embrapa, os Argissolos Vermelho-Amarelo é
caracterizado por baixa fertilidade natural, elevada acidez e saturacao de bases inferior a 50%.
Apresenta horizonte B textural, com aumento de argila nas camadas subsuperficiais em
relacdo a camada superficial, que geralmente possui textura arenosa ou média. A cor varia
entre vermelho e amarelo, devido ao teor de 6xidos de ferro. E um solo bem drenado, mas
que requer manejo adequado para evitar erosao, especialmente em terrenos planos. Comum
em regides tropicais e subtropicais, esse solo é protegido para atividades agricolas, desde que

corrigido com calcario e adubacdo, além de praticas conservacionistas.

7.2. CONFRONTAGOES

A propriedade é circundada por imdveis rurais voltados para as atividades agricolas, e

pecuarias.

7.3. CARACTERISTICAS FiSICAS

7.3.1. RECURSOS HIDRICOS

O imével estd localizado sobre area banhada pela Bacia Hidrografica do Paraguai, Sub-

bacia do Alto Rio Paraguai, Unidade Alto Paraguai Superior, conforme anexo 6.

7.3.2. CLIMA

O clima da regido é tropical continental quente e semi-Umido com 4 a 5 meses secos,

sendo o inverno seco e o verdo chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen
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(1948) com Aw, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais sdo DE
28,6°C, ocorrendo média mensal mais elevada no més de outubro (28,6°C) e a mais baixa em
julho (22,0°C). A precipitacdo anual média é de 1.888mm, dos quais 95% concentram-se nos

meses de outubro a marc¢o.

7.3.3. RELEVO

O relevo da propriedade é classificado como suave ondulado em sua maior parte com

uma pequena propor¢ao no qual o relevo encontra-se plano.

7.4. CARACTERISTICAS DO MEIO BIOTICO

7.4.1. VEGETACAO

A propriedade apresenta fitoecologia do tipo Cerrado Segundo a classificacdo do
RADAMBRASIL, a Fse - Floresta Estacional Semidecidual Submontana com Dossel Emergente
em Contato Savana/Floresta Estacional é descrita por formacdes vegetais de transicdo,
localizadas em dreas de relevo Submontana. Essa vegetacdao apresenta um estrato arboreo
com dossel emergente, formado por arvores de grande porte que se destacam acima do
restante da floresta. Na composicdo floristica, observa-se uma combinacdo de espécies
adaptadas as condicdes de maior humidade, caracteristicas da floresta estacional, e
elementos adaptados a savana, devido a proximidade com dreas de transicdo. Essa vegetacao
demonstra sazonalidade, com parte das espécies arbdreas perdendo folhas durante a estacdo

seca, caracteristica comum em ambientes semideciduais.

7.4.2. FAUNA

Na fauna local, considerando todos os grupos taxondmicos, é possivel observar uma
grande variedade de mamiferos, incluindo pequenos mamiferos nao-voadores, pequenos
mamiferos voadores e mamiferos de médio e grande porte. Entre as espécies relatadas para
aregido estdao o macaco-prego (Sapajus apella), o sagui (Mico melanurus), a cutia (Dasyprocta
azarae), o morcego (Artibeus obscurus), entre outros.

Quanto a herpetofauna, podem ser encontrados répteis, como jacarés, queldnios,
anfisbenas, lagartos e diversas espécies de serpentes. A avifauna local também ¢é bastante

diversificada, incluindo espécies como o beija-flor-de-veste-preta (Anthracothorax nigricollis),
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o chora-chuva-de-cara-branca (Monasa morpheus) e o anambé-azul (Cotinga cayana), entre
outros.

Vale destacar que a Politica Ambiental da Fazenda é rigorosa e cumpre as leis e
decretos que constituem os principais instrumentos legais de protecdo a fauna, incluindo as

Leis N2 5.197/67, N2 9.605/98 e o Decreto N2 3.179/99.

7.4.3. SITUAGAO DAS AREAS DAS PROPRIEDADES

Tabela 1 — Quadro de areas da propriedade.

Quadro de areas

Descri¢do Areas (ha)
Area total 415,18
Area Aberta 217,27
Area de Vegetacdo Nativa 156,42

8. AVALIACAO DO IMOVEL

Esta avaliacao foi elaborada segundo as normas do IBAPE — Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas. A
norma oficial de avaliagdo de imdveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a prépria Norma recomenda, para a sua aplicacdo
€ necessario consultar a Lei Federal n? 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA).

8.1. METODOLOGIA

A fim de garantir clareza nas informagdes e na conclusdao deste trabalho, estes
profissionais avaliaram o imdvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores.

8.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Para elaboracdo deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a
homogeneizacdo dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e
experimentagdes ja realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a

anadlise estatistica dos dados homogeneizados.

Pagina 12 de 20



Imével/Empreendimento:

Documento:

8.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

Para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi utilizado a
planilha de precos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras
Parecis/Primavera do Leste — MRT 3 para extrair a porcentagem média do valor das

benfeitorias em relagdo ao valor total de oferta dos elementos da amostra.

Tabela 2 - Planilha de pregos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras Parecis/Primavera do

Leste — MRT 3 (abril/2019).

PPR/SR(13)MT/2018/MRT 3 (R$/ha)

TIPOLOGIAS/NIVEL MEDIA (VTN/ha) | LIMITE INF. (15%) [ LIMITE SUP. (15%) | MEDIA (vTi/ha) [ LIMITE INF. (15%) [ LIMITE SUP. (15%)
MEDIA GERAL 15.728,17 ] 13.368,94 [ 18.087,39 1811374 | 15.396,68 [ 20.830,80
1° NIVEL CATEGORICO
Agricultura - 23.277,39 19.785,78 26.768,99 26.898,61 22 863,81 30.933,40
Pecuana - 7.646,51 £6.499,54 8.793,49 8.552,05 7.269,25 9.834,86
Exploragdo Mista - 13.864,61 11.784 91 15.944 30 16.367,31 13.912.21 18.822 41
Vegetacao Nativa - 3.228,62 2.744,32 3.712,91 3.228,62 2.744,32 3.712,91
2° NIVEL CATEGORICO
Agricultura - Alto Rendimento - 2724285 23.156,42 31.329,28 31.559,61 26.825,67 36.293,56
Agricultura - Médio Rendimento - 9.001,73 7.651,47 10.351,99 10.118,98 8.601,13 11.6386,82
[Pecuana_asiagem de Allo Suporte 10,505,55 RSN PRIZE: 1L.097.32 1011222 e
Pecuana - Pastagem de Baixo Suporte - 4.286,36 3.643 40 4.929 31 472889 4.019,56 5.438,22
TEXploracao Mista - PastagenyAgncunura 15000, 78 T3.087,20 17,706,209 TH.008, 20 T5.608,50 TI57.07
Explorac do Mista - Agricultura/Silcultura 1233243 10.482 57 14.182,30 14.336,39 12.185,93 16.4886,85

Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo
valor da média dos valores totais dos imdveis por hectare para o nivel categdrico de

Pecudria - Pastagem de Baixo Suporte.

MEDIA (VTN /ha)
MEDIA (VTI/ha)

Valor das Benfeitorias =

O resultado foi corrigido para outubro de 2024 tendo como referéncia o valor da saca

de soja de abril de 2019 RS 61,44 e outubro de 2024 RS 139,50 para o municipio de

Diamantino-MT, e o valor do CUB/m? de abril de 2019 RS 1.437,44 e setembro de 2024 RS
2.928,34 (anexo 10), resultando em 8,48%.

Ressaltamos que foi utilizado os Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?) do

més de setembro de 2024 pois até a data da elaborac¢do do presente laudo de avaliagao, os

Custos para o més de outubro de 2024 n3o haviam sido publicados.

8.1.1.2. RELACAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informacgdes da
internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imdveis que estdo

sendo ofertados no mercado imobiliadrio. Para a coleta dos dados, foram considerados imoéveis
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disponiveis na regido mercadoldgica do Mercado Regional de Terras Parecis/Primavera do
Leste e os elementos que possuiam caracteristicas semelhantes ao imével avaliado.

Devido a inviabilidade de realizacdo de vistoria nos imdveis utilizados para a realizacao
desta pericia, foi utilizado o tratamento dos dados por fatores, através do cdlculo da nota
agrondmica do imével avaliando, bem como dos dados da amostra. Assim como realizou-se a
classificacdo quando ao uso e ocupac¢ao do solo para o imdvel avaliando, o mesmo foi feito
para todos os elementos da amostra, a fim de se extrair o Coeficiente de Homogeneizagao dos
dados.

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepancias entre as diferencas
de valores entre os dados amostrais.

Dentre outros critérios que compdem a homogeneizagdo das amostras é importante
ressaltar a utilizacdo do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de
negociacdo entre o preco pedido e o efetivamente transacionado.

Para o célculo da nota agronémica, é necessario uso da seguinte relacdo matematica:

Nota Agrondmica do Imével Avaliando

Fator de Homogeneizagao =
& ¢ Nota Agrondmica dos dados da Amostra

Apds quantificacdo das areas e classificacdo dos elementos da amostra quanto ao uso
do solo, é possivel realizar a relagdo para que seja obtido o Fator de Homogeneizac¢do. Vide

anexo 9 para visualizar o Relatdrio de célculo do referido fator para cada elemento amostral.

8.1.1.3. GRAU DE PRECISAO

Para o calculo da amplitude de intervalo do calculo do grau de precisdo, temos que
calcular o intervalo de confianca, o desvio padrao, a média e interagir seus resultados.

Para o Calculo da Média temos que:

X1+x2+:+xn .
(W) =————=2XiL1xi/n

Ja o Desvio Padrdo é calculado pela férmula:

(6)= JTEtE

n-—1

Onde:
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(6) — Desvio Padrao
Xi — Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn)

(1) — Média Aritmética dos Valores de Xi.

8.2. AVALIACAO DA FAZENDA TRES IRMAOS

8.2.1. TRATAMENTO ESTATISTICOS

A Tabela 3 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realizagao
dos calculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, apds o saneamento dos

mesmos, 7 foram efetivamente utilizados.

Tabela 3 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneizagado

Fator de
Elasticidade

N.A N.A Fator de
Imével Amostra Hom.

RS / ha

Elementos R$/ha Hom.

1 0,6098 0,440 1,4 RS 13.866,67 0,8 R$ 15.391,10
2 0,6098 0,418 1,5 RS 16.048,53 0,8 RS 18.727,37
3 0,6098 0,453 1,3 RS 13.541,80 0,8 R$ 14.577,08
4 0,6098 0,570 1,1 RS 10.895,24 0,8 RS 9.325,31
5 0,6098 0,377 1,6 RS 9.633,68 0,8 R$ 12.473,35
6 0,6098 0,496 1,2 RS 11.614,21 0,8 R$ 11.425,76
7 0,6098 0,587 1,0 RS 14.185,60 0,8 R$ 11.781,16
8 0,6098 0,420 1,5 RS 26.024,64 0,8 R$ 30.224,80

Tendo sido extraido a Nota Agronémica do Imével avaliando, juntamente com os

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos.

Tabela 4 - Parametros para tratamento e saneamento dos dados amostrais

ESTATISTICA NAO SANEADA

(n) RS 15.490,74
(6) RS 6.609,68
CV (%) 42,67
nu+é RS 22.100,43
u-68 RS 8.881,06
V. Utilizados 8
V. Saneados 7
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Tabela 5 - Parametros apds o primeiro saneamento dos dados amostrais

ESTATISTICA SANEADA 1

(1) H. S. RS 13.385,88
(8) H. S. RS 3.101,33
CV (%) 23,17
n+é RS 16.487,21
u-6 RS 10.284,55
V. Utilizados 8
V. Saneados 7
Coef. Student 1,44
AT 27,24%

8.2.1.1. GRAU DE RIGOR DA AVALIACAO

As avaliacGes de imdveis rurais sao classificadas segundo sua fundamentacdo e

precisao, conforme os critérios a seguir.

Tabela 6 - Pontuagdo para fins de classificacdo das avaliagdes quanto ao grau de fundamentagao.

. o Grau .
Descricao m i | Pontuacao
Completa Completa
- uanto a uanto Adocdo de
Caracterizagao do 9 q . C ~
. todos os aos atributos uma situagdo 1
bem avaliando . . .
atributos utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
. 12 5 3 2
efetivamente
utilizados
Atributos Atributos Atributos
relativos relativos relativos
o a todos os dados a todos os aos dados e
Apresentacao dos o o
e variaveis dados variaveis 2
dados . S .
analisadas na e variaveis efetivamente
modelagem, analisados na utilizados no
com foto modelagem modelo
Origem dos Estudos
fatores de embasados - Anilise do
o . Publicagdes . 2
homogeneizag¢do em metodologia avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica
Intervalo
admissivel de
i 0,80a1,25 0,70a 1,40 0,50 a 2,00 1
ajuste para o
conjunto de fatores
Pontuacgao Total 8

2 No caso de utilizagdao de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos
heterogénea.
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Tabela 7 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagdo

Pontos minimos 13 8 5
2,4e5nograulll e os 2,4e5nograu
L o B ! fnograu Todos, no
Itens obrigatdrios demais no minimo no Il e os demais no minimo

minimo no grau |
grau ll no grau |

Desta maneira, para o laudo em questdo, foi atingido o grau | para o grau de
fundamentacao.

As avalia¢des de imdveis rurais serao especificadas quanto a precisdao no caso em que
for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme

tabela a seguir.

Tabela 8 - Grau de precisdo da estimativa de valor.

GRAU

DESCRICAO
m I I

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor total do

. . AT < 30% <40% <50%
valor central da estimativa

Para o cdlculo da amplitude de intervalo do calculo do grau de precisao, temos que
calcular o intervalo de confianca, o desvio padrao, a média e interagir seus resultados.
Para a area em questao, foi obtido valor de 27,24% para a Amplitude, enquadrando a

mesma no grau de precisao lll.

8.2.2. RELACAO DO VALOR DA FAZENDA TRES IRMAOS

O preco da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado”, ou seja, apds pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada
a reunido de dados de ofertas contemporaneas e de propriedades com atividade agricola
similar e de localizagdo préxima ao bem avaliado.

Para o cdlculo do valor do imével considerou-se o Valor Médio Saneado e
Homogeneizado por hectare.

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o
comportamento do Preco por Hectare (RS/ha) em relagdo a varidveis que sdo responsaveis
pela variabilidade observada nos precos, sendo observados os parametros delineados no

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3.
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De acordo com a andlise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos
realizados com base na identificacdo da realidade mercadolégica da regido onde se encontra
situada a propriedade, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor da terra nua

foram discriminados de acordo com a estimativa:

Tabela 9 - Descricdo do campo de arbitrio para os valores da Fazenda Trés Irmaos.

CAMPO DE ARBITRIO

Lim. Inferior RS 11.562,67
Lim. Médio RS 13.385,88
Lim. Superior RS 15.209,08

Ap0ds determinada a estimativa do valor por hectare da Fazenda Trés Irmaos, temos

gue o Valor Total do Imdvel se apresenta conforme tabela abaixo:

Tabela 10 - Descricdo do Valor Total da Fazenda Trés Irmaos.

V. DAS V.TOTAL DA

MATRICULA

DESCRICAO AREA V.DATERRANUA  BENFEITORIAS NAO
REPRODUTIVAS

Faz. Trés Irmaos 118,65 RS 1.588.246,08 RS 0,00 R$ 1.588.246,08

Estima-se o Valor Total da drea da Fazenda Trés Irmaos, para o més de outubro de
2024, conforme Tabela 10 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com

tratamento por fatores em:

RS 1.589.000,00

(Um milhao, quinhentos e oitenta e nove mil reais).

*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3.
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9. CONCLUSOES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliagdo ora realizado foi na integra
em conformidade com a legislacdo concernente, bem como os levantamentos foram
realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de
dados por fatores e composi¢cdes por tabelas de prego especifico para o calculo das
benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela
norma técnica.

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, um valor de terra nua de
RS 1.589.000,00 (Um milhdo, quinhentos e oitenta e nove mil reais), para o més de outubro
de 2024.

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliacdo. Integra ainda o

presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico.

Cuiab3, 14 de novembro de 2024.

Amandio Gehlen
CREA PR n° 030945
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE DIAMANTINO - MT
MATRICULA FOLMA C.N.M.: 063412.2.001503-58

(~ LIVRO N°2 - [ GERAL
15.030 01l Jodo Batista de Almeida - oFiciaL
\_ Diamantino, 31 de agosto de 183
\

(Um lote de terras com a Area de 98 has 2.432 m2. (noventa e'
0ito hectares e dois mil quatrocentos e trinta e dois metros
quadrados), dencminado "Fazenda Trés Irmdos", situado neste'
Municipio, com ¢ seguinte caminhamento: Partindo-se do marco
M—l, segue confrontando com a Camarge Correa num azimute mag
nético de 151241'32" e a distidncia de 696,05m até o marco M-
2, dai segue num azimute magnético de 255°l4 39" e a dlstan-
cia de 511,12m até o marco M=3, dai segue num azimute magné-
tico de 163249'31" e a dlstanc1a de 1.380,67m até o marco M~
4, dal segue num azimute magnético de 254941'14" e a distén-
cia de 384,53m até o marco M-5; confrontando do marco M=2 ao
M-5 com Ozair Ferreira Martins; do marco M-5, segue confron-
tando com Manoelito Leite num azimute magnético de 346242'-~
13" e a distancia de 2.064,20m até o marco M-6, dai segue -
confrontando com a Camarge Correa num azimute magnético de
75229'59" e a distancia de 645,80m até o marco M-1, ponto -~
inicial desta descrigdo, fechando assim este perimetro; PRO,
digo (a) Dirk Luyten, Eng? Agr2 CREA 78275/D; Imposto e cer-
tidtes consta na escritura: Incra, referente ao exercicio de
1. 982 foi pago onde consta: Céddigo do Imovel 901 040 009 49
0; &rea total 450,0:; &rea utilizada 104,7; &rea aproveltavel
225,07 mdd. fiscal 100,0;: ne méd. fiscais 2,25: Fragao Mini-
ma de Parcelamento 25,0; PROPRIETARIO: OZAIR FERREIRA MARTINS
agropecuarista, portador da Carteira de Identidade RG n® 177
222-MT, e sua mulher Marlene Nascimento Martins, do lar, por
tadora da Carteira de Identidade RG n2 044.934-MT, brasilei-
ros, portadores do CPF n¢ 016.233,381-00, residentes e domi-
ciliados a rua Des. Joaquim Pereira Ferreira Mendes, 200,nes
ta cidade; TRANSCRIGCAO ANTERICR: Matricula n? 3.257 deste -
Cartdrio: Diamantino, 31 de agosto de 1.983. Emolts:& 6.096,
00 - O Oficial (a) Joao Batista de Almeida.

R.1/15.030, em 31 de agosto de 1.983, TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Ozair Ferreira Martins e sua mulher, acima ja
qualificados; ADQUIRENTE: ADELINO GUARDA DOS SANTOS, brasi -
leiro, comerciante, portador da Carteira de Identidade RG n®
204 766-MT e do CPF n® 077.789.611-72, residente e domicilia
do a rua Monsenhor Doudreneuf, nesta 01dade, casado sob o re
gime de comunhaoc de lBns com Gilda Helena Figueiredo Santos; '
FORMA DO TITULO: Escritura publica lavrada nas notas do Car-
tério do 12 Oficio desta cidade, livro n2 04 fis. 83, em 30
de agosto de 1.9837 VALOR: & 500.000,00; CONDIQOES As lega-
is. Emolts: & 12.192,00 - O Oficial (a) Joao Batista de Al -
meida.

-continua no- verso-
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~
15.030 ] [ 01 , [C.N.M.: 063412.2.0015030-53]
- VERSQO

(Av.2/15.030, em 27 de Margo de 1.984. O proprietirio do imé- )
vel  acima, assinou um Termo de Responsabilidade e Preserva -
cao de Floresta com o Instituto Brasileiro de Desenvolvimen-
to Florestal - IBDF, em 27-03-84, comprometendo a desmatar -
50% do imével, ficando gravada como de utilizagao limitada -
nao podendo nela ser feito qualquer tipo de exploragao a nao
ser mediante autorizagac do IBDF. O Oficial (a) Manoela Ma -
ria de Almeida Gongalves.

R.3/15.030, em 10 de agosto de 1.984. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Adelino Guarda dos Santos, comerciante, porta-
dor da Carteira de Identidade RG n® 204,766-MT e sua mulher!
Gilda Helena Figueiredo Santos, do lar, portadora da Cartei-
ra de Identidade RG n? 116.554-MT, brasileiros, inscritos no
CPF n® 077.789.611-72, residentes e domiciliados a rua Monse
nhor Doudreneuf, nesta cidade; ADQUIRENTE: STOESSEL SANTOS,'
brasileiro, pecuarista, portador da C.I.RG n2 078,098-MT e -
do CPF ne 008.906.261-20, casado sob o0 regime de comunhao de
bens com D. Nilda Leoncr de Mello Santos, residentes e domi~
ciliados em Rondonépolis-MT; FORMA DO TITULO: Escritura pua -
blica lavrada nas notas do Cartério do 12 Oficio desta cida-
de, livro n2 05 fls. 21, em 07 de agosto de 1.9843 VALOR: &
3.000.000,00; CONDIGOES: As legais. Emolts: & gratis. O Ofi-
cial (a) Joac Batista de Almeida.

R.4/15.030, em 16 de abril de 1.985; TITULC: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Stoessel Santos, pecuarista, FG 078.089-MT,di-
go 078.098-MT e s/mulher Nilda Leonor de M:llo Santos, do -
lar, RG 123.824-MT, brasileiros,  inscritos-+<0 CPF n2 008.906
261-20, residentes em Rondondpolis-MT: ADCIRENTES: SILVIO -
ZULLI, RG 851.133-PR e CPF 079.402.,469-58, casado ¢/ Luzia -
Leonilde Lessi Zulli, residentes em Cuial@-MT: IZIDORO ZULLI
RG 1,062.697-PR e CIC 108,124.319-87, c ado c/ Josepha Colli
Zulli; RUBENS ZULLI, RG 1.063.192-PR e #PF 108.126.609- 00, -
casado ¢/ Terezinha Guilherme Zulli: NlCOLA CASSANI ZULLI, -
RG 1.063,198-PR e CPF 108.124.239-68, casado c/ Maria Gongal
ves Zulli; estes casados sob o regime de comunhac de bens: e
ENIO ZULLI, RG n® 1.063.265-PR e CPF n® 108,125.529-91, casa
do sob o regime de comunhao parcial de bens com Célia Regina
Alves Zulli: todos brasileiros, agropecuaristas, re51dentes‘
e domiciliados nesta cidade; FORMA DO TITULO: Escritura pi -
blica lavrada nas notas do Cartdério do 12 Oficio desta cida-
de, livro n2;05 fls. 118, em.12 de abril de 1.985; VALOR: G§
3.000.000; CONDIQGES: Impostos, certiddes e Incra, consta na
escritura. Emoclts: & 89,000 - O Oficial (a) Jo3aoc Batista de
Almeida.

-continua na fls. 02-
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE DIAMANTINO - MT
~MATRICULA FOLHA C.N.M.: 063412.2.0015030-5

LIVRO NP° - GERAL
15.030 02 Jodo Batista de Almeida - orraar
- Diamantino, de de 19

[R.5/15.030, em 14 de outubro de 1.985. Onus: Hipoteca de 1° |
Grau. Devedor: Silvic Zulli,e sua esposa Luzia Leonilde Les-
si Zulli, brasileiros, casados, ele agropecuarista, ela do -
lar, residentes em Cuiab&-MT, CPF 079.402.469-68. Anuentes -
Hipotecdrios: Izidoro Zulli e sua esposa Josepha Colli Zulli;
Rubens Zulli e Terezinha Guilherme Zulli; Nicola Cassani Zul
li e Maria Gongalves Zulli; Enio Zulli e Célia Regina Alves'
Zulli, j& qualificados. Credor: Banco Brasileiro de Descon -
tos S.A., agéncia de Cuiabd-MT. Avalista: Serafim Adalberto'
Ticianeli, CPF 091.115.491-49, Forma do Titulo: Cédula Rural
Pignoraticia e Hipotecdria n2 85/00086, de 30 de setembro de
1.985, que fica arquivado neste Cartdrio. Valor: G 147,831.2
00. Prazo: Até 10 de julho de 1.986. Juros: 3% ao ano. Corre
¢ao Monetdria: 85%. Emolts: & 35,000 - O Oficial (a) Manoela
Maria de Almeida Gongalves.

AV.6/15,030, em 15 de dezembro de 1,987. Certifico, que se -
procede a esta averbagao nos termos do recibo de quitagao da
tado de 14-12-87, firmado pelo Credor Banco Brasileiro @e Deg
contos S.A, apresentado a este Registro pelo Sr. Izidoro Zuli
pars que o B.5/15.030 fique cancelado, considerado inexisten
te, visto ter o aludido devedor solvido a totalidade de seu -

débito. A Oficial, pSen @i -

R. ?/15 030,em 29 de dezembro de 1987. Bruss Hipoteca de 1% Grau, UUTGR-
GANTESDEVEDORAs Agro-Industrial Irmaos Zulli LTDA,, com sede em Cuiabd-
MT inscrita mno CGC n® D1,398. 718/9001-40, neste ato rapresantada pelo=
Soczo Gerente o Sr. Silvio Zullij Intervenientes Hipotecarios: Silvio =
Zulli e sua esposa Luzia Leonilde Lesse Zulli; Izidoro Zulli e sua espo
sa Josepha Colli Zulli; Rubens Zulli o sua esposa Terezinha Guilherme -
Zulli; Nicola Cassani Zulli e sua esposa Maria Gnnealves Zullis Enio =
{ulli 8 sua esposa Cella Regina Alves Zulli, ja qualificadoa. QUTORGADOS
CREDORES: Banco Ital S/A., com sede na Capital do Estado de S5ac Paulo,=
inscrite no CGC n? 60,701.190/0001-D43 BANCO ITAY DE INVESTIMENTO S/A -
GRUPD 1TAU., com seda na Capital do Estade de Sao Paulo, inscrito no =
CGC n? 61.200.044/0001=50; e CIA ITAU DE INBESTIMENTO, CREDITOC E FINAN-
CIAMENTD - GRUPQ ITAJ, com seda na Capital do Estado de Sao Paulo, ins=
crita no CGC n? 61.186.359/0001-90, neste ato representados por seus =-
bastante prucuradoras substabelecidos: Antonic Colet, CPF N9 283,393,04
9-68 @ José Juarez Pereira de Faria, CPF n? 875,036,358-00, Forma do TI
tulos Escritura Piblica de Constituigao de Hipat-ca, lavrada nas notas-
do Cartorio de 12 0ffcio da Comarca de Cuiaba-ﬂT pela Tebelia Gléria =
Alice Ferrsira Bertoli, Liveo n2 276, f1l, 116/118, em 17-12,87, CONDIGHES$

1) Contrato BANCOMP-P{S OTN FISCAL N® 409,00314390~8, no valor de cz$ -

Continua no verse,
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{ \
2.000,000,00, com vencimento para 119 dias apns a data de libaracao; 2)-—
Contrato BANCUMP-PGS OTN FISCAL n2 409-00314300-8, no valor de cz$ 2,000,
000,00, com vencimento para 150 dias apos a liberacao; 3) Contrato Ban -
comp—pos OTN FISCAL n# 409-00314200-0, nc valor de cz§ 2.000,000,00, com-
vencimento para 180 dias apus liberaqao' 4) Contrato BANCOMP=P(S OTN FIS-
CAL nf 409-00314100-2, no valor de cz$ 2.000.000,00y com vencimento para-
210 dias apos libaraqau. Demais Clausulas e Condiqoss sao copstantss da -
sscritura objeto deste registro, Emolts:cz$ 2.680,60. A Oficial, R -

Av.8/15, +030, em 30 de junho de 1988, Certifico, que se procede a esta -
averbagaa nos termos do recibo de quitacao datado de 28,06.88, firmado -
pelo credor Banco do digo Baneo Itad de Investimentos S/A, apresentado a
este registro pelo Sr, Silvio zulli, para que o R 7/15 030 fique cancela
do e considerado inexistente, visto ter o aluflido desvedor solvido a tota
lidade de seu débito, A UfiCLal,/wA=c6yM¢%-§A»,

R.9/15.030, em 07 de julho de 1.988. Onus: Hipoteca de 12 -~
grau. Devedora: Agro-Industrial Irmasos Zulli Ltda, sediada —
neste mnicipio, inscrita no CGC sob n? 01.398.718/0001-40,

representada por Silvio Zulli. Intervenientes Hipotecantes :

Silvio Zulli e sua esposa Luzia Leonilde Lessi Zulli; Izido-
ro Zulli e Josepha Colli Zulli; Nicola Cassani Zulli e Maris
Gongalves Zulli; Rubens Zulli e Terezinha Guilherme Zulli; E
nio Zulli e Celia Begina Alves 2Zulli, jda qualificados, Cre -
dor: Banco do Estado de Mato Groaso S.A, agéncia de Cuiaba -
MT. Forma do T{tulo: Cédula de Crédito Industrial n? Pronagri
OOL/SB de 28 de junho de 1.988, que fica arquivado neste car
torio. Valor: Cz$ 42.286.607,00. Prazo: Até 30 de junho de 1.
989. Juros: 8% ao ano. Emolte: Cz$ 664,10, A Oficidljwﬁy¢¢m,_

Av.10/15.830, em 06 de julho de 2011. INDISPONIBILIDADE. Nos
termos do Oficio n® 415/11, devidamente assinadc pelo MM. José
Luiz Leite Lindote, Juiz de Direite da Prime'ra Vara
Especializada da Fazenda Publ:ca da Comarca de VArzea Grande-
MT, extraido do Processo n° 617-45.1998.811.0002 (5086), Acédo
de Execugdo Fiscal movida pela UNIAO, contra IZIDORO ZULLI,
averbc a INDISPONIBILIDADE da parte do imével pertencente ao
Executado ra presente matricula, em virtude da presente Acdo.

Con documentos arquivados na pasta n°® 68 de Mandado.
PRO\O O: sob o n® 186.250 em 01/07/2011. Emolts.: GRATUITO.
Eu, B A DD Oficial que fiz digitar e conferi.
Awv711/15.030 - Diamantino-MT, 24 de abril de 2023.

-CONTINUA NO LIVPO 2-JC, FLS. 173-
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LIVRO 02 - JC - REGISTRO GERAL

-CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 15.030, FICHA N° 002-

INDISPONIBILIDADE. Em cumprimento a intimagdo encaminhada pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, com previsdo no Provimento 39/2014
do CNJ, sob o Numero do Protocolo CNIB: 202304.1710.02656288-IA-180,
cadastrada em 17/04/2023, emitida a ordem e aprovada por Fernando Antonio
Fernandes, do Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido - 1°® Vara do
Trabalho de Itumbiara-GO, Processo n°® 00013561520125180121, procede-se a
averba¢do de INDISPONIBILIDADE sobre o imével objeto da presente matricula
pertencente a ENIO ZULLI (CPF: 108.126.529-91), TISIDORO ZULLI (CPF:
108.124.319-87) , NICOLA CASSANI ZULLI (CPF: 108.124.239-68), RUBENS ZULLI
(CPF: 108.126.609-00) e SILVIO ZULLI (CPF: 079.402.469-6B8). Conforme
documentos arquivados em pasta digital com protocolo 3ob R°M\$31.338 de
18/04/2023. Selo digital: BXA 06450. Emolts: GRATUITO. Eu,-? A
Oficial Substituto (Juliano Tendério Cavalcante) que fiz digit conferi.

Av.12/15.030 - Diamantino-MT, 24 de abril de 2023. mnrspdr{ﬁls LIDADE. Em
cumprimento a intimacgéo encaminhada pela Cen%;giﬁirIJzional de
Indisponibilidade de Bens, com previsdo no Provimento 39/20 do CNJ, sob
0 Numero do Protocolo CNIB: 202304.1808.02658701-IA-540, cadastrada em
18/04/2023, emitida a ordem e aprovada por Fernando Antonio Fernandes, do
Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido - 12 Vara do Trabalho de
Itumbiara-GO, Processo n° 00008296320125180121, procede-se a averbacdo de
INDISPONIBILIDADE sobre o imével objeto da presente matricula pertencente
a ENJO ZULLI (CPF: 108.126.529-91), ISIDORO ZULLI (CPF: 108.124.319-87),
NICOLA CASSANT ZULLI (CPF': 108.124.239-68) , —RUBENS ZULLT (CPF:

108.126.609-00) e SILVIO ZULLI (CPF: 079.402.469568). Sonforme documentos
arquivados em pasta digital com protocolo sob N\\ﬁ} 54 de 19/04/2023

Eu

Selo digital: BXA 06452. Emolts: GRATUITO. Of1c1al
Substituto (Juliano Tendério Cavalcante) que fiz dlg e conferi.

Av.13/15.030 - Diamantino-MT, 02 de'agosto de 262j.,AVERBA¢AO DE AGAO E
INDISPONIBILIDADE. Nos termos do Oficio n® 16 datado de 06/07/2023,
e Decisdo expedida pela MM?. Juiza de Direito Silvia Renata Anffe Souza,
extraidos do processo n° 1024417-79.2021.8.11.0002 da Quarta Vara Civel da
Comarca de VAarzea Grande-MT, acdo movida por TESSARO & THE ADVOGADOS
ASSOCIADOS-EPP (CNPJ: 03.698.043.0001-80) em face de ALCOPAN ALCOOL DO
PANTANAL LTDA-EPP (CNPJ: 37.497.237/0001-30), ENIO ZULLI (CPF:
108.126.529-91), ISIDORO ZULLI (CPF: 108.124.319-87), NICOLA CASSANI ZULI
(CPF: 108.124.239-68), RUBENS ZULLI (CPF: 108.126.609-00), SILVIO ZULLI
(CPF: 079.402.469-68); procede-se a esta averbacdo para constar a
existéncia da sentenga de faléncia, autos n. 0000075-41.2009.8.11.0002,
com a convolacdo em faléncia em 23.08.2012; bem como a indisponibilidade,
em razdo da arrecadacio do/presente imébvel. Documentos arquivados em pasta
digital com protocolo sob\ n9)(232.403 em. 26/07/2023. Selo digital: BXH
26998. Emolts: R$ 17,50. Eu, Oficial Substituto (Juliano

.Tenbério Cavalcante) que fiz(gi,1 ar e conferi.

Av.14/15.030 - Diamantino-MT, /20 de junho de 2024. INDISPONIBILIDADE. Em

cumprimento a intigagég\\~gycaminhada pela Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens, com previsdo no Provimento 39/2014 do CNJ, sob

o Numero do Protocolo CNIB: 202406.0614.03347535-IA-920, cadastrada em
-CONTINUA NO VERSO-
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23/05/2024, emitida

parte do imével objeto da pr

>a ordem por Nelci Mendes da Silva e aprovada por
Danielle Maria Busato Sachet, da 112 Vara Civel de Curitiba-PR, Processo
n® 00004745519978160001, procede-se a averbagdo de INDISPONIBILIDADE sobre

CPF: 108.126.529-91

07/06/2024. Selo digital: CBV 92435. Emolts:
Escrevente (Guilherme Henrique Marasca) que fiz digitar e confer&.,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso
Cadigo do Cartério: 68 [@ga%:

Selo de Controle Digital

Cod. Ato(s): 545 i

CEC 20762 R$ 61,90

CERTIFICO que esta fotocdpia é reprodugéo
Integral e Fiel desta Matricula, e tem valor
de certidédo. Emitida em Diamantino-MT,
08/10/2024. Valida por 30 dias.
O referido é verdade e dou fé.

Consulte: http://www.tjmt.jus.br/selos

esente matricula
e SILVIO ZULLI CPF: 079.402.469-68).
documentos arquivados: em pasta digital com protocolo sob n°
GRATUITO. Eu,

ertencente a ENIO ZULLI

Conforme
.751 de

MO NDAen,

e
@ 19 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVELS E DE TITULOS

E DOCUMENTOS DE DIAMANTING /MT
Oficial: Paulenes Cardoso da Silva FoneWhatApp
Oficial Substituto: Juliano Tendrio Cavalcante (65) 3336-1526
Escrevente: Walmerico da Silva Santos (65) 9.9927-0835

Escrevente: Guilherme Henrique Marasca
Escrevente: Maria Wanessa M. N. de Lima Santos

Assinado digitalmente por:

NOME E CPF/CNP): WALMERICO DA SILVA SANT0S:04103368152
HASH: 6087C24DFB35D7A5463FCBFS439F99ABA3C10D0T

DATA E HORA DA ASSINATURA: 08/10/2024 09:37

Sua autenticidade pede ser confirmada no enderego:
https:iivalidar.iti.gov.br!




ANEXO 02

CROQUI DE ACESSO




0 395790 1.580 2.370 3.160

N N Metros

SIRGAS 2000

548:207,615 e
8'410.381/030

Legenda

Vias de Acesso

Municipal

4 . > -
I — Estadual
\[0)

5

>

e Federal

- Area Urbana

| D Fazenda 3 Irmaos
559.483,334
8.406.935,671

8406000

8406000

556.093,248

8.405.498,570)

Municipio:

Diamantino - MT

A to: .
seume Croqui de Acesso

Base de referéncia: Area total:
DNIT 118,6509 ha

556000




ANEXO 03

CROQUI DE VEGETACAO




547000 548000 549000

8413000
8413000

0 95 190 380 570 760
N N amm— Metros

SIRGAS 2000

8412000
8412000

Legenda
EJrazenda 3 Irmaos
[71SNc/Fse - Floresta Estacional Semidecidual Submontana com dossel emergente em Contato Savana/Floresta Estacional

[=} [=}
[=3 [=}
o o
- L]
- -l
< <
0 0

Fazenda 3 Irmaos

Proprietério:

Fource Consultoria LTDA

Municipio:

Diamantino - MT

Assunto:

Croqui de Vegetagdo

Base de referéncia: Area total:
RADAMBRASIL 118,6509 ha

Escala: Elaboragdo:

1:15.000 03/11/2024

Satélite: Fuso/Meridiano: 21S

8410000
8410000

547000 548000 549000




ANEXO 04

CROQUI DE SITUACAO




8413000
8413000

0 95 190 380 570 760
N N aa— Vetros

SIRGAS 2000

8412000
8412000

[ ] Fazenda 3 Irm3os

Quadro de Areas
Descri¢do Area (ha)
ATP - Area Total da Propriedade  118,6509
Area Consolidada 94,1048
Vegetacao Nativa 24,5461

8411000
8411000

Fazenda 3 Irmaos

Proprietario:

Fource Consultoria LTDA

Municipio:

Diamantino - MT

Assunto:

Croqui de Situacao

8410000
8410000

Base de referéncia: Area total:

118,6509 ha

Escala: Elaboragé&o:

1:15.000 03/11/2024

547000 548000 549000




ANEXO 05

CROQUI DE SOLOS
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0 95 190 380 570 760
N N aa— Vetros

SIRGAS 2000

Legenda

D Fazenda 3 Irmaos

I:] PVAd - Argissolo Vermelho-Amarelo Distrofico

Imoével:

Fazenda 3 Irmaos

Proprietario:

Fource Consultoria LTDA

Huniee: Diamantino - MT
A to: .
seune Croqui de Solos
Base de referéncia: Area total:
IBGE 118,6509 ha
|Esca|a: 1:15.000 | | Elaboragé&o: 03/11/2024

Data da Imagem:

Rota:

Satélite:

Fuso/Meridiano: 21S




ANEXO 06

CROQUI DE HIDROGRAFIA




536000 541000 546000 551000 556000

8421000
8421000

0 6501.300 2.600 3.900 5.200
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SIRGAS 2000
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Legenda
Hidrografia

D Fazenda 3 Irmaos

- Alto Paraguai Superior

|:| Arinos

o o
o o
o o
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< <
0 -]

8406000
8406000

Imével: ~
Fazenda 3 Irmaos
Proprietario: Fource Consultoria LTDA

Municipio:

Diamantino - MT

Assunto: Croqui de Hidrografia

Base de referéncia: Area total:
SEMA/MT 118,6509 ha

pere c fmagem:
Satélite: Fuso/Meridiano: 21S

8401000
8401000

536000 541000 546000 551000 556000




ANEXO 07

CROQUI DE RELEVO
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Fazenda 3 Irmaos

Proprietério:

Fource Consultoria LTDA

Municipio:

Diamantino - MT

Assunto:

Croqui de Relevo

Base de referéncia: Area total:
IBGE 118,6509 ha
Escala: 1:15.000 Elaborag&o: 03/11/2024

Satélite: Fuso/Meridiano: 21S

8410000
8410000

547000 548000 549000




ANEXO 08

ELEMENTOS DA AMOSTRA




02/11/24, 16:44 Fazenda/Sitio 7920000 m? em Zona Rural em Diamantino, por R$ 12.000.000 - Viva Real

: [ Criar conta ] [ & Entr

< Compartilhar Q Favoritar
Venda |/ .. /| ZonaRural CN  CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Venda
< Compartilhar Q Favoritar
R$ 12-000-000 Y Nenhuma classificagdo ®
Condominio isento  IPTU R$ 12 A 273 iméveis cadastrados
™M 7920000 m?
Enderego Envie uma mensagem
Zona Rural, Diamantino - MT
© Explore alocalizagéo doimével Nome

E-mail
Fazenda/Sitio a Venda, 7920000 m? por R$ 12.000.000

(codigo do anunciante: FA0084 | Cédigo no Viva Real: 2752905496)
Telefone

FAZENDA DIAMANTINO 792 H&

Olé, gostaria de ter mais informagdes para
comprar: Fazenda/Sitio/Chdacara, R$ 12.000.000,
Zona Rural, Diamantino - MT, que encontrei no

\VINIADEAL Amiimrda antt aantata Ahlvicsd~

Area total de 792 Ha

Area de reserva 278 Ha
Area para abertura 320 Ha
200 Ha de pastagens

10 divisGes de pasto com acesso a dgua o ano todo Gostaria de receber o contato de anunciantes com
Pastos de Humidicula, Zuri, Piat&, Andropogo, MG5 e Brizanta @) iméveis similares.

25 Km de Alto Paraguai (MT 409 estrada de terra com bom acesso o ano todo)

60 Km até o frigorifico JBS de Diamantino

Energia Elétrica Bifasica (Energisa) [ Enviar mensagem ]

2 Divisas Naturais que dispensam estrutura e manutengdo (serra)

4 Minas d’agua no alto da Serra (Ggua mineral por gravidade o ano todo) Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp" vocs acsita os
8 Represas Termos de uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e
Reservatodrio para 220 mil litros de (jguq permite o compartilhamento de seus dados com o anunciante.

2 bebedouros australianos com capacidade para 3000 litros

3 cochos de sal com creep feeding cobertos com zinco

2 Km de corredor (facilitando o manejo do gado até o curral) Fale com o anunciante

17 Km de cerca de arame liso, 4 e 5 fios (aproximadamente)

Curral de 900 m? com tronco Romancini e balanga eletrénica Gallargher
coberto

2 remangas anexos ao curral ampliando a capacidade de manejo [
Rica em Agua cortada por dois rios, Tamandua e Cérrego Fundo

Q,, (65) 99606-... Ver telefone

WhatsApp ]

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-diamantino-7920000m2-venda-RS12000000-id-2.... 1/5



02/11/24, 16:44 Fazenda/Sitio 7920000 m? em Zona Rural em Diamantino, por R$ 12.000.000 - Viva Real

Barracdo pré-moldado de 20x10 (200m?) com 50 metros parcialmente fechado

Deposito de Sal e Oficina X
Corredores e piquetes com porteira de madeira de 5 metros de largura

2 Casas em alvenaria com excelente acabamento com mais de 100 m? cada
sendo uma delas com piscina e espago gourmet

Pequeno rancho com garagem, cozinha, banheiro e quarto para hospedar [ j
trabalhadores volantes ou diaristas

A fazenda possui em sua reserva muita madeira de lei (pidva, peroba, jatobd, Criar conta

etc;)

A maior parte das terras séo de dupla aptidéo (agricultura e pastagem)

Crie uma conta para salvar os seus imoéveis favoritos,
buscas e agendar visitas.

O Favoritos

Investimento R$ 12 milhdes
Alugar

Favor consultar disponibilidade e valores, alteragdes poderdo acontecer sem
prévio aviso, marque sua visita! Comprar

CMC IMOVEIS CRECI J 13429 MT

Claudinei Martins Crescéncio

CRECI 12725 MT Langamentos v
(fone e watts)
(fone e watts) -

Descobrir
Ocultar descrigéio ~
Anunciar v
(65) 99606-... Ver telefone uncia
@Am‘mcio criado em 30 de outubro de 2024, atualizado hé 3 dias. Financiamento
CN  CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS .
Ajuda

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Old, gostaria de ter mais informagodes para comprar:
Fazenda/Sitio/Chécara, R$ 12.000.000, Zona Rural, Diamantino - MT,
que encontrei no VIVAREAL. Aguardo seu contato, obrigado.

() Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares.

[ )

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp' vocé aceita os Termos de uso e Politica de

privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o compartilhamento de seus dados com o
anunciante.

Fale com o anunciante

Q, (65) 99606-... Ver telefone

[ )

Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem
conferéncia e/ou visita do imével.

Denunciar anincio

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-diamantino-7920000m2-venda-RS12000000-id-2.... 2/5



02/11/24, 16:44 Fazenda/Sitio 7920000 m? em Zona Rural em Diamantino, por R$ 12.000.000 - Viva Real

Fazenda/Sitio & Venda, 7920000 m? por R$ 12.000.000

(cédigo do anunciante: FA0084 | Cédigo no Viva Real: 2752905496)

FAZENDA DIAMANTINO 792 H&
Area total de 792 Ha
Area de reserva 278 Ha

Area para abertura 320 H&
200 Ha de nastaaens

Descrigéio completa v

(65) 99606-... Ver telefone

@Am’mcio criado em 30 de outubro de 2024, atualizado hé 3 dias.

) . * Nenhuma @
CN  CMC NEGOCIOS IMOBILIARIOS classificagao

A 273 imdveis cadastrados

= Desde 21 de janeiro de
2022

Mais ofertas deste
anunciante

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma
proposta em menos de 5 minutos.

{ Simular financiamento }

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como esse
entrarem no portal!

Criar alerta de iméveis similares

Nenhuma
CN  cMcNEGOCIOs IMoBILIARIoS W classificagéo ®©

A 273 iméveis cadastrados

Desde 21 de janeiro de
]

= 2022

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-diamantino-7920000m2-venda-RS12000000-id-2....

3/5



02/11/24, 16:44 Fazenda/Sitio 7920000 m? em Zona Rural em Diamantino, por R$ 12.000.000 - Viva Real

[ )

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda / .. | ZonaRural

Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis & venda em Diamantino

Fazendas/Sitios @ venda em Diamantino

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-diamantino-7920000m2-venda-RS12000000-id-2... 4/5



02/11/24, 16:44 Fazenda/Sitio 7920000 m? em Zona Rural em Diamantino, por R$ 12.000.000 - Viva Real

#  Balxar na DISPONIVEL NO
@& App Store » Google Play

Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-diamantino-7920000m2-venda-RS12000000-id-2... 5/5



02/11/24, 16:42 Rurais a venda com 0, Centro, Diamantino - R$ 370.000.000, 0 m2 - ID: 2999889155 - Wimoveis

Favorito Q Compartilhar Notas pessoais B Ocultar anincio

Rural

Venda RS 370.000.000

Conheca a vizinhanca do imével

© Endereco ocultado

Comprar v Alugar v Temporada v

SWimoveis Anunciar

Imével Novo  Servicos v Imobilidrias

Belissima Fazenda a Venda em Diamantino - MT

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/beli-ssima-fazenda-a-venda-em-diamantino-mt-2999889155.html 110



02/11/24, 16:42 Rurais & venda com 0 , Centro, Diamantino - R$ 370.000.000, 0 m2 - ID: 2999889155 - Wimoveis
Belissima Fazenda a Venda em Diamantino - MT

Area: 21100 ha, regido de Diamantino;

17 km do asfalto;

211 km do aeroporto de Vdrzea Grande - Cuiab3d, capital do Mato Grosso;
Sendo 34 minutos de avido cénica ou 2 horas e trinta minutos de carro;
Aproximadamente 15 km do asfalto;

Sendo :

Area de 7.200 h& formada de Pasto sendo:

70% de brachiarao, 10% de mombaca, 10% de MG4 e 10% de MGS.
Pasto para tropa formado com massai e estilozante;

360 divisoes de pasto;

1.000 km de cercas de aroeira e arame liso;

05 fios de arames belgo liso, sem balancinhas, lascas de 3,5 em 3,5 metros;
140 cochos cobertos de aroeira;

90 bebedouros australianos.

Topografia: Levemente ondulada e 80% plana.

Tipo de Solo: Terra e vermelha com argila e mista com argila.

Hidrografia: 40 km de Rio Arinos fazendo divisa com a fazenda;

- De um lado Rio Preto e do outro Cdérrego Trés Lagoas e cabeceira da fazenda faz divisa com
lavouras de soja e algodao;

- 18 represas;

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/beli-ssima-fazenda-a-venda-em-diamantino-mt-2999889155.html 2/10



02/11/24, 16:42 Rurais & venda com 0 , Centro, Diamantino - R$ 370.000.000, 0 m2 - ID: 2999889155 - Wimoveis

- 04 nascentes nascem na cabeceira e desdguam no Rio Arinos;

- O rebanho bebe dgua 90% em bebedouros.

Benfeitorias:

- 1 Casa sede de aproximadamente 300 metros com 04 dormitdrios sendo trés suites com ar
condicionado;

- 06 Casas para funciondrios de tijolos;

- 01 Casa para gerente de aproximadamente 200 metros nova;
- 01 Cantina para refeicdes;

- 01 Alojamento com 06 dormitdrios e WC;

- 02 Barracdes 10x30 metros;

- 01 Pista de pouso de 1.200 metros em cascalho;
- 04 transformadores de luz trifdsicos;

- Agua encanada;

- Telefone;

- Internet;

- TV Sky;

- Comunicacdo através de rddios Motorolg;

- Luz;

- 05 Rodas d’agua;

- 08 Reservatorios de 350 mil litros d'dgua;

- 03 Currais, brete e balanca;

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/beli-ssima-fazenda-a-venda-em-diamantino-mt-2999889155.html 3/10



02/11/24, 16:42 Rurais & venda com 0 , Centro, Diamantino - R$ 370.000.000, 0 m2 - ID: 2999889155 - Wimoveis
- 02 Currais de campo em aroeira de apoio;

- 01 Barracao/ hangar grande e novo com 1.800 m2 com pé direito de 18 metros.

OBSERVACAO:

Documentacdo completa.

Todas APP estao cercadas e preservadas de acordo com a legislacao.

Possui 35% de reserva legal.

Estrutura para confinamento.

Ja considerada a fazenda mais linda do Mato Grosso, citada até em revista estadual.
Vizinhos plantam soja, milho e algodao.

Opcao de plantar 6.000 ha de soja na drea j3 aberta e possibilidade de abrir mais 6.000 hd de terras
ideais para soja, algodao, milho, etc.

Importante lembrar que a fazenda esta situada no meio do melhor cinturao de soja do Brasil.

VALOR RS 3Ver dados milhdes sendo entrada de 30% mais 6 pagamentos

As informacdes estdo sujeitas a alteracdes. Consulte o corretor responsavel.
Chave do andncio: ArojYHvhdnu2wZyq

Ler menos A

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponl’vel?j [Eu posso visitar?j [Qual o valordo condoml’nio?j [Qual andar?j

Escreva sua pergunta.

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/beli-ssima-fazenda-a-venda-em-diamantino-mt-2999889155.html 4/10



02/11/24, 16:42 Rurais & venda com 0 , Centro, Diamantino - R$ 370.000.000, 0 m2 - ID: 2999889155 - Wimoveis
0/200

Informac6es da imobilidria

..! '! Parnaina Imdveis - Fazendas
FARHATLA Ve

0/5 Ainda nao foi avaliado

Cédigo do anunciante: 2918 | Cdd. Wimoveis: 2999889155

/N Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel esta vendido ou reservado || Nado consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobiliarias?

Publicado hd 58 dias

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/beli-ssima-fazenda-a-venda-em-diamantino-mt-2999889155.html 5/10
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02/11/24, 16:42 Rurais & venda com 0 , Centro, Diamantino - R$ 370.000.000, 0 m2 - ID: 2999889155 - Wimoveis

Wimoveis Comprar Rurais Mato Grosso Diamantino Centro Belissima Fazenda a Venda em
Diamantino - MT

Ver mais no Brasil v

Apartamentos a venda: Centro

Casas a venda: Centro

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/beli-ssima-fazenda-a-venda-em-diamantino-mt-2999889155.html 9/10



02/11/24, 16:42 Rurais & venda com 0 , Centro, Diamantino - R$ 370.000.000, 0 m2 - ID: 2999889155 - Wimoveis

Mais Wimoveis o
Anunciantes o
Paises o
Siga-nos

Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br
Termos e condi¢des de uso - Termos e Condi¢des Gerais de Contratacdo - Aviso de Privacidade
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02/11/24, 17:16 Rurais a venda com 0 , Campo Verde - R$ 12.000.000, 8110000 m2 - ID: 3000082571 - Wimoveis

Favorito Compartilhar Notas pessoais & Ocultar anuncio

Rural - 8110000m?

Venda R$ 12.000.000

Conheca a vizinhanca do imével

© Endereco ocultado

O anunciante ocultou o endereco

9

8110000 m? tot. 8110000 m? util 1 banheiro

. Comprar v Alugar v Temporada v
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-811-hectares-por-r$-12.000.000-3000082571.html 1/6



02/11/24, 17:16 Rurais a venda com 0 , Campo Verde - R$ 12.000.000, 8110000 m2 - ID: 3000082571 - Wimoveis

SWimOVGiS Anunciar

FAIUYY Imovel Novo  Servicos v Imobilidrias

Fazenda entre Campo Verde e Dom Aquino - MT

- 811 hectares

- 560 hectares abertos e formados (podendo ser transformada em lavoura)
- Semi Ondulada

- Casa Séde

- Casa funcionario

- Energia elétrica

- Poco artesiano

- Curral completo

- 12 Divisoes de pasto

- Rio das pombas ao fundo

- Argila 20% acima

- Altitude 630 mts

- Pluviometria entre 2.000 e 2.200 mm

Atencdo: O valor, disponibilidade e condicoes de pagamento desde imdvel estd sujeito a
confirmacao, podendo sofrer alteracdes a qualquer tempo sem nenhum aviso prévio. Se o valor for
em soja, ird variar de acordo com o preco da soja no dia.

Para visitar a fazenda e/ou obter mais informacdes (Croqui de acesso, coordenadas de localizacao,
certiddes, matriculas) caso haja interesse pelo investidor, confirmar através de carta de visita com
intencdo de compra.

Bento Imdveis - CRECI J Ver dados-MT - 01/11/2024

Ler menos ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?J [Qualovalor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-811-hectares-por-r$-12.000.000-300008257 1.html 2/6



02/11/24, 17:16 Rurais a venda com 0 , Campo Verde - R$ 12.000.000, 8110000 m2 - ID: 3000082571 - Wimoveis

Saiba mais sobre este imovel
@ Areas privativas

Frente para o mar

Informacdes da imobiliaria

BENTO¢

‘u_.m,_-,-.”-n:., Bento Imdveis

0/5 Ainda nio foi avaliado

Cddigo do anunciante: FA1094 | Céd. Wimoveis: 3000082571

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel estd vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado ha 51 dias

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-811-hectares-por-r$-12.000.000-300008257 1.html 3/6
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02/11/24, 17:16 Rurais a venda com 0 , Campo Verde - R$ 12.000.000, 8110000 m2 - ID: 3000082571 - Wimoveis

Wimoveis Comprar Rurais Mato Grosso Campo Verde Fazenda a venda, 811 hectares por RS
12.000.000 - Rural - Campo Verde/MT

Ver mais em Campo Verde - MT v

Casas a venda: Campo Verde

Mais Wimoveis v
Anunciantes o
Paises o«
Siga-nos

Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br
Termos e condigdes de uso - Termos e Condi¢cdes Gerais de Contratagao - Aviso de Privacidade
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02/11/24, 17:16 Rurais a venda com 0 , Campo Verde - R$ 2.500.000, 2100000 m2 - ID: 2999536809 - Wimoveis

Favorito Compartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio

emporada v
SWImOVGIS Anunciar
Imdvel Novo Servicos v Imobilidrias
Venda RS 2.500.000
Conheca a vizinhanca do imével
© Endereco ocultado
2100000 m? tot. 2100000 m? dtil 1 banheiro

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-210-hectares-por-r$-2.500.000-rural-2999536809.html 1/4



02/11/24, 17:16 Rurais a venda com 0 , Campo Verde - R$ 2.500.000, 2100000 m2 - ID: 2999536809 - Wimoveis

Fazenda a venda, 210 hectares por RS 2.500.000 - Rural - Campo Verde/MT

FA1074
FAZENDA EM CAMPO VERDE - MT

- 210 hectares

- 130 a 140 formando pasto (aptos ara transformar em lavoura)
- Casa

- Poco artesiano

- Energia elétrica

- Curral

- 5 divisdes com dgua

- Cérrego pequeno

- Escriturada

- GEO

- CAR

- Logistica: 7km do asfalto

Atencdo: O valor, disponibilidade e condicoes de pagamento desde imdvel estd sujeito a
confirmacao, podendo sofrer alteracdes a qualquer tempo sem nenhum aviso prévio. Se o valor for
em soja, ird variar de acordo com o preco da soja no dia.

Para visitar a fazenda e/ou obter mais informacdes (Croqui de acesso, coordenadas de localizacao,
certiddes, matriculas) caso haja interesse pelo investidor, confirmar através de carta de visita com
intencdo de compra.

Bento Imdveis - CRECI J Ver dados-MT - 01/11/2024

Ler menos ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?J [Qualovalor do condominio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-210-hectares-por-r$-2.500.000-rural-2999536809.html 2/4



02/11/24, 17:16 Rurais a venda com 0 , Campo Verde - R$ 2.500.000, 2100000 m2 - ID: 2999536809 - Wimoveis

Informacdes da imobilidria

BENT( 1-_‘

‘.u_.m,;,-.,-n:., Bento Imdveis

0/5 Ainda nao foi avaliado

Cddigo do anunciante: FA1074 | Céd. Wimoveis: 2999536809

!\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imovel estd vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobiliarias?

Publicado hd 70 dias | 34 visualizagbes

Wimoveis Comprar Rurais Mato Grosso Campo Verde Fazenda a venda, 210 hectares por RS
2.500.000 - Rural - Campo Verde/MT

Ver mais em Campo Verde - MT v

Casas a venda: Campo Verde

Mais Wimoveis v

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-210-hectares-por-r$-2.500.000-rural-2999536809.html 3/4



02/11/24, 17:16 Rurais a venda com 0 , Campo Verde - R$ 2.500.000, 2100000 m2 - ID: 2999536809 - Wimoveis

Anunciantes o«
Paises o«
Siga-nos

Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br
Termos e condicdes de uso - Termos e Condicdes Gerais de Contratacao - Aviso de Privacidade

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-210-hectares-por-r$-2.500.000-rural-2999536809.html 4/4



02/11/24, 17:22 Rurais a venda, Centro, Campos de Julio - R$ 2.000.000, 190 ha - ID: 2999848464 - Wimoveis

Favorito Compartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio

2 wimoveis

Anunciar
Imdvel Novo  Servicos v Imobilidrias

Rural - 40ha

Venda RS 2.000.000

¢ Este imdvel tem: Proprietdrio direto.

© Rodovia BR364, Centro, Campos de Julio

4

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-campos-de-julio-mt-2999848464.html 1/5



02/11/24, 17:22 Rurais a venda, Centro, Campos de Julio - R$ 2.000.000, 190 ha - ID: 2999848464 - Wimoveis

190 ha tot. 40 ha uatil Breve Lancamento

Fazenda em Campos de Julio MT

VENDA AREA RURAL 190 HECTARES EM CAMPOS DE JULIO MT
87 KM DE SAPEZAL

85 KM DE CAMPOS DE JULIO

60KM DE ASFALTO

SENTIDO FAZENDAS MAMOSE/VENTANIA

ENERGIA BIFASICA ATE A ENTRADA DA AREA

CERCA DE 21% COM FORMACAO DE PASTO (39,90 HECTARES) E O RESTANTE MATA NATIVA
DOCUMENTACAO OK

RIO FORMIGA AO FUNDO

BIOMA CERRADO - ATENDE RESERVA DE REPOSICAO
TOPOGRAFIA PLANA

REGIAO COM CULTIVOS VIZINHOS ALGODAO, SOJA E MILHO
DUPLA APTIDAO

MUNICIPIO DE CAMPOS DE JULIO MT

ABERTA A NEGOCIACAO- PEGO CARRO, CASA OU TERRENO.

Ler menos ~

Informacdes do proprietario direto

gﬂ Andréa Mendes

(o

0/5 Ainda nao foi avaliado

Cddigo do anunciante: 43DFESO | Céd. Wimoveis: 2999848464

I\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel estd vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-campos-de-julio-mt-2999848464.html 2/5



02/11/24, 17:22 Rurais a venda, Centro, Campos de Julio - R$ 2.000.000, 190 ha - ID: 2999848464 - Wimoveis

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado hd 60 dias | 23 visualizacdes

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-campos-de-julio-mt-2999848464.html 3/5
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Wimoveis Comprar Rurais Mato Grosso Campos de Julio Centro Fazenda em Campos de
Julio MT
Ver mais no Brasil v

Apartamentos a venda: Centro
Casas a venda: Centro

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-campos-de-julio-mt-2999848464.html 4/5



02/11/24, 17:22 Rurais a venda, Centro, Campos de Julio - R$ 2.000.000, 190 ha - ID: 2999848464 - Wimoveis

Mais Wimoveis o«
Anunciantes o«
Paises o«
Siga-nos

Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br

Termos e condicdes de uso - Termos e Condicdes Gerais de Contratacao - Aviso de Privacidade
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02/11/24, 17:24 Rurais a venda com 0, Sapezal - R$ 25.000.000, 19700000 m2 - ID: 3002300284 - Wimoveis

Favorito Compartilhar Notas pessoais & Ocultar antincio

emporada v

Entrar

Anunciar

Rural - 19700000m?

Venda RS 25.000.000

Conheca a vizinhanca do imével

© Endereco ocultado

O anunciante ocultou o endereco

Q

19700000 m? tot. 19700000 m? util

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-1970-hectares-por-r$-25.000.000-3002300284.html 1/4



02/11/24, 17:24 Rurais a venda com 0, Sapezal - R$ 25.000.000, 19700000 m2 - ID: 3002300284 - Wimoveis

Fazenda a venda, 1970 hectares por R$ 25.000.000 - Zona Rural - Sapezal/MT

FA1162
Fazenda em Sapezal - MT

Otimo investimento
1.970 ha

850 ha abertos

Dois projetos em andamento de desmate
227ha + 45ha

110km de Sapezal MT
Estd com Pastagem
Curral

Barracao 30x40
Depdsito

Oficial

Quarto

Banheiro

2 Casa para Funcionarios
Poco

Argila 16 a 22
Documentada

Car

Geo

Atencdo: O valor, disponibilidade e condicoes de pagamento desde imdvel estd sujeito a
confirmacao, podendo sofrer alteracdes a qualquer tempo sem nenhum aviso prévio. Se o valor for
em soja, ird variar de acordo com o preco da soja no dia.

Para visitar a fazenda e/ou obter mais informacdes (Croqui de acesso, coordenadas de localizacao,
certiddes, matriculas) caso haja interesse pelo investidor, confirmar através de carta de visita com
intencdao de compra.

Bento Imdveis - CRECI J Ver dados-MT - 01/11/2024

Ler menos ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-1970-hectares-por-r$-25.000.000-3002300284.html 2/4



02/11/24, 17:24 Rurais a venda com 0, Sapezal - R$ 25.000.000, 19700000 m2 - ID: 3002300284 - Wimoveis

[Esta disponivel? ’ ‘ Eu posso visitar?] [Qual o valor do condominhio? ’ ‘ Qual andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

Informacdes da imobilidria

BENTO¢

‘.!_'. TMOVESS Bento Imdveis

0/5 Ainda n3o foi avaliado

Cddigo do anunciante: FA1162 | Céd. Wimoveis: 3002300284

!\ Vocé tem algum problema com este antincio?

O imdvel estd vendido ou reservado || Nao consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado ha 9 dias

Wimoveis Comprar Rurais Mato Grosso Sapezal Fazenda a venda, 1970 hectares por RS
25.000.000 - Zona Rural - Sapezal/MT

Ver mais em Sapezal - MT v

Apartamentos a venda: Sapezal
Casas a venda: Sapezal

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-1970-hectares-por-r$-25.000.000-3002300284.html 3/4



02/11/24, 17:24 Rurais a venda com 0, Sapezal - R$ 25.000.000, 19700000 m2 - ID: 3002300284 - Wimoveis

Mais Wimoveis o«
Anunciantes o«
Paises o«
Siga-nos

Apps

© Copyright 2024 wimoveis.com.br
Termos e condicdes de uso - Termos e Condicdes Gerais de Contratacao - Aviso de Privacidade
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03/11/24, 16:19 Fazenda a venda, 2770000 m? por R$ 4.293.500,00 - Zona Rural... - Bento Iméveis

O ABRMT

BENIU)

[Z Fotos

Fazenda a venda, 2770000 m2 por R$ 4.293.500,00 - Zona Rural -
Diamantino/MT

b 277
hectares
Area do
terreno

Sobre o imdvel

Fazenda a venda em diamantinn

Tenho interesse

https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-diamantino-277-hectares/FA0482-BENV 1/4



03/11/24, 16:19 Fazenda a venda, 2770000 m? por R$ 4.293.500,00 - Zona Rural... - Bento Imoveis
Fazenda de 277 hectare
Parte aberta formada de180 a 200 hectare em pastagem falta rocar em
algumas parte. toda cercada 5.5 km do asfalto tem curral, casa fraca
mais tem.
Documentacao todas em dias GEO,CAR e 2 escrituras
1 escritura de 230 hectare
1 escritura de 47 hectare

TAtalizganAA VY77 hAactavra

Veja mais
Codigo: FA0482-BENV

Ja viu este imoével em Zona Rural, Diamantino ?

R$ 4.500.000

¢

Unidade Santa Helena

Rua Presidente Joaquim Augusto da Costa Marques, 1001 - Quase esquina
com a Av. Mato Grosso - Santa Helena - Cuiaba/MT Ver no mapa

(O (65)3626-1000 * (O (65)99982-5010 O (65) 99983-5265

https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-diamantino-277-hectares/FA0482-BENV 2/4



03/11/24, 16:19 Fazenda a venda, 2770000 m? por R$ 4.293.500,00 - Zona Rural... - Bento Iméveis

Descubra outras possibilidades de imdveis

Areas a venda em Diamantino

Fazendas a venda em Diamantino

Bairros mais populares

Zona Rural - Diamantino
Novo Diamantino - Diamantino

Centro - Diamantino

Cidades mais populares

Poconé

Paranatinga

Cuiaba

Rosario Oeste
Primavera do Leste
Guiratinga

Nobres

Chapada dos Guimaraes
Jangada

Nova Mutum
Rondondpolis

Nossa Senhora do Livramento
Caceres

Diamantino

https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-diamantino-277-hectares/FA0482-BENV 3/4



03/11/24, 16:19 Fazenda a venda, 2770000 m? por R$ 4.293.500,00 - Zona Rural... - Bento Iméveis

Santo Anténio do Leverger

Tesouro

CRECI: 17041 -

"O Senhor é o meu Pastor e nada me faltara!" (Salmos 23:1)

ACOMPANHE-NOS :)

Facilitado por:

Kenlo

Mapa do Site

https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-diamantino-277-hectares/FA0482-BENV 4/4



03/11/24, 16:17 Fazenda para Venda, Diamantino / MT, bairro Zona Rural, 4 dormitérios, 3 banheiros, 11 vagas de garagem, area total 2.110.00...

Q Avenida José Bonifacio, 28.801 - Tude Bastos - Praia Grande S3o Paulo
& (13) 3491-1799 ou 13 99603-9837 WhatsApp @

u g | LILIAN VALENTIM=

CORRETORA DE IMOVEIS
EM PRAIA GRANDE
. a I

Ver Todas

Inicial > Venda > Fazenda > Diamantino > Zona Rural > 4 Dormitérios >

Fazenda para Venda, Diamantino / MT por R$ 60.000.000

CORRETOR

1
FALE AGORA CONOSCO

https://www.lilianvalentimimoveis.com.br/imovel/260317 1/fazenda-venda-diamantino-mt-zona-rural 1/6



03/11/24, 16:17 Fazenda para Venda, Diamantino / MT, bairro Zona Rural, 4 dormitérios, 3 banheiros, 11 vagas de garagem, area total 2.110.00...

Nome
E-mail
Telefone

014! Achei esse imével através do site www.lilianvalentimimoveis.com.br. Por favor, gostaria de mais
informa¢des sobre o mesmo. Aguardo contato. Grato.

8543 repita:

Fazenda para Venda,
Diamantino / MT

Ref: ca327, bairro Zona Rural, 4 dormitdrios, 3 banheiros, 11 vagas de
garagem, area total 2.110.000,00 m?

Compartilhar:
g
4 Dormitdrios
™ & Salas
3 Banheiros 11 Vagas 3
Cddigo: ca327 Complemento: Fazenda Bairro: Zona Rural

Area Total: 2.110.000,00 m?

DESCRICAO DO IMOVEL

https://www.lilianvalentimimoveis.com.br/imovel/260317 1/fazenda-venda-diamantino-mt-zona-rural 2/6
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*FAZENDA A VENDA MUNICIPIO DE DIAMANTINO EM MATO GROSSO-MT *

© |ocalizacdo Diamantino-MT

. 2.110 hectares ou 436 alqueires

4 100%de aproveitamento (exceto reserva)
«” Altitude 600m Media

I. fazenda encontra-se 500 hectares abertas formadas e 900 com licengas pronta pra abrir,
totalizando 1.400 hectares restante reserva.

A temperatura média anual é 28.8 °C. 1.800 mm ¢ o valor da pluviosidade média anual.
OBS. Temos videos aéreos

LOCALIZACAO

© 60 km de Diamantino, 100 km de Campo novo do Parecis , apenas 7 km do asfalto.

4> BEMFEITORIAS
Casa

Energia elétrica
Curral

Toda cercada

Poco artesiano
Caixa de agua

DOCUMENTACAO
100% ok

M Geo

M car

ITR

@ CCIR

& VALORES

Agende uma visita

VIDEO
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*FAZENDA A VENDA MUNICIPIO DE DIAMANTINO-MT *

MAPA DE LOCALIZACAO

Zona-Rural,-Diamantino-MT
cliqgue para navegar no mapa

CENTRAL DE NEGOCIOS
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Para ter mais informacdes sobre este imével ligue:
(13) 3491-1799 - LiLIAN VALENTIM IMOVEIS

R.JOSE BONIFACIO,28801
TUDE BASTOS- PRAIA GRANDE SP.

contatovalentimimoveis@gmail.com

FALE AGORA CONOSCO

Nome
E-mail
Telefone

Ola! Achei esse imével através do site www.lilianvalentimimoveis.com.br. Por favor, gostaria de mais informagdes sobre o
mesmo. Aguardo contato. Grato.

8062 repita:

IMOVEIS EM ZONA RURAL, DIAMANTINO

Fazenda em Mato Grosso
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Fazenda

10

Imobiliaria
Imobiliaria lilianvalentimimoveis
R. Jose Bonifacio, 28.801

Tude bastos, Praia Grande / SP
Creci. 139.125-f

Procurando por

» Imdveis para Venda
» Imdveis para Locacao

» Imdveis para Temporada

Contato

Q@ Avenida José Bonifacio, 28.801 - Tude Bastos - Praia Grande S3o Paulo
o (13) 3491-1799 ou 13 99603-9837 WhatsApp

@ Segunda a Sabado das 09 as 17hs.

www.lilianvalentimimoveis.com.br © 2024. Todos os direitos reservados.

£JImobiBrasil

Site para Imobiliarias
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ELEMENTO 01

DATA DA COLETA 02/11/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 792,0000
MUNICIiPIO Diamantino - MT
USO ATUAL Pecuaria
© |AREA CONSOLIDADA 200,0000
E AREA DE RESERVA 592,0000
w  [CLASSE e VI
o |NOTA AGRONOMICA 0,439545
@ [SITUAGAO DO ACESSO BOM
& |DISTANCIA (Km)
§ VALOR DO IMOVEL RS 12.000.000,00
Q  [VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.017.600,00
S [vIN R$ 10.982.400,00
VALOR POR HECTARE R$ 13.866,67
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
FONTE Dm2-venda-RS12000000-id-2752905496/
TELEFONE
OBSERVAGOES

ELEMENTO 03

DATA DA COLETA 02/11/2024

MATRICULA

AREA (HECTARES) 811,0000

MUNICIPIO Campo Verde - MT

USO ATUAL Pecuaria
© |AREA CONSOLIDADA 560,0000
E AREA DE RESERVA 251,0000
W |CLASSE VeV
o |NOTA AGRONOMICA 0,453218
2 SITUAGAO DO ACESSO BOA
& [DISTANCIA (Km)
"gJ VALOR DO IMOVEL R$ 12.000.000,00
Q |VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.017.600,00
S [vIN R$ 10.982.400,00

VALOR POR HECTARE R$ 13.541,80

BENFEITORIAS Sim

NATUREZA Oferta

TELEFONE

FONTE res-por-r$-12.000.000-3000082571.html

OBSERVACOES
ELEMENTO 05

DATA DA COLETA 02/11/2024

MATRICULA

AREA (HECTARES) 190,0000

MUNICiPIO Campos de Julio - MT

USO ATUAL Pecuaria
© |AREA CONSOLIDADA 39,9000
E AREA DE RESERVA 150,1000
W |CLASSE VeV
o |NOTA AGRONOMICA 0,345200
2 SITUAGCAO DO ACESSO DESFAVORAVEL
~ [DISTANCIA (Km)
§ VALOR DO IMOVEL R$ 2.000.000,00
Q |VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 169.600,00
S [vIN R$ 1.830.400,00

VALOR POR HECTARE R$ 9.633,68

BENFEITORIAS Sim

NATUREZA Oferta

TELEFONE

FONTE m-campos-de-julio-mt-2999848464.html

OBSERVAGOES

Elemento 1
AREA 200,0000

CLASSES m
SITUAGAO 75%
BOM 90%
0,675
N.A 0,439545

592,0000
Vi
40%
90%
0,36

Elemento 3
AREA 560,0000

CLASSES v
SITUAGAO 55%
BOM 90%
0,495

N.A 0,453218

251,0000
Vi
40%
90%
0,36

Elemento 5
AREA 39,9000

CLASSES v
SITUAGAO 55%
BOM 80%
0,44

N.A 0,345200

150,1000
Vi
40%
80%
0,32

ELEMENTO 02

DATA DA COLETA 02/11/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 21100,0000
MUNICIiPIO Diamantino - MT
USO ATUAL Pecuaria
© |AREA CONSOLIDADA 7200,0000
E AREA DE RESERVA 13900,0000
W |CLASSE lle VI
o |NOTA AGRONOMICA 0,418081
@ [SITUAGAO DO ACESSO BOA
& |[DISTANCIA (Km)
§ VALOR DO IMOVEL R$ 370.000.000,00
Q  |VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 31.376.000,00
S |vIN R$ 338.624.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 16.048,53
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
FONTE m-diamantino-mt-2999889155.html
TELEFONE
OBSERVAGOES

ELEMENTO 04

DATA DA COLETA 02/11/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 210,0000
MUNICIPIO Campo Verde - MT
USO ATUAL Pecuaria
O |AREA CONSOLIDADA 140,0000
E AREA DE RESERVA 70,0000
W |CLASSE lle VO
o |NOTA AGRONOMICA 0,570000
@ |SITUAGAO DO ACESSO BOA
& [DISTANCIA (Km)
:w: VALOR DO IMOVEL R$ 2.500.000,00
Q  [VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 212.000,00
S |viIN R$ 2.288.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 10.895,24
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE $-2.500.000-rural-2999536809.html
OBSERVAGOES

ELEMENTO 06

DATA DA COLETA 02/11/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 1970,0000
MUNICiPIO Sapezal - MT
USO ATUAL Pecuaria
© |AREA CONSOLIDADA 850,0000
E AREA DE RESERVA 1120,0000
W |CLASSE llle VI
o |NOTA AGRONOMICA 0,495914
@ [SITUAGAO DO ACESSO BOA
& [DISTANCIA (Km)
§ VALOR DO IMOVEL R$ 25.000.000,00
Q  |VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 2.120.000,00
S |VIN R$ 22.880.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 11.614,21
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE bor-r$-25.000.000-3002300284.html
OBSERVAGOES

AREA
CLASSES
SITUAGAO
MUITO BOM

N.A

AREA
CLASSES
SITUACAO
BOM

N.A

AREA
CLASSES
SITUAGAO
MUITO BOM

N.A

Elemento 2
7200,0000
[/]]
75%
90%
0,675

0,418081

13900,0000
vii
30%
95%
0,285

Elemento 4
140,0000
[/]]
75%
90%
0,675

0,570000

vi
40%
90%
0,36

Elemento 6
850,0000
/1]
75%
90%
0,675

0,495914

1120,0000
Vi
40%
90%
0,36




ELEMENTO 07

DATA DA COLETA 02/11/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 277,0000
MUNICIiPIO Diamantino - MT
USO ATUAL Pecuaria
© |AREA CONSOLIDADA 200,0000
E AREA DE RESERVA 77,0000
W |CLASSE lle VI
o |NOTA AGRONOMICA 0,587437
@ [SITUAGAO DO ACESSO BOA
& |DISTANCIA (Km)
§ VALOR DO IMOVEL R$ 4.293.500,00
Q |VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 364.088,30
S [vIN R$ 3.929.411,20
VALOR POR HECTARE R$ 14.185,60
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE -diamantino-277-hectares/FA0482-BENV
OBSERVAGOES

PARADIGMA

DADOS GERAIS DO ELEMENTO

DATA DA COLETA
MATRICULA Fazenda 3 irmdos
AREA (HECTARES) 118,6509
MUNICIiPIO Diamantino - MT
USO ATUAL Pecuaria
AREA CONSOLIDADA 94,1048
AREA DE RESERVA 24,5461
CLASSE Il e VI
NOTA AGRONOMICA 0,609834
SITUAGAO DO ACESSO BOM
DISTANCIA (Km)

VALOR DO IMOVEL

VALOR POR HECTARE

BENFEITORIAS Sim
NATUREZA

FONTE

TELEFONE

FONTE

OBSERVAGOES

AREA
CLASSES
SITUAGAO
BOM

N.A

AREA
CLASSES
SITUACAO
BOM

N.A

Elemento 7
200,0000
n
75%
90%
0,675

0,587437

Vi
40%
90%
0,36

PARADIGMA
94,1048
m
75%
90%
0,675

0,609834

vi
40%
90%
0,36

ELEMENTO 08

DATA DA COLETA 02/11/2024
MATRICULA
AREA (HECTARES) 2110,0000
MUNICIiPIO Diamantino - MT
USO ATUAL Pecuéria
© |AREA CONSOLIDADA 500,0000
E AREA DE RESERVA 1610,0000
W |CLASSE lle Vil
o |NOTA AGRONOMICA 0,408626
@ [SITUAGAO DO ACESSO BOA
& |[DISTANCIA (Km)
§ VALOR DO IMOVEL R$ 60.000.000,00
Q  |VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 5.088.000,00
S |vIN R$ 54.912.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 26.024,64
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta
TELEFONE
FONTE da-venda-diamantino-mt-zona-rural
OBSERVAGOES

AREA
CLASSES
SITUAGAO
BOM

N.A

Elemento 8
500,0000
1
95%
90%
0,855

0,408626

1610,0000
vii
30%
90%
0,27




ANEXO 09

RELATORIO DE CALCULO




Fazenda Trés Irmdos

Elementos N.A Imével N.A Amostra Fator de Hom. Fator de Elasticidade R$/ha Hom.
1 0,6098 0,440 1,4 RS 13.866,67 0,8 R$ 15.391,10
2 0,6098 0,418 1,5 RS 16.048,53 0,8 RS 18.727,37
3 0,6098 0,453 1,3 RS 13.541,80 0,8 RS 14.577,08
4 0,6098 0,570 1,1 RS 10.895,24 0,8 R$ 9.325,31
5 0,6098 0,377 1,6 RS 9.633,68 0,8 RS 12.473,35
6 0,6098 0,496 1,2 RS 11.614,21 0,8 RS 11.425,76
7 0,6098 0,587 1,0 RS 14.185,60 0,8 R$ 11.781,16
8 0,6098 0,420 1,5 RS 26.024,64 0,8 RS 30.224,80 0,7a1,4

ESTATISTICA NAO SANEADA ESTATISTICA SANEADA 1

(1) RS 15.490,74 (1) H. S. RS 13.385,88
(5) RS 6.609,68 (8) H.S. R$ 3.101,33
CV (%) 42,67 CV (%) 23,17
TRX) R$ 22.100,43 p+é RS 16.487,21
H-6 RS 8.881,06 n-6 RS 10.284,55
V. Utilizados 8 V. Utilizados 8
V. Saneados 7 V. Saneados 7 GL=N-1
Coef. Student 1,44
AT 27,24% <50%
Lim. Inferior RS 11.562,67
Lim. Médio RS 13.385,88
Lim. Superior RS 15.209,08

ESTIMATIVA DE VALORES

V. DAS BENFEITORIAS NAO V. DAS

DESCRICAO V. DA TERRA NUA BENFEITORIAS V.TOTAL DA MATRICULA

REPRODUTIVAS REPRODUTIVAS
Faz Arinos - BR 163 118,650886 RS 1.588.246,08 R$ 1.588.246,08



ANEXO 10

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE
CONSTRUCAO - CUB




CUB/m?2 ' SindusCon

ez L . - ’ Mako Crosso
Custos Unitarios Basicos de Construcéo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Setembro/2024.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 3.001,22 R-1 3.507,12 R-1 4.271,66
PP-4 2.780,42 PP-4 3.370,80 R-8 3.530,15
R-8 2.666,59 R-8 2.953,20 R-16 3.701,11
PIS 2.007,29 R-16 2.850,07

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 3.449,69 CAL-8 3.702,39
CSL-8 2.938,83 CSL-8 3.201,85
CSL-16 3.940,06 CSL-16 4.275,26

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.928,34
Gl 1.591,00

Sinduscon-MT Data de emisséo: 29/10/2024 22:04




ANEXO 11

REGIAO MERCADOLOGICA




60°00'W s5°00W soow 3.3 Mercado Regional de Terras

Parecis/Primavera do Leste -
MRT 3

10°0'0"S
)

Este Mercado Regional é
composto por 10 municipios
sendo eles Brasnorte, Campo
Novo dos Parecis, Sapezal,

. Campos de Julio, Diamantino,
Nova Maringa, Tangara da Serra,
Santo Antonio do Leste,
Primavera do Leste e Campo
Verde. A area total deste MRT é

Setome se Projocao Caroréfen UTH de 90.201,59 km?, representando

Dt SIREAS 2000 9,85% da area do Estado.

150 75 0 150 300
Km

15°0'0"S
|

- MRT 3 - Parecis/Primavera do Leste

Embora se observe no Mapa acima, descontinuidade territorial neste
mercado, as pesquisas de pregcos de terras in loco, no ano de 2018,
confrmaram o que a andlise de agrupamento gerou, resultando na
descontinuidade territorial. Assim, a equipe de Peritos responséavel pela
pesquisa na regido, ratifica se tratar de um mesmo Mercado Regional de
Terras, com pre¢os semelhantes. Entretanto, no futuro em uma analise mais
aprofundada referente as questdes logisticas de escoamento das safras, pode-
se encontrar diferencas nos precos das terras, sendo necessario dividir este
mercado em dois, em virtude da proximidade dos municipios de Primavera do
Leste, Campo Verde e Santo Antonio do Leste com o MRT Sul-5, onde existe a
ferrovia.

Neste MRT também ha predominio de agricultura de alto rendimento
(alta tecnologia), com o cultivo da 12 e da 22 safra. O acesso a estes municipios
€ bom, sendo todos ligados por rodovias asfaltadas, exceto Nova Maringa.
Neste mercado foi encontrado o segundo maior preco médio de terras do
Estado — VTl (R$ 18.113,74/ha). No 2° nivel categdrico agricultura — alto
rendimento, o VTl médio obtido foi de R$ 26.898,61/ha, com limite superior
(15% acima da média) de R$ 30.933,4/ha. Ja no 2° nivel categorico area de
pecuaria — pastagem de baixo suporte o valor médio encontrado (VTI) foi de R$
4.728,89/ha.
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Tabela 3) Planilha de precos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Parecis/Primavera do Leste — MRT 3

PPR/SR(13)MT/2018/MRT 3 (R$/ha)

TIPOLOGIAS/NIVEL

MEDIA (VTN/ha) | LIMITE INF. (15%) | LIMITE SUP. (15%)

MEDIA (VTI/ha) | LIMITE INF. (15%) | LIMITE SUP. (15%)

MEDIA GERAL 15.728,17 | 13.368,94 | 18.087,39 18.113,74 | 15.396,68 | 20.830,80
1° NIVEL CATEGORICO
Agricultura - 23.277,39 19.785,78 26.768,99 26.898,61 22.863,81 30.933,40
Pecuéria - 7.646,51 6.499,54 8.793,49 8.552,05 7.269,25 9.834,86
Exploragéo Mista - 13.864,61 11.784,91 15.944,30 16.367,31 13.912,21 18.822,41
Vegetagdo Nativa - 3.228,62 2.744,32 3.712,91 3.228,62 2.744,32 3.712,91
2° NIVEL CATEGORICO
Agricultura - Alto Rendimento - 27.242,85 23.156,42 31.329,28 31.559,61 26.825,67 36.293,56
Agricultura - Médio Rendimento - 9.001,73 7.651,47 10.351,99 10.118,98 8.601,13 11.636,82
Pecuéria - Pastagem de Alto Suporte - 10.586,65 8.998,65 12.174,64 11.897,32 10.112,72 13.681,92
Pecuaria - Pastagem de Baixo Suporte - 4.286,36 3.643,40 4.929,31 4.728,89 4.019,56 5.438,22
Exploragdo Mista - Pastagem/Agricultura 15.396,78 13.087,26 17.706,29 18.398,23 15.638,50 21.157,97
Exploragao Mista - Agricultura/Silcultura 12.332,43 10.482,57 14.182,30 14.336,39 12.185,93 16.486,85
Valor Médio (R$)
Custo Médio por Familia
R$ 271.706,05

* 0 custo médio por familia representa o valor médio dos iméwis (R$ 18.113,74) no Mercado Regional,
multiplicado pelo tamanho médio dos lotes (15 ha) em assentamentos encontrados na regido.
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ANEXO 12

ART




Pagina 1/2
Anotagéo de Responsabilidade Técnica- CREA-MT ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220240247527

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Responsavel Té

AMANDIO GEHLEN JUNIOR RNP: 1700923803
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRICOLA Registro: 30945
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO CPF/CNPJ: 37.497.237/0001-30
Rua: ESTRADA DA COENGE Numero: S/N

Complemento: KM 16 Bairro: ZONA RURAL Pais: Brasil

Cidade: POCONE UF: MT CEP: 78.175-000

Contrato: Celebrado em: 14/11/2024

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA

Agao Institucional:

3. Dados Obra/Servigo

Logradouro Bairro Numero Complemento Cidade Coordenada
FAZENDA FORQUILHA ZONA RURAL S/N MATRICULA 16330 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°34'40.28" S
056°17'57.55" O
FAZENDA VITORIA ZONA RURAL S/N MATRICULA 24.581 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°17'30.76" S
056°20'20.77" O
AREA DE LUIZ JORGE PICCINI ZONA RURAL S/N DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°14'12.21" S
056°30'21.00" O
FAZENDA QUEIMADA ZONA RURAL S/N MATRICULA 17.615 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°22'36.32" S
056°32'38.82" O
FAZENDA ARINOS ZONA RURAL S/N MATRICULA 13014 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°12'26.12" S
056°34'13.67" O
FAZENDA AGUA FRIA ZONA RURAL S/N DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°15'38.07" S
056°20'45.49" O
FAZENDA TRES IRMAOS ZONA RURAL S/N MATRICULA 15.030 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°21'56.43" S
056°33'16.51" O
AREA DE LEANDRO MUSSI ZONA RURAL S/N DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°14'07.39" S
056°31'52.77" O
ASSENTAMENTO ZONA RURAL S/N DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°14'40.70" S
056°28'50.22" O
FAZENDA ARINOS ZONA RURAL S/N BR-163 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°10'10.37" S
056°05'44.61" O
SETE PLACAS ZONA RURAL S/N MATRICULA 6705 DIAMANTINO MT BRA 78.400-000 014°12'46.64" S
056°30'27.47" O
Data de Inicio: 14/11/2024 Previsdo Término: 14/11/2025 Cadigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA Proprietario: ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO CPF/CNPJ: 37.497.237/0001-30
Finalidade: RURAL

————————~6. Declarac¢des

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as
atividades profissionais acima relacionadas.

Iil Entidade de Classe ——— 9. Informagdes
A ART é valida sc te quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do

pagamento ou conferéncia no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. www.confea.org.br.
¢ A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
/ / contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Local data

513.549.779-04 - AMANDIO GEHLEN JUNIOR

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br

37.497.237/0001-30 - ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO tel: (65)3315-3000 -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de.
Mato Grosso

Valor ART: R$ 99,64 Registrada em 14/11/2024 Valor Pago: R$ 99,64 Nosso Numero: 00037041380001640396



Pagina 2/2
Anotagéo de Responsabilidade Técnica-  CREA-MT ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220240247527

Obra/Servigo Complemento Quantidade Unidade
Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliagido Pés-Ocupacédo

Laudo de avaliagdo pés-ocupagdo em area regional 11,0000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de avaliagao de iméveis rurais.

0. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as
atividades profissionais acima relacionadas.

Iil Entidade de Classe ——— 9. Informacgodes

A ART é valida sc te quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do
8. Assinaturas pagamento ou conferéncia no site do Crea.
: A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. www.confea.org.br.
¢ A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
/ / contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Local data

513.549.779-04 - AMANDIO GEHLEN JUNIOR

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br

37.497.237/0001-30 - ALCOPAN ALCOOL DO PANTANAL LTDA FALIDO tel: (65)3315-3000 -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de.
Mato Grosso

Valor ART: R$ 99,64 Registrada em 14/11/2024 Valor Pago: R$ 99,64 Nosso Numero: 00037041380001640396
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