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 3. INFORMAÇÕES GERAIS 

3.1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 

Nome: Décio José Tessaro    OAB: 3162/MT 

FALIDOS 

Nome: Alcopan - Álcool do Pantanal Ltda E/Os 

CNPJ: 37.497.237/0001-30 

Nome: Transdiamantino Transportes Ltda 

CNPJ: 01.985.217/0001-60 

Nome: Médio Norte Diesel Ltda 

CNPJ: 36.904.019/0001-00 

Nome: Agroindustrial Irmãos Zulli Ltda 

CNPJ: 01.398.718/0001-40 

Nome: Zulli Diesel Ltda 

CNPJ: 15.086.556/0001-10 

Nome: Comércio de Derivados de Petróleo Médio Norte Ltda 

CNPJ: 73.491.367/0001-29 

Nome: Zulli Viagens e Turismo Ltda 

CNPJ: 36.907.277/0001-40 

Nome: Auto Posto e Lanchonete Zulli Ltda 

CNPJ: 01.395.086/0001-61 

Nome: Enio Zulli 

CPF: 108.126.529-91 

Nome: Isidoro Zulli 

CPF: 108.124.319-87 

Nome: Nicola Cassani Zulli 

CPF: 108.124.239- 68 

Nome: Silvio Zulli 

CPF: 079.402.469-68 

Nome: Rubens Zulli 

CPF: 108.126.609-00 
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 3.2. IDENTIFICAÇÃO DA CONTRATADA 

Elaborador: Amandio Gehlen  

CREA RN N°: 1700923803 

CREA PR N°: 030945 

3.3. IDENTIFICAÇÃO DA PROPRIEDADE 

Nome: Fazenda Arinos 

Localização: Diamantino - MT 

Matrícula: 6705 do RGI de Diamantino - MT. 

Dados Geográficos: Datum SIRGAS2000. 

Latitude: 14°12'46,643"S 

Longitude: 56°30'27,476"W  

Mapa com delimitação: Figura 1. 

Roteiro de acesso: Partindo do perímetro urbano de Novo Diamantino- MT, segue pela 

Rodovia BR-364, por aproximadamente 22,92 km, chegando aos limites da Fazenda Arinos, 

Matrícula 6705. 
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Figura 1. Mapa com delimitação. 

 

Fonte: Elaboração própria, 2024. 
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 4. APRESENTAÇÃO 

O presente laudo obedece criteriosamente aos princípios fundamentais descritos a 

seguir: 

• Atende as especificações e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliação NBR 

14653-3 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

• Não cabe a este trabalho qualquer medição a campo, tendo sido obtidas as áreas da 

propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos 

por terceiros ou pelo proprietário.  

• Não foi objetivo deste trabalho a apuração da efetiva propriedade do imóvel, assim 

como a averbação ou incidência de qualquer tipo de ônus incidente sobre o mesmo; 

• Os consultores e avaliadores não tem inclinação pessoal em relação a matéria 

envolvida neste relatório e tampouco dela auferem qualquer vantagem; 

• O avaliador declara não possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal 

com o proprietário em relação à avaliação do imóvel objeto deste laudo; 

• Os honorários profissionais não estão, de forma alguma, sujeitos às conclusões deste 

relatório; 

• No presente laudo assumem-se como corretas as informações recebidas de terceiros, 

sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido relatório; 

• Tomando-se por base todos os imóveis do proprietário e seguindo a legislação 

ambiental, não existem passivos ambientais visto que as matrículas que não possuem 

reserva legal serão compensadas em outros imóveis com sobra de reserva legal do 

proprietário.  

• O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos 

Códigos de Ética Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e 

Agronomia e do IBAPE – Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia; 

• Dado que se há a possibilidade de efetuar a compra de um bem por meio de diversas 

formas combinadas de pagamento foi aplicado de um Fator de Elasticidade a fim de 

dirimir o efeito especulativo de mercado; 
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 5. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 

O presente Laudo de avaliação tem o objetivo de determinar o Valor Total dos Imóveis 

Rurais, para o mês de outubro de 2024, do local denominado Fazenda Arinos – Matrícula 6705, 

conforme auto de arrecadação 0010606-40.2019.8.11.0002. 

6. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 

6.1. ASPECTOS FÍSICOS 

• OCUPAÇÃO: Média. 

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Alto. 

• USO PREDOMINANTE: Agricultura. 

6.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 

• ENERGIA ELÉTRICA: Fornecida pela concessionária e através de gerador. 

• TELEFONE: Possui sinal de telefone 

• ÁGUA: Não é fornecida pela concessionária sendo obtida através de poço artesiano. 

• ESGOTO PLUVIAL: Inexistente. 

• ESGOTO SANITÁRIO: Existente. 

• COLETA DE LIXO: Inexistente. 

• SISTEMA VIÁRIO ASFALTADO: Na beira da BR-364. 

6.3. SERVIÇOS SOCIAIS PRESENTES 

• TRANSPORTES COLETIVOS: Transporte coletivo escolar apenas. 

• COMÉRCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos são encontrados em 

Diamantino MT, localizados a aproximadamente 22 km das propriedades. 

• ENSINO/CULTURA: Localizados em Diamantino, MT, localizados a aproximadamente 

22 km da fazenda. 

• REDE BANCÁRIA: Localizados em Diamantino, MT, localizados a aproximadamente 22 

km da fazenda. 

 

 



 
 
 
 
 

Página 10 de 20 

Imóvel/Empreendimento: 

Fazenda Arinos – Matrícula 6705 

Documento: 

Laudo de Avaliação 

 

 7. DESCRIÇÃO DAS MATRÍCULAS 

7.1. ÁREA DE OCUPAÇÃO DO SOLO 

O imóvel possui 672,62 ha de área total, sendo que 100% da área se encontra 

consolidada, conforme consta no croqui do anexo 4. 

7.1.1. CAPACIDADE DO USO 

Terras cultiváveis com problemas simples de conservação. 

7.1.2. CLASSES DO SOLO 

De acordo com o croqui presente no anexo 5 e com base nos dados do IBGE, o solo da 

propriedade é classificado em sua totalidade como Latossolo Vermelho Distrófico. 

Conforme a classificação de solos da Embrapa, os Latossolos Vermelhos apresentam 

cores vermelhas acentuadas, devido aos altos teores de óxidos de ferro presentes no material 

originário em ambientes bem drenados, com características uniformes de cor, textura e 

estrutura em profundidade. 

Esses solos são profundos e muito porosos, oferecendo condições adequadas para o 

desenvolvimento radicular em profundidade. Eles são predominantes em extensas áreas das 

regiões Centro-Oeste, Sul e Sudeste do país, sendo responsáveis por grande parte da produção 

de grãos do Brasil. Sua ocorrência em áreas de relevo plano e suavemente ondulado facilita a 

mecanização agrícola. 

7.2. CONFRONTAÇÕES 

As propriedades são circundadas por imóveis rurais voltados para as atividades 

agrícolas, como o plantio de algodão, milho e soja. 

7.3. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 

7.3.1. RECURSOS HÍDRICOS 

O imóvel está localizado sobre área banhada por duas bacias hidrográficas, sendo a 

Bacia Hidrográfica Amazônica, Sub-bacia do Rio Juruena – Teles Pires, Unidade Arinos e a Bacia 

Hidrográfica do Paraguai, Sub-bacia do Alto Rio Paraguai, Unidade Alto Paraguai Superior, 

conforme anexo 6. 



 
 
 
 
 

Página 11 de 20 

Imóvel/Empreendimento: 

Fazenda Arinos – Matrícula 6705 

Documento: 

Laudo de Avaliação 

 

 7.3.2. CLIMA 

O clima da região é tropical continental quente e semi-úmido com 4 a 5 meses secos, 

sendo o inverno seco e o verão chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen 

(1948) com Aw, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais são DE 

28,6°C, ocorrendo média mensal mais elevada no mês de outubro (28,6°C) e a mais baixa em 

julho (22,0°C). A precipitação anual média é de 1.888mm, dos quais 95% concentram-se nos 

meses de outubro a março. 

7.3.3. RELEVO 

O relevo das propriedades é classificado como plano e suave ondulado. 

7.4. CARACTERÍSTICAS DO MEIO BIÓTICO 

7.4.1. VEGETAÇÃO 

A propriedade apresenta fitoecologia do tipo Cerrado, caracterizando-se pela presença 

de árvores mais espaçadas de pequeno porte, sem a formação de dossel contínuo. No imóvel 

há predominância da formação florestal Saf (Savana Estacional Arborizada com Floresta de 

Galeria). 

7.4.2. FAUNA 

Na fauna local, considerando todos os grupos taxonômicos, é possível observar uma 

grande variedade de mamíferos, incluindo pequenos mamíferos não-voadores, pequenos 

mamíferos voadores e mamíferos de médio e grande porte. Entre as espécies relatadas para 

a região estão o macaco-prego (Sapajus apella), o sagui (Mico melanurus), a cutia (Dasyprocta 

azarae), o morcego (Artibeus obscurus), entre outros. 

Quanto à herpetofauna, podem ser encontrados répteis, como jacarés, quelônios, 

anfisbenas, lagartos e diversas espécies de serpentes. Também é relatada uma diversidade 

significativa de ictiofauna, com espécies de peixes como o Brycon amazonicus e o Utiaritchthys 

sennaebragai, nativas da bacia Amazônica e importantes para a dispersão de sementes. 
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 A avifauna local também é bastante diversificada, incluindo espécies como o beija-

flor-de-veste-preta (Anthracothorax nigricollis), o chora-chuva-de-cara-branca (Monasa 

morpheus) e o anambé-azul (Cotinga cayana), entre outros. 

Vale destacar que a Política Ambiental da Fazenda é rigorosa e cumpre as leis e 

decretos que constituem os principais instrumentos legais de proteção à fauna, incluindo as 

Leis Nº 5.197/67, Nº 9.605/98 e o Decreto Nº 3.179/99. 

7.4.3. SITUAÇÃO ATUAL DAS ÁREAS DE PRESERVAÇÃO PERMANENTE – APP 

No imóvel não há áreas de preservação permanente. 

7.4.4. SITUAÇÃO DAS ÁREAS DAS PROPRIEDADES 

Tabela 1 - Áreas das Propriedades 

Quadro de áreas 

Imóvel 
Área total 

(ha) 
Área de 

Lavoura (ha) 
Área de 

Pecuária (ha) 
Área de 

Reserva (ha) 

Área de 
Preservação 

Permanente (ha) 

Matrícula 6705 672,62 672,62 0,00 0,00 0,00 

8. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

Esta avaliação foi elaborada segundo as normas do IBAPE – Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. A 

norma oficial de avaliação de imóveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a própria Norma recomenda, para a sua aplicação 

é necessário consultar a Lei Federal nº 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual 

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). 

8.1. METODOLOGIA 

A fim de garantir clareza nas informações e na conclusão deste trabalho, estes 

profissionais avaliaram o imóvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores. 
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 8.1.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 

Para elaboração deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a 

homogeneização dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e 

experimentações já realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a 

análise estatística dos dados homogeneizados. 

8.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS 

Para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi utilizado a 

planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras 

Parecis/Primavera do Leste – MRT 3 para extrair a porcentagem média do valor das 

benfeitorias em relação ao valor total de oferta dos elementos da amostra.  

Tabela 2 - Planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras Parecis/Primavera do 

Leste – MRT 3 (abril/2019). 

 

Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo 

valor da média dos valores totais dos imóveis por hectare para o nível categórico de 

agricultura de alto rendimento. 

Valor das Benfeitorias =  
𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑵/𝒉𝒂)

𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑰/𝒉𝒂)
 

O resultado foi corrigido para outubro de 2024 tendo como referência o valor da saca 

de soja de abril de 2019 R$ 61,44 e outubro de 2024 R$ 130,70 para o município de 

Diamantino-MT, e o valor do CUB/m² de abril de 2019 R$ 1.437,44 e setembro de 2024 R$ 

2.928,34 (anexo 10), resultando em 10,62%. 
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 Ressaltamos que foi utilizado os Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²) do 

mês de setembro de 2024 pois até a data da elaboração do presente laudo de avaliação, os 

Custos para o mês de outubro de 2024 não haviam sido publicados.  

8.1.1.2. RELAÇÃO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS 

A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informações da 

internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imóveis que estão 

sendo ofertados no mercado imobiliário. Para a coleta dos dados, foram considerados imóveis 

disponíveis no município de Diamantino e os elementos que possuíam características 

semelhantes ao imóvel avaliado. 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos imóveis utilizados para a realização 

desta perícia, foi utilizado o tratamento dos dados por fatores, através do cálculo da nota 

agronômica do imóvel avaliando, bem como dos dados da amostra. Assim como realizou-se a 

classificação quando ao uso e ocupação do solo para o imóvel avaliando, o mesmo foi feito 

para todos os elementos da amostra, a fim de se extrair o Coeficiente de Homogeneização dos 

dados. 

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepâncias entre as diferenças 

de valores entre os dados amostrais. 

Dentre outros critérios que compõem a homogeneização das amostras é importante 

ressaltar a utilização do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de 

negociação entre o preço pedido e o efetivamente transacionado. 

Para o cálculo da nota agronômica, é necessário uso da seguinte relação matemática: 

 

Fator de Homogeneização =  
𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐 𝑰𝒎ó𝒗𝒆𝒍 𝑨𝒗𝒂𝒍𝒊𝒂𝒏𝒅𝒐

𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂 𝑨𝒎𝒐𝒔𝒕𝒓𝒂
 

  

Após quantificação das áreas e classificação dos elementos da amostra quanto ao uso 

do solo, é possível realizar a relação para que seja obtido o Fator de Homogeneização. Vide 

anexo 9 para visualizar o Relatório de cálculo do referido fator para cada elemento amostral. 

8.1.1.3. GRAU DE PRECISÃO 
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 Para o cálculo da amplitude de intervalo do cálculo do grau de precisão, temos que 

calcular o intervalo de confiança, o desvio padrão, a média e interagir seus resultados. 

Para o Cálculo da Média temos que: 

(µ) = 
𝑥1+𝑥2+⋯+𝑥𝑛

𝑛
 = ∑ 𝑥𝑖𝑛

𝑖=1  / n 

Já o Desvio Padrão é calculado pela fórmula: 

(δ) =  √∑
(𝑥𝑖− 𝜇)2

𝑛−1
 

Onde: 

(δ) – Desvio Padrão 

Xi – Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn) 

(µ) – Média Aritmética dos Valores de Xi. 

8.2. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA 6705 

8.2.1. TRATAMENTO ESTATÍSTICOS 

A Tabela 3 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realização 

dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento dos 

mesmos, 6 foram efetivamente utilizados. 

Tabela 3 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos 
N.A 

Imóvel 
N.A 

Amostra 
Fator de 

Hom. 
R$ / ha 

Fator de 
Elasticidade 

R$/ha Hom. 

 
1 0,9500 0,903 1,1 R$ 151.946,00 0,8 R$ 127.847,09  

2 0,9500 0,833 1,1 R$ 137.287,68 0,8 R$ 125.203,93  

3 0,9500 0,727 1,3 R$ 159.607,14 0,8 R$ 166.819,25  

4 0,9500 0,645 1,5 R$ 162.001,25 0,8 R$ 190.792,76  

5 0,9500 0,731 1,3 R$ 86.671,52 0,8 R$ 90.048,95  

6 0,9500 0,890 1,1 R$ 123.764,53 0,8 R$ 105.686,56  

7 0,9500 0,691 1,4 R$ 81.603,12 0,8 R$ 89.705,39  

 

Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

Tabela 4 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 

(µ) R$ 128.014,85 
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 ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 

(δ) R$ 38.432,52 

CV (%) 30,02 

µ + δ R$ 166.447,37 

µ - δ R$ 89.582,32 

V. Utilizados 7 

V. Saneados 5 

 
Tabela 5 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 

(µ) H. S. R$ 107.698,38 

(δ) H. S. R$ 18.382,82 

CV (%) 17,07 

µ + δ R$ 126.081,21 

µ - δ R$ 89.315,56 

V. Utilizados 7 

V. Saneados 5 

Coef. Student 1,533 

AT 26,17% 

 

8.2.1.1. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

Tabela 6 - Pontuação para fins de classificação das avaliações quanto ao grau de fundamentação. 

Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

1 
Caracterização do 

bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 
Apresentação dos 

dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 
Origem dos 
fatores de 

homogeneização 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
Publicações 

Análise do 
avaliador 

2 
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 Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

(conforme 7.7.2.1) científica 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 1 

Pontuação Total 8 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

Tabela 7 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

Tabela 8 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa 

AT < 30%  < 40%  < 50%  

Para o cálculo da amplitude de intervalo do cálculo do grau de precisão, temos que 

calcular o intervalo de confiança, o desvio padrão, a média e interagir seus resultados. 

Para a área em questão, foi obtido valor de 26,17% para a Amplitude, enquadrando a 

mesma no grau de precisão III. 

8.2.2. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA 6705 

O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 
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 Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

Tabela 9 - Descrição do campo de arbítrio para os valores da Matrícula 6705. 

CAMPO DE ARBÍTRIO 

Lim. Inferior R$ 93.607,95 

Lim. Médio R$ 107.698,38 

Lim. Superior R$ 121.788,82 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da Matrícula 6705, temos que o 

Valor Total do Imóvel se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 10 - Descrição do Valor Total da Matrícula 13014 

DESCRIÇÃO ÁREA V. DA TERRA NUA 
V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

V.TOTAL DA 
MATRÍCULA 

Matrícula 6705 672,6168 R$ 72.439.742,26 R$ 0,00 R$ 72.439.742,26 

Estima-se o Valor Total da área da Matrícula 6705, para o mês de outubro de 2024, 

conforme Tabela 10 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com 

tratamento por fatores em: 

R$ 72.500.000,00 

(Sessenta e dois milhões e quinhentos mil reais). 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 
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 9. CONCLUSÕES FINAIS 

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliação ora realizado foi na íntegra 

em conformidade com a legislação concernente, bem como os levantamentos foram 

realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de 

dados por fatores e composições por tabelas de preço específico para o cálculo das 

benfeitorias reprodutivas e não reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela 

norma técnica. 

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, um valor de terra nua de 

R$ 72.500.000,00 (Setenta e dois milhões e quinhentos mil reais), para o mês de outubro de 

2024. 

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

 

 

Cuiabá, 04 de novembro de 2024. 

 

 

 

______________________________________ 

Amandio Gehlen 
CREA PR n° 030945 
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 (65) 3626-1000   (65) 99982-5010●
Mais telefones



 Fotos  Mapa

Fazenda à venda, 8900000 m² por R$ 151.300.000,00 - Zona Rural -
Diamantino/MT

  890
hectares
Área do
terreno

Sobre o imóvel

OPORTUNIDADE DE NEGÓCIO
REGIÃO MAIS PRODUTIVA NO MATO GROSSO



Já viu estes imóveis em Zona Rural, Diamantino ?

Veja mais

A MENOS DE 40 KM DE DIAMANTINO
AS MARGENS DA RODOVIA MT-010

TOTAL 890 HECTARES DIVIDIDA EM 2 AREAS;
SENDO:
AREA 01 COM 610 HECTARES TOTAL;
PLANTANDO 563 HECTARES COM ARGILA DE 40% ACIMA.

PLANTANDO ALGODÃO A MAIS DE 5 ANOS.

AREA 02 COM 280 HECTARES TOTAL;
PLANTANDO 263 HECTARES COM ARGILA DE 40% ACIMA.
PLANTANDO ALGODÃO A MAIS DE 5 ANOS.
APENAS 9 KM DA MT-010 E 3 KM DA AREA 01.
SEDE COM ARMAZEM COM CAPACIDADE DE 130 SC
BALANÇA, ESCRITORIO, BARRAÇÃO PARA MAQUINARIO,
PATIO CASCALHADO, ESTRADA TOTALMENTE CASCALHADA
E ERGUIDA COM EXELENTE ESTADO DE CONSERVAÇÃO,
CASA DE FUNCIONARIOS, CASA PRINCIPAL COM 2 ANDARES E PISCINA.
ESTRUTURA DE PRIMEIRA TUDO CUIDADO COM MUITO ZELO.
AMBAS AS AREAS POSSUEM CONTRATO DE MAIS 6 ANOS DE
ARRENDAMENTO COM VALOR DE 16 Sc/Há DE PAGAMENTO.

VALOR 1.000 SACAS POR HECTARE SOMENTE NA AREA ABERTA.

Código: FA0547-BENV

R$ 170.000.000 R$ 128.000.000




 

Unidade Santa Helena
 Rua Presidente Joaquim Augusto da Costa

Marques, 1001 - Quase esquina com a Av. Mato
Grosso - Santa Helena - Cuiabá/MT Ver no mapa

 (65) 3626-1000     (65) 99982-5010    

 (65) 99983-5265   

Descubra outras possibilidades de imóveis

Áreas à venda em Diamantino

Fazendas à venda em Diamantino

Bairros mais populares

Zona Rural - Diamantino

Novo Diamantino - Diamantino

Centro - Diamantino

Cidades mais populares

Poconé

Paranatinga

Cuiabá

● ●



Rosário Oeste

Primavera do Leste

Guiratinga

Nobres

Chapada dos Guimarães

Jangada

Nova Mutum

Rondonópolis

Nossa Senhora do Livramento

Cáceres

Diamantino

Santo Antônio do Leverger

Tesouro

PróximoAnterior

CRECI: 17041 - J

"O Senhor é o meu Pastor e nada me faltará!" (Salmos 23:1)



IMÓVEIS

Encomende seu
imóvel

SERVIÇOS

Simule você mesmo

Faça sua simulação com o auxilio de um de nossos
correspondentes

CONTATO

Fale
conosco

ACOMPANHE-NOS :)

 

Facilitado por:

Mapa do Site





Fazenda à venda, 30900000 m² por R$ 474.624.000,00 - Centro -
Campo Verde/MT

  1 Banheiro   3.090
hectares
Área do
terreno

Sobre o imóvel

FA0869

Tenho interesse




 

Unidade Santa Helena
 Rua Presidente Joaquim Augusto da Costa Marques, 1001 - Quase esquina

com a Av. Mato Grosso - Santa Helena - Cuiabá/MT Ver no mapa

 (65) 3626-1000     (65) 99982-5010     (65) 99983-5265   

Bairros mais populares

Centro - Campo Verde

Bairro Rural - Campo Verde

Bom Clima - Campo Verde

Vale do Sol - Campo Verde

Zona Rural - Campo Verde

Veja mais

FAZENDA EM CAMPO VERDE - MT
TOTAL 3090 HECTARES
ÁREA PLANTANDO 2750 HECTARES (SOJA, MILHO E ALGODÃO COM
PIVÔ)
ARGILA ACIMA DE 30%
ESTRUTURA:PISTA DE POUSO, ALGODEIRA, BARRACÕES, ALOJAMENTO,

Código: FA0869-BENV

● ●



Cidades mais populares

Poconé

Paranatinga

Cuiabá

Rosário Oeste

Primavera do Leste

Guiratinga

Nobres

Chapada dos Guimarães

Jangada

Nova Mutum

Rondonópolis

Nossa Senhora do Livramento

Cáceres

Diamantino

Santo Antônio do Leverger

Tesouro

PróximoAnterior

CRECI: 17041 - J

"O Senhor é o meu Pastor e nada me faltará!" (Salmos 23:1)



ACOMPANHE-NOS :)
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Facilitado por:

Mapa do Site



Notas
pessoaisFavorito Compartilhar

Ocultar

anúncio

Rural · 56000000m²

Venda R$ 999.999.999
Contate o anunciante

Ao enviar, você está aceitando os Termos e condições de uso e as

Políticas de privacidade

Email

Nome Telefone

Olá! Quero ser contatado sobre este imóvel em 

venda que vi em Wimoveis.

Mensagem

Contatar

Contato por WhatsApp

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço

22

Comprar Alugar Temporada Imóvel Novo

Serviços

Anunciar Entrar



56000000 m² tot. 56000000 m² útil

Fazenda em Diamantino - MT

Fazenda em Diamantino - MT

Área total 5.600 hectares

Área de planta 3.680 hectares

2.200 faz algodão

Faz com armazém

1 balança

1 barracão pra maquinário , com lavador

5 casas , e uma cantina

Falta colocar o silo

Na beira da pista

Tem um Rio pequeno que passa no fundo no fundo

da fazenda

1 poço artesiano

Energia trifásica

Pista de pouso

Preço 2.600 mil sacas entrada e mais 7 anos -

18/10/2024

Idamar Batista

Perguntas para a imobiliária
Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a

sua consulta.



Wimoveis  Comprar  Rurais  Mato Grosso  Diamantino  Fazenda em Diamantino - MT

Ver mais em Diamantino - MT

0/5 Ainda não foi avaliado

Código do anunciante: FA2830 | Cód. Wimoveis:

2999652946 | CRECI: 153296


Você tem algum problema
com este anúncio?

O imóvel está

vendido ou

reservado

Não consigo

obter o retorno

do anunciante

Outros

motivos

Como evitar fraudes imobiliárias?

Esta
disponível?

Eu
posso
visitar?

Qual o valor
do
condomínio?

Qual
andar?

Escreva sua pergunta.

0/200

Enviar

Informações da imobiliária

Idamar Batista

Publicado há 55 dias

Mais Wimoveis 
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Compartilhar Favoritar

Fazendas, Sítios e Chácaras à Venda / MT /
Fazendas, Sítios e Chácaras à venda em Diamantino

Venda

R$ 580.000.000 Compartilhar Favoritar

Condomínio isento IPTU isento

661 m² 3 andar

Cozinha

Endereço
Diamantino - MT

Explore a localização do imóvel

Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 661m²
(Código do anunciante: JSI00230FZ_1-3130777 | Código no Zap: 2743280400)

OPORTUNIDADE DE FAZENDA 3.200 HECT. REGIÃO DE DIAMANTINO
MT

JOÃO SEVERO IMÓVEIS: Vendem-se uma Excelente Fazenda,
localizada entre a região de Diamantino e Campo Novo do Parecis do
Estado de Mato Grosso, com aproximadamente 3.200 hectares (661
alqueires). A Fazenda tem 1.700 hectares próprios para plantações

Criar conta Entrar

14 fotos Mapa

MASTER SHOW CONSULTORIA EM…
Creci: 13750-F-DF

Nenhuma classificação

347 imóveis cadastrados

MS

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de
anunciantes com imóveis similares.

Nome

E-mail

Telefone

Olá, gostaria de ter mais informações 
para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, 
R$ 580.000.000, Diamantino - MT, que 
encontrei no ZAP Aguardo seu contato



de soja, arroz, milho e sorgo, com ótimo teor de argila de até 45% e
ainda possui casa sede, casa para funcionários e barracão para
maquinário. Oportunidade de Compra!!!

Características do Imóvel:
Área de aproximadamente 3.200 hectares (661 alq.);
1.700 hectares próprios para Lavoura;
Podendo abrir mais área;
Teor de argila de 40% a 45%;
Localizada na beira do asfalto;
O arrendamento será encerrado mediante a venda da propriedade;

Benfeitorias da Fazenda:
Casa sede;
Casa para funcionário;
Barracão para maquinário;

O valor anunciado está sujeito a alterações a qualquer momento sem
prévio aviso.
Mais informações, gentileza entrar em contato via
telefone/WhatsApp, ou, agende uma visita ao imóvel com um de
nossos Consultores Imobiliários com Carta de Intenção de Compra.
João Severo Consultor de Negócios Imobiliários, CRECI 13.750/DF e
Perito Avaliador Judicial, CNAI 11.473/BR (Daniel am. Salomão)

Ocultar descrição

(61) 99623-... Ver telefone

Anúncio criado em 18 de setembro de 2024, atualizado há 1
semana.

MASTER SHOW CONSULTORIA EMPRESARIAL E IMOBILIÁ…
Creci: 13750-F-DF

MS

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

Olá, gostaria de ter mais informações para comprar: 
Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 580.000.000, Diamantino - MT, 
que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar mensagem

Ao "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou
"WhatsApp" você aceita os Termos de uso e Política
de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e
permite o compartilhamento de seus dados com o
anunciante.

Fale com o anunciante

(61) 99623-... Ver telefone

WhatsApp



Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 661m²
(Código do anunciante: JSI00230FZ_1-3130777 | Código no Zap: 2743280400)

OPORTUNIDADE DE FAZENDA 3.200 HECT. REGIÃO DE DIAMANTINO
MT

JOÃO SEVERO IMÓVEIS: Vendem-se uma Excelente Fazenda,
localizada entre a região de Diamantino e Campo Novo do Parecis do
Estado de Mato Grosso, com aproximadamente 3.200 hectares (661

l i ) A F d 1 700 h ó i l õ

(61) 99623-... Ver telefone

Anúncio criado em 18 de setembro de 2024, atualizado há 1
semana.

MASTER SHOW CONSULTORIA EMPRESARIAL E IMOBILIÁRIA LTDA
Creci: 13750-F-DF

Nenhuma
classificação

347 imóveis
cadastrados

Desde 23 de
janeiro de 2024

Gostaria de receber o contato de anunciantes com
imóveis similares.

Enviar mensagem

Ao "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp" você aceita os
Termos de uso e Política de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e
permite o compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

(61) 99623-... Ver telefone

WhatsApp

Nunca faça transferências ou quaisquer adiantamentos
sem conferência e/ou visita do imóvel.

Denunciar anúncio

MS



Mais ofertas
deste

anunciante

Precisa financiar?

O Zap te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie
uma proposta em menos de 5 minutos.

Simular financiamento

Seja o primeiro a saber quando imóveis como esse
entrarem no portal!

Criar alerta de imóveis similares

MASTER SHOW CONSULTORIA EMPRESARIAL E IMOBILIÁRIA LTDA
Creci: 13750-F-DF

Nenhuma
classificação

347 imóveis
cadastrados

Desde 23 de
janeiro de 2024

Mais ofertas
deste

anunciante

PUBLICIDADE

MS



PUBLICIDADE

Fazendas, Sítios e Chácaras à Venda / MT / Fazendas, Sítios e Chácaras à venda em Diamantino

Veja mais imóveis em Mato Grosso

Cidades próximas à Diamantino, Mato Grosso

Cidades mais buscadas em Mato Grosso

___

Imóveis à venda em Diamantino

Diamantino

Alto Paraguai

Nobres

Rosário Oeste

Nova Mutum

Acorizal

Jangada

Tangará da Serra

Cuiabá

Chapada dos Guimarães

Várzea Grande

Nossa Senhora do Livramento

Santo Antônio do Leverger

Nova Brasilândia

Nova Maringá

Cuiabá

Chapada dos Guimarães

Cocalinho

Santo Antônio do Leverger

Paranatinga

Poconé

Primavera do Leste

Rosário Oeste

Acorizal

Rondonópolis

Ribeirão Cascalheira

Nova Mutum



Encontre imóveis

Alugar

Comprar

Lançamentos

Descobrir

Alugar barato

Comprar barato

Simulador de financiamento

Institucional

Quer trabalhar conosco?

Ajuda

Blog

Guia dos Bairros

Mapa do site

Anunciante

Verificar valor do seu imóvel

Anunciar imóveis

Anunciar como corretor(a)/imobiliária

Anunciar como proprietário(a)

Política de Qualidade

Redes Sociais



Termos de uso

Política de privacidade

Política de cookies

Gerenciar cookies

Portal de privacidade

Uma marca do

Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, São Paulo - SP, 01310-914
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 (65) 3626-1000   (65) 99982-5010●
Mais telefones



 Vídeo  Fotos  Mapa

Fazenda à venda, 4800000 m² por R$ 66.648.330,00 - Novo Diamantino -
Diamantino/MT

  480
hectares
Área do
terreno

Sobre o imóvel

FA0389:
Tenho interesse




 

Unidade Santa Helena
 Rua Presidente Joaquim Augusto da Costa

Marques, 1001 - Quase esquina com a Av. Mato
Grosso - Santa Helena - Cuiabá/MT Ver no mapa

 (65) 3626-1000     (65) 99982-5010    

 (65) 99983-5265   

Descubra outras possibilidades de imóveis

Áreas à venda em Diamantino

Fazendas à venda em Diamantino

Veja mais

Fazenda em soja
20 km de diamantino
Planta em um quadro só
480 HECTARES em lavoura
Área total 730 HECTARES
Argila acima de 28%
Poço artesiano
2 represas
Valor 357 mil sacas
Entrada e 5 pgt
Aceita proposta

Código: FA0389-BENV

● ●



Bairros mais populares

Zona Rural - Diamantino

Novo Diamantino - Diamantino

Centro - Diamantino

Cidades mais populares

Poconé

Paranatinga

Cuiabá

Rosário Oeste

Primavera do Leste

Guiratinga

Nobres

Chapada dos Guimarães

Jangada

Nova Mutum

Rondonópolis

Nossa Senhora do Livramento

Cáceres

Diamantino

Santo Antônio do Leverger

Tesouro

PróximoAnterior



CRECI: 17041 - J

"O Senhor é o meu Pastor e nada me faltará!" (Salmos 23:1)

IMÓVEIS

Encomende seu
imóvel

SERVIÇOS

Simule você mesmo

Faça sua simulação com o auxilio de um de nossos
correspondentes

CONTATO

Fale
conosco

ACOMPANHE-NOS :)

 

Facilitado por:

Mapa do Site



DATA DA COLETA 23/10/2024 ÁREA 826,0000 64,0000 DATA DA COLETA 31/10/2024 ÁREA 2750,0000 340,0000
MATRÍCULA CLASSES II VII MATRÍCULA CLASSES II VII
ÁREA (HECTARES) 890,0000 SITUAÇÃO 95% 30% ÁREA (HECTARES) 3.090,0000 SITUAÇÃO 95% 30%
MUNICÍPIO Diamantino-MT ÓTIMO 100% 100% MUNICÍPIO Campo Verde-MT BOM 90% 90%
USO ATUAL Agricultura 0,95 0,3 USO ATUAL Agricultura 0,903 0,27
ÁREA CONSOLIDADA 826,0000 N.A 0,903258 ÁREA CONSOLIDADA 2.750,0000 N.A 0,833350
ÁREA DE RESERVA 64,0000 ÁREA DE RESERVA 340,0000
CLASSE II e VII CLASSE II e VII
NOTA AGRONÔMICA 0,9033 NOTA AGRONÔMICA 0,8333
SITUAÇÃO DO ACESSO OTIMO SITUAÇÃO DO ACESSO BOM
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 151.300.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 474.624.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 16.068.060,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 50.405.068,80
VTN R$ 135.231.940,00 VTN R$ 424.218.931,20
VALOR POR HECTARE R$ 151.946,00 VALOR POR HECTARE R$ 137.287,68
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
FONTE antino-890-hectares/FA0547-BENV?from=sale FONTE -090-hectares/FA0869-BENV?from=sale
TELEFONE TELEFONE

DATA DA COLETA 22/10/2024 ÁREA 3680,0000 1920,0000 DATA DA COLETA 22/10/2024 ÁREA 1700,0000 1500,0000
MATRÍCULA CLASSES II VII MATRÍCULA CLASSES II VI
ÁREA (HECTARES) 5600,0000 SITUAÇÃO 95% 30% ÁREA (HECTARES) 3200,0000 SITUAÇÃO 95% 30%
MUNICÍPIO Diamantino-MT OTIMO 100% 100% MUNICÍPIO Diamantino-MT ÓTIMO 100% 100%
USO ATUAL Pecuária 0,95 0,3 USO ATUAL Agricultura 0,95 0,3
ÁREA CONSOLIDADA 3680,0000 N.A 0,727143 ÁREA CONSOLIDADA 1700,0000 N.A 0,645313
ÁREA DE RESERVA 1920,0000 ÁREA DE RESERVA 1500,0000
CLASSE II e VII CLASSE I e VI
NOTA AGRONÔMICA 0,727143 NOTA AGRONÔMICA 0,645313
SITUAÇÃO DO ACESSO ÓTIMO SITUAÇÃO DO ACESSO Otimo
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 999.999.999,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 580.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 106.199.999,89 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 61.596.000,00
VTN R$ 893.799.999,11 VTN R$ 518.404.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 159.607,14 VALOR POR HECTARE R$ 162.001,25
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE /fazenda-em-diamantino-mt-2999652946.html FONTE a-diamantino-mt-661m2-id-2743280400/

DATA DA COLETA 22/10/2024 ÁREA 7576,0000 923,0000 3876,0000 DATA DA COLETA 22/10/2024 ÁREA 2950,0000 50,0000
MATRÍCULA CLASSES II III VI MATRÍCULA CLASSES II VII
ÁREA (HECTARES) 12375,0000 SITUAÇÃO 95% 75% 30% ÁREA (HECTARES) 3000,0000 SITUAÇÃO 95% 30%
MUNICÍPIO Diamantino-MT ÓTIMO 100% 100% 100% MUNICÍPIO Diamantino-MT OTIMO 100% 100%
USO ATUAL Agricultura 0,95 0,75 0,3 USO ATUAL Agricultura 0,9 0,3
ÁREA DE LAVOURA 7576,0000 N.A 0,731495 ÁREA CONSOLIDADA 2950,0000 N.A 0,890000
ÁREA DE PASTO 923,0000 ÁREA DE RESERVA 50,0000
ÁREA DE RESERVA 3876,0000 CLASSE II e VII
CLASSE V e VIII NOTA AGRONÔMICA 0,890000
NOTA AGRONÔMICA 0,731495 SITUAÇÃO DO ACESSO Otimo
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom DISTÂNCIA (Km)
DISTÂNCIA (Km) VALOR DO IMÓVEL R$ 415.410.140,88
VALOR DO IMÓVEL R$ 1.200.000.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 44.116.556,96
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 127.440.000,00 VTN R$ 371.293.583,92
VTN R$ 1.072.560.000,00 VALOR POR HECTARE R$ 123.764,53
VALOR POR HECTARE R$ 86.671,52 BENFEITORIAS Sim
BENFEITORIAS Sim NATUREZA Oferta
NATUREZA Oferta TELEFONE
TELEFONE FONTE bir/venda-fazenda-rural-diamantino/1330
FONTE rdim-acacia-RS1200000000/id-15364242/
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ELEMENTO 07

DATA DA COLETA 22/10/2024 ÁREA 480,0000 250,0000
MATRÍCULA CLASSES II VII DATA DA COLETA ÁREA 672,6168 0,0000 0,0000
ÁREA (HECTARES) 730,0000 SITUAÇÃO 95% 30% MATRÍCULA Matrícula 13014 CLASSES II III VI
MUNICÍPIO Diamantino-MT MUITO BOM 95% 95% ÁREA (HECTARES) 672,6168 SITUAÇÃO 95% 75% 40%
USO ATUAL Agricultura 0,903 0,285 MUNICÍPIO Diamantino-MT OTIMO 100% 100% 100%
ÁREA CONSOLIDADA 480,0000 N.A 0,691356 USO ATUAL Agricultura 0,95 0,75 0,4
ÁREA DE RESERVA 250,0000 ÁREA DE AGRICULTURA 672,6168 N.A 0,950000
CLASSE II e VII ÁREA DE PECUÁRIA 0,0000
NOTA AGRONÔMICA 0,691356 ÁREA DE RESERVA 0,0000
SITUAÇÃO DO ACESSO MUITO BOM CLASSE II 
DISTÂNCIA (Km) NOTA AGRONÔMICA 0,950000
VALOR DO IMÓVEL R$ 66.648.330,00 SITUAÇÃO DO ACESSO OTIMA
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 7.078.052,65 DISTÂNCIA (Km)
VTN R$ 59.570.277,35 VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE R$ 81.603,12 VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Não
NATUREZA Oferta NATUREZA
TELEFONE FONTE
FONTE el/exibir/venda-fazenda-rural-diamantino/1330 TELEFONE

FONTE
OBSERVAÇÕES

OBSERVAÇÕES
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PARADIGMA
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1 0,9500 0,903 1,1 R$ 151.946,00 0,8 R$ 127.847,09
2 0,9500 0,833 1,1 R$ 137.287,68 0,8 R$ 125.203,93
3 0,9500 0,727 1,3 R$ 159.607,14 0,8 R$ 166.819,25
4 0,9500 0,645 1,5 R$ 162.001,25 0,8 R$ 190.792,76
5 0,9500 0,731 1,3 R$ 86.671,52 0,8 R$ 90.048,95
6 0,9500 0,890 1,1 R$ 123.764,53 0,8 R$ 105.686,56
7 0,9500 0,691 1,4 R$ 81.603,12 0,8 R$ 89.705,39

(µ) R$ 128.014,85 (µ) H. S. R$ 107.698,38
(δ) R$ 38.432,52 (δ) H. S. R$ 18.382,82

CV (%) 30,02 CV (%) 17,07
µ + δ R$ 166.447,37 µ + δ R$ 126.081,21
µ - δ R$ 89.582,32 µ - δ R$ 89.315,56

V. Utilizados 7 V. Utilizados 7
V. Saneados 5 V. Saneados 5

Coef. Student 1,533
AT 26,17%

Lim. Inferior R$ 93.607,95
Lim. Médio R$ 107.698,38

Lim. Superior R$ 121.788,82

DESCRIÇÃO ÁREA V. DA TERRA NUA V. DAS BENFEITORIAS NÃO 
REPRODUTIVAS

V. DAS BENFEITORIAS 
REPRODUTIVAS

V.TOTAL DA 
MATRÍCULA

Matrícula 13014 672,6168 R$ 72.439.742,26 R$ 72.439.742,26

ESTIMATIVA DE VALORES

FAZENDA ARINOS - MATRICULA 13014

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA

CAMPO DE ARBÍTRIO

ESTATÍSTICA SANEADA 1

Elementos N.A Imóvel R$ / ha Fator de ElasticidadeN.A Amostra Fator de Hom. R$/ha Hom.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A N E X O  1 0  

C US T O S  U N I T Á RI O S  B Á S I C O S  DE  
C O N S T RUÇ Ã O  -  C UB  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 29/10/2024 12:39

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Setembro/2024.

"Estes custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e

novos critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação

de CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 3.001,22  R-1 3.507,12  R-1 4.271,66

PP-4 2.780,42  PP-4 3.370,80  R-8 3.530,15

R-8 2.666,59  R-8 2.953,20  R-16 3.701,11

PIS 2.007,29  R-16 2.850,07

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 3.449,69  CAL-8 3.702,39

CSL-8 2.938,83  CSL-8 3.201,85

CSL-16 3.940,06  CSL-16 4.275,26

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.928,34

GI 1.591,00
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3.3 Mercado Regional de Terras 

Parecis/Primavera do Leste – 

MRT 3 

Este Mercado Regional é 

composto por 10 municípios 

sendo eles Brasnorte, Campo 

Novo dos Parecis, Sapezal, 

Campos de Júlio, Diamantino, 

Nova Maringá, Tangará da Serra, 

Santo Antônio do Leste, 

Primavera do Leste e Campo 

Verde. A área total deste MRT é 

de 90.201,59 km2, representando 

9,85% da área do Estado. 

 

Embora se observe no Mapa acima, descontinuidade territorial neste 

mercado, as pesquisas de preços de terras in loco, no ano de 2018, 

confirmaram o que a análise de agrupamento gerou, resultando na 

descontinuidade territorial. Assim, a equipe de Peritos responsável pela 

pesquisa na região, ratifica se tratar de um mesmo Mercado Regional de 

Terras, com preços semelhantes. Entretanto, no futuro em uma análise mais 

aprofundada referente as questões logísticas de escoamento das safras, pode-

se encontrar diferenças nos preços das terras, sendo necessário dividir este 

mercado em dois, em virtude da proximidade dos municípios de Primavera do 

Leste, Campo Verde e Santo Antônio do Leste com o MRT Sul-5, onde existe a 

ferrovia. 

Neste MRT também há predomínio de agricultura de alto rendimento 

(alta tecnologia), com o cultivo da 1ª e da 2ª safra. O acesso a estes municípios 

é bom, sendo todos ligados por rodovias asfaltadas, exceto Nova Maringá. 

Neste mercado foi encontrado o segundo maior preço médio de terras do 

Estado – VTI (R$ 18.113,74/ha). No 2º nível categórico agricultura – alto 

rendimento, o VTI médio obtido foi de R$ 26.898,61/ha, com limite superior 

(15% acima da média) de R$ 30.933,4/ha. Já no 2º nível categórico área de 

pecuária – pastagem de baixo suporte o valor médio encontrado (VTI) foi de R$ 

4.728,89/ha. 



15 
 

Tabela 3) Planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Parecis/Primavera do Leste – MRT 3 

 

PPR/SR(13)MT/2018/MRT 3 (R$/ha)

TIPOLOGIAS/NÍVEL MÉDIA (VTN/ha) LIMITE INF. (15%) LIMITE SUP. (15%) MÉDIA (VTI/ha) LIMITE INF. (15%) LIMITE SUP. (15%)

MÉDIA GERAL 15.728,17 13.368,94 18.087,39 18.113,74 15.396,68 20.830,80
1° NÍVEL CATEGÓRICO
Agricultura - 23.277,39 19.785,78 26.768,99 26.898,61 22.863,81 30.933,40
Pecuária - 7.646,51 6.499,54 8.793,49 8.552,05 7.269,25 9.834,86
Exploração Mista - 13.864,61 11.784,91 15.944,30 16.367,31 13.912,21 18.822,41
Vegetação Nativa - 3.228,62 2.744,32 3.712,91 3.228,62 2.744,32 3.712,91

2° NÍVEL CATEGÓRICO
Agricultura - Alto Rendimento - 27.242,85 23.156,42 31.329,28 31.559,61 26.825,67 36.293,56
Agricultura - Médio Rendimento - 9.001,73 7.651,47 10.351,99 10.118,98 8.601,13 11.636,82
Pecuária - Pastagem de Alto Suporte - 10.586,65 8.998,65 12.174,64 11.897,32 10.112,72 13.681,92
Pecuária - Pastagem de Baixo Suporte - 4.286,36 3.643,40 4.929,31 4.728,89 4.019,56 5.438,22
Exploração Mista - Pastagem/Agricultura 15.396,78 13.087,26 17.706,29 18.398,23 15.638,50 21.157,97
Exploração Mista - Agricultura/Silvicultura 12.332,43 10.482,57 14.182,30 14.336,39 12.185,93 16.486,85

Custo Médio por Família
Valor Médio (R$)

R$ 271.706,05

* o custo médio por família representa o valor médio dos imóveis (R$ 18.113,74) no Mercado Regional, 
multiplicado pelo tamanho médio dos lotes (15 ha) em assentamentos encontrados na região. 
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